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EXPOSICION DE MOTIVOS

Con objeto de abordar el tratamiento de las edificees existentes construidas sin licencia y/o
contraviniendo la ordenacion urbanistica vigente, législacion autonémica ha venido
incorporando dentro de sus determinaciones, losinés en los que éstas han de ser abordadas
para su tratamiento tanto por el planeamiento npadicomo administrativamente, a los efectos
de definir bajo que consideraciones puedan sertmlgje regularizacion y, en su caso, de
legalizacion.

Dichas situaciones tienen especial relevancia etagb de edificaciones ubicadas en suelo no
urbanizable, circunstancia que en nuestro términaicipal alcanza una especial significacion
tanto por los problemas territoriales y urbanistigoe han sido generados, como por el impacto
social que conlleva abordar su tratamiento.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidrabiistica de Andalucia (LOUA), tanto en su
articulo 34, como en su Disposicidn Adicional Prispelefine cuales han de ser las circunstancias
para determinar el régimen legal que haya de sgmadp a las edificaciones existentes, bien el de
fuera de ordenacion o, en su caso, el de asimibde fuera de ordenacion para aquellos casos de
instalaciones, construcciones y edificaciones zadhs al margen de la legalidad urbanistica para
las que no resulte posible adoptar las medidasederateccion de la legalidad urbanistica ni el
restablecimiento del orden juridico perturbado,i¢rado siendo desarrollado este supuesto en el
articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marza, gloque se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia (RDUA).

En relacién con lo anterior, adquiere relevancigathmiento de aquellos supuestos contemplados
en el articulo 13 del RDUA, referentes a las smidgs de licencia de ocupacién o de utilizacion

referidas a edificaciones existentes no amparagdisencia de obras previa, bien por carecer de
la misma o por contravenir sus determinacionesa paguellos casos en que proceda el

otorgamiento de este tipo de licencia por tratdesedificaciones en situacion legal de fuera de

ordenacion.

En cuanto a edificaciones ubicadas en suelo naizdiale, la prevision legal del articulo 34 de la
LOUA en lo referente al régimen legal de asimilaglode fuera de ordenacién ha sido
desarrollado, junto con otras determinacionesgp@recreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el Régimen de las Edificaciones y Asentatogeaxistentes en Suelo No Urbanizable en la
Comunidad Autébnoma Andaluza, que tiene como olgetivincipal clasificar las distintas
situaciones juridicas en que pueden encontrarsdifisaciones existentes en dicho tipo de suelo,
entre otras las construidas sin licencia antesadentrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de
mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen deloSp®©rdenacion Urbana, y establecer para
todas ellas, los requisitos esenciales para sunoetoiento por el Ayuntamiento y su tratamiento
por el planeamiento urbanistico, partiendo de &vigrclasificacion que ha de efectuarse de las
edificaciones de acuerdo con su forma de implafiaen los tipos que se definen: edificaciones
aisladas, asentamientos urbanisticos y habitdtdiseminado.

A tal efecto dicho Decreto 2/2012, en su articuloedtablece la necesidad de haber sido
identificadas las edificaciones aisladas la prelimitacion por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) de todos los asentamientos istiews, incluidos los que pudieran tener la
calificacion de Habitat Rural Diseminado, existeném el suelo no urbanizable del municipio,
quedando definidas aquellas por exclusion al naa@uebicadas en ninguno de los asentamientos
delimitados. En ausencia de PGOU o bien por que ®stcontuviese dicha delimitacion, el
Ayuntamiento podra elaborar un Avance de planeamipara su identificacion, que tendra el
caracter de Ordenanza Municipal.

En la actualidad el documento de Revision del PG®Waén se encuentra en fase de tramitacion
pendiente de aprobacién definitiva, habiendo sidmriporado en el mismo el inventario de los
asentamientos urbanisticos existentes en el mimjiagi como la definicion de aquellos que se
incorporaran a la ordenacion urbanistica municig@lacuerdo con lo exigido por los articulos 14
y 13 del Decreto 2/2012, respectivamente.
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Es por ello que se hace necesaria la incorporaciésta Ordenanza de una referencia expresa al
documento aprobado provisionalmente por Acuerdodie de fecha 30 de abril de 2013 con
objeto de validar, a los efectos de lo dispuestcesia Ordenanza, las delimitaciones de los
distintos asentamientos urbanisticos en él cormilbar, quedando en cualquier caso supeditada la
efectividad de aquellos aspectos de la misma eguesproceda la aplicacién de lo dispuesto en
las Disposiciones Transitorias 22 y 32 del Dec@®012, referentes al reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de adén a las edificaciones ubicadas en los
asentamientos urbanisticos que se incorporen adanacion urbanistica municipal y a las
ubicadas en los &mbitos del Habitat Rural Disenonaelspectivamente, hasta tanto se proceda a
la aprobacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana

Igualmente el Decreto 2/2012, en su articulo 5atispla exigencia de que por parte de los
Ayuntamientos se regulen cuales hayan de ser lasasominimas de habitabilidad y salubridad
exigibles a las edificaciones existentes en suelarbanizable, con objeto de garantizar que éstas
puedan ser usadas por reunir las condiciones d&ided, habitabilidad y salubridad adecuadas
para el uso a que se destinan, y que han de saplibacion tanto para las edificaciones en
situacién legal de fuera de ordenacidén, como r@quiprevio para la obtencién de la
correspondiente licencia de ocupacion o de utiiggccomo para aquellas otras que puedan
acceder al régimen de asimilado a de fuera de acitem aun cuando para éstas no proceda
concederse dicha licencia dado su caracter ilpgah a las que si cabe ser reconocidas su aptitud
para el uso a que se destinan siempre que cumptadgichas condiciones.

A tal efecto fue dictada la Orden de 1 de marz8QIE3, por la que entre otras determinaciones se
aprobaron las Normativas Directoras en desarrofib aditiculo 5 del Decreto 2/2012 con la
finalidad de proponer unas normas tipo sobre cémtBs minimas que, con caracter de
recomendaciones, sirvan de orientacién a los ayuetdos para establecerlas en el PGOU, o en
ausencia de esta regulacion, mediante unas ordeanmicipales.

Tal es el objetivo perseguido con la inclusion estaeOrdenanza de las determinaciones
correspondientes a las Normas minimas de habdabiliy salubridad de las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable que han sidetadhs tomando como referencia las directrices
de la citada Orden de 1 de marzo y que habranrdersdas en cuenta en los procedimientos antes
aludidos, hasta tanto por el PGOU actualmente @nitacion se proceda a su incorporacion y
aprobacion.

TITULO | — CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1°. Naturaleza y objeto.

La presente Ordenanza, se redacta en desarrollo dispuesto por la LOUA (Ley 7/2002, de 17 de
diciembre), por el RDUA (Decreto 60/2010, de 16nuErzo) y por el Decreto 2/2012, en lo referente a
aquellas determinaciones que afectan a la regulag® las edificaciones existentes en el término
municipal de Jaén, de acuerdo con el contenidpldakamiento municipal vigente, teniendo por objeto

a)

b)

d)

Adaptar a la organizacion de este Ayuntamiento pasvisiones en cuanto a los distintos
procedimientos de regularizaciéon de edificacioneistentes en los supuestos contemplados con
caracter general por la LOUA y el RDUA, y particitados en el Decreto 2/2012 para edificaciones
ubicadas en suelo no urbanizable, mediante lagemrieditacion de las distintas situaciones juailic
que pueden ser consideradas en base a ello.

Derivado de lo anterior, regular el procedimientargola obtencién de licencia de ocupacién o
utilizacién para las edificaciones existentes, troidas sin previa licencia municipal de obras.
Determinar la documentacion a acompaiiar y los medermalizados de solicitud para facilitar a las
personas interesadas la aportacion de los datasdpdumentacion requerida en cada uno de los
supuestos anteriores, facilitando su aportaciérmatios electronicos.

Completar las determinaciones del planeamiento cipali vigente con las normas minimas de
habitabilidad, seguridad y salubridad de las editicnes existentes en suelo no urbanizable, sdgun e
uso al que se destinen, tomandose como refereacdispuesto en el Anexo Il de las Normas
Directoras de Ordenacién aprobadas por la Orded die marzo de 2013 de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junt@ddalucia.
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e) Analogamente, asumir el contenido del documentdP@DU de Jaén aprobado por el Ayuntamiento

con fecha 30 de abril de 2013, en lo referente delamitacion de los distintos asentamientos
urbanisticos existentes en el suelo no urbaniz#bleu término municipal, cuya sintesis se incorpora
como ANEXO | — AVANCE DE IDENTIFICACION DE ASENTAMENTOS URBANISTICOS.

Articulo 2°.  Ambito de aplicacion.

1.

La presente Ordenanza serd de aplicacién a lagamiifnes existentes que con o sin licencia
municipal se han ejecutado en contra de las pomasi de la ordenacion urbanistica vigente, pero
respecto de las cuales se ha agotado el plazoapamtar medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden judigierturbado, establecido en el articulo 185.1ade |
LOUA.

A los efectos de lo dispuesto en dicho articulogstendera que los actos sobre los que podran
adoptarse dichas medidas estan terminados cuanelocaso de tratarse de una edificacién, ésta esté
ultimada y dispuesta a servir al uso a que serdessin necesidad de ninguna actuacién material

posterior referida a la propia obra, salvo las gudiesen ser requeridas en base a lo establecido en
esta Ordenanza.

A los efectos de esta Ordenanza bajo el términ@rgende edificacion ha de ser considerado todo
tipo de obras, instalaciones y construcciones gtibbes de soportar un uso que deba contar con
licencia urbanistica, sin perjuicio de los informd&tamenes u otro tipo de pronunciamientos que
fueran necesarios en razon a la legislacion apécab

. En el ambito del suelo no urbanizable, y en loresfie a la tramitacion del procedimiento para el

reconocimiento de la situacion de asimilado almagi de fuera de ordenacion, la presente Ordenanza
sera de aplicacion tanto a las edificaciones quedquu tener la consideracion de edificaciones
aisladas, como para aquellas edificaciones queapuedtar incluidas dentro de las delimitaciones
aprobadas por el PGOU que constituyan asentamiartasisticos, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 20, apartados 3 y 4, del Decreto 2/2012.

El régimen de asimilacion al de fuera de ordenagidnsera de aplicacion a las instalaciones,
construcciones y edificaciones que estén en aldanas siguientes circunstancias:

a) Que puedan ser objeto de un expediente de legalivacser consideradas fuera de ordenacion.

b) Que no haya transcurrido el plazo establecido ertieulo 185.1 de la LOUA.

¢) Que invadan el dominio publico o su zona de semalthe establecidos por la correspondiente
legislacién sectorial.

d) Que se encuentren ubicadas en suelo no urbanizkblespecial proteccién por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en suelostidados a dotaciones publicas, o en suelos en los
gue pueden producirse graves dafios sobre las psrgdns bienes por existir riesgos ciertos, de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaesam otros riesgos naturales, tecnolégicos o de
otra procedencia, salvo si fueron construidas &antia urbanistica o contraviniendo sus
condiciones y se hubiere agotado el plazo prewastda letra b) anterior con anterioridad al
régimen de proteccion especial o la imposicion delquier otra de las limitaciones antes
indicadas, o que resulten compatibles con el régiestablecido.

e) Que se encuentren integradas en una parcelaci@nistica, no considerada como asentamiento
urbanistico, para la que no ha transcurrido elgpfzra el restablecimiento del orden urbanistico
infringido, si no se ha procedido a la reagrupadéras parcelas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 183.3 de la LOUA.

TITULO Il — ACREDITACION DE LAS DISTINTAS SITUACIONES JURIDICAS

Articulo 3°. Situaciones juridicas de las edificaciones exigtent

1.

Independientemente de cualquier otro supuestontiisiie los especificados a continuacion, la
presente Ordenanza regula bajo este epigrafe asjustlaciones correspondientes a edificaciones
existentes en las que puedan concurrir las sigsartcunstancias:
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1)

2)

3)

4)

Edificaciones realizadas al margen de la legaliddzhnistica para las que no resulte posible
adoptar las medidas de proteccion de la legalidadnistica ni el restablecimiento del orden
juridico perturbado, para las que procederia emmamo el reconocimiento de la situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Edificaciones realizadas sin licencia en suelo rimanizable, terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de magoefbrma de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, para las que siendooooef con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente, procederia, en su caso, emitiesolucion acreditativa de adecuacion a la
misma, siempre que sigan manteniendo en la acagbétiuso y las caracteristicas tipoldgicas que
tenian a la entrada en vigor de la citada Ley geencuentren en situacion legal de ruina.

Edificaciones realizadas sin licencia en suelo rmanizable, terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de magoefbrma de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, para las que no siepdfoenes con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente, procederia, en su caso, smit@solucion acreditativa de su situacion legal de
fuera de ordenacién, siempre que sigan mantenienda actualidad el uso y las caracteristicas
tipolégicas que tenian a la entrada en vigor datéala Ley y no se encuentren en situacién legal
de ruina.

Edificaciones construidas con licencia urbanistaanforme a la ordenacion territorial y
urbanistica en vigor en el momento de su concesjige,no se ajustan a la actualmente vigente,
para las que procederia, en su caso, emitirseu8nlacreditativa de su situacion legal de fuera
de ordenacion.

2. Alos efectos de los condicionantes indicados srafiartados 2) y 3) se tendra en cuenta lo siguient

a)

b)

Cabra entenderse que se siguen manteniendo lastecésticas tipoldégicas cuando sobre la
edificacién preexistente anterior a la entrada @gorvde la Ley, se siga manteniendo su
morfologia en cuanto a ocupacién de parcela, somedonstruida y altura de la edificacion. Se
considerard que no se cumple esta exigencia cuaadoomprueben obras posteriores de
reestructuracion, reconstruccion, sustitucion @ameliacion, de acuerdo con las definiciones de
las mismas segun el Titulo Xl de las Normas Urbtcas del documento de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jaén, actnsdrea tramitacion y que ha sido sometido a
informacion publica y aprobado provisionalmente pouerdo Plenario de fecha 30 de abril de
2013.

Por mantenimiento del uso habra de considerardeismcel supuesto de reutilizacion de
edificaciones en desuso o0 abandonadas, siempreequarresponda con el que tenia a la entrada
en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

Cabra entenderse que se cumple la exigencia resplegso cuando se siga manteniendo el uso
anterior a la entrada en vigor de la Ley o, eruplssto de haberse producido cambio de uso, si
el nuevo uso resulta compatible con la ordenacérntdrial y urbanistica vigente, en los
términos establecidos en el articulo 7.4 del Dec22012, de 10 de enero.

Se considerara que se produce situacion legal ide wbanistica siempre que habiendo sido
incoado expediente administrativo a tal efectotaxissolucion declarativa de tal situacion y el
propietario no opte por la completa rehabilitacidm la edificacion mediante las obras de
reconstruccidn necesarias, de acuerdo con la diéfinde las mismas segin el PGOU vigente.
Anélogamente se entendera que se produce talisitusicconcurriendo alguno de los supuestos
del art.° 157 de la LOUA que indujeran a la deci#éma legal de la misma, el propietario no
manifestase su compromiso en plazo de proced@sdgrminos antes indicados.

Articulo 4°. Documentacion genérica a presentar para la acragiita de la situacion

juridica..

El procedimiento para la acreditacion de la sithiacgiuridica de edificaciones existentes podra ser
iniciado de oficio o mediante presentacion por daspna titular de la misma de solicitud formalizada
conforme al Modelo | que se adjunta como Anexo apiasente Ordenanza, acompafiada de la
documentacién que a continuacién se indica.

1. Con caracter general, a la solicitud se adjuntasguiente:
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Documentacién acreditativa de la personalidad mterésado y, en su caso, de su representante
junto con copia compulsada del documento en etquste la representacion.

Documentacién acreditativa de la construcciénalaston u obra objeto de la solicitud, mediante
copia compulsada del titulo de propiedad de lagi@ardonde se ubica la obra y en su caso Nota
Simple Informativa del Registro de la Propiedad coa antigliedad inferior a tres meses de la
fecha de presentacion.

Certificaciéon Catastral, descriptiva y grafica espondiente a la edificacién objeto de la soligitud
0 en caso de no estar dada de alta catastralnpestté¢cacion de haber presentado la Solicitud de
Alta Catastral.

Acreditacion del abono de la tasa correspondietittntando copia del documento justificativo de
dicho ingreso.

2. En cualquiera de los cuatro supuestos expresanmitados en el articulo anterior, a la solicited s
adjuntard ademas documentacién acreditativa decleafde terminacién de la edificacién, mediante
cualquiera de los siguientes documentos de prusgnansel articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la
Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 dmjun

Certificacion expedida por el Ayuntamiento. A takfectos, el Ayuntamiento tan solo expedira

certificaciones de antigiedad si tiene constan@aurhental fehaciente sobre la fecha de

terminacion de la edificacién, previa comprobaadémue la edificacion existentes se corresponda
con la que es objeto de la solicitud, no siendicigufte a estos efectos fotografia aérea. Dicha
certificacién, en su caso, debera obtenerse de rmamevia e independiente del presente

procedimiento.

Certificacién expedida por técnico competente, @mue conste, acreditada suficientemente, la
fecha de terminacion.

Acta Notarial descriptiva de la finca en la que stenla terminacién de la obra en fecha

determinada.

Certificacién catastral descriptiva y grafica déit@a en la que conste la terminacion de la obra e

fecha determinada.

3. En caso de solicitudes formuladas sobre informamépecto a la posible existencia de expedientes
disciplinarios o sancionadores referidos a unardéteda edificacion, o cualquier otra circunstancia
distinta de las antes indicadas expresamente ari@llo 3.1, por los servicios municipales se podr
requerir ademas de la especificada en el aparthdieseste articulo, la que en su caso se considere
necesaria a fin de poder comprobar el cumplimidettos requisitos exigibles.

Articulo 5°. Documentacion especifica a presentar para el recioniento de la situacion de

asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

En los casos a que se refiere el supuesto 1) tellar3.1, a la solicitud se adjuntara, ademadade
indicada en los puntos 1 y 2 del articulo 4, docqua@on suscrita por personal técnico competente,
acreditativa de los siguientes aspectos:

A) MEMORIA, con el siguiente contenido:

1)

2)

3)

4)

Descripcién de todas las edificaciones existentesaeparcela, incluida la que es objeto de la
solicitud, en cuanto a su morfologia, caractedsticonstructivas y usos, con referencia expresa a
aquella parte de la misma que pudiera no correggeacton los datos registrales y/o catastrales
existentes, precisandose lo siguiente:

— Caracteristicas constructivas generales y usos egificacion.

— Numero de plantas.

— Superficies construidas por plantas y total.

Antigliedad de la edificacion, con referencia expr@saquella parte de la misma que pudiera no
corresponderse con los datos registrales y/o calasexistentes.

Servicios bésicos de infraestructuras de abastestmide agua, saneamiento y energia eléctrica
con los que cuente la edificacién, mediante desiénipde los mismos y de sus caracteristicas e
idoneidad respecto a la normativa sectorial aplécab

Certificacion técnica acreditativa de que la ediién terminada es apta para el uso a que se
destina por reunir las condiciones de seguriddbitdizilidad y salubridad exigibles conforme a la
normativa del PGOU.
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5) En su caso, descripcion de las obras estrictanmectesarias e indispensables para poder dotar a la
edificacién de los citados servicios para podemmg@ar el mantenimiento del uso de forma
auténoma y sostenible o, en su caso, mediante dgidanzelas redes de compafia suministradora,
siempre que estos estén accesibles, a cuyo efet®rd adjuntarse documentacion suficiente
emitida por la propia compafiia sobre tal cuestiéolyre la viabilidad de la acometida de manera
que no se induzca a la implantacién de nuevascadifines.

Estas obras seran en todo caso obras menoresdréimpuponer aumento de volumen, superficie
construida o cambio de uso. y su realizacién sdifet@ de orden de ejecucion por el
Ayuntamiento con caracter excluyente de cualquier @abra sobre la edificacion.

6) En su caso, certificacion técnica, descriptiva gfiga, de haberse ejecutado tanto las obras
requeridas de acuerdo con el punto anterior, caratyjaiera otras requeridas por el Ayuntamiento
de acuerdo con el articulo 11.6 del Decreto 2/30d2 lo requerido en el apartado 4) anterior.

7) Reportaje fotogréfico, tanto del exterior como idétrior de la edificacion, que permita visualizar
las caracteristicas generales de la misma.

8) Valor econémico de la edificacién conforme a laantias minimas que resulten de aplicar los
criterios establecidos para las obras con proyectla Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto
sobre Construcciones Instalaciones y Obras derastéecipio.

B) PLANOS, correspondientes a:

1) Plano de situacion sobre cartografia oficial delORG a escala suficiente, en el que se grafie la
localizacion de la parcela donde se ubica la exdiftn.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (prearibhte 1:500), acotado y superficiado, en el que
se sitle la edificacién respecto a los linderolmgmrcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra reaémegacutada y a escala minima 1:100, tanto
para cada una de las plantas de la edificaciéndigtribucion e indicacién de usos y superficies
Utiles, como de alzados y secciones con indicad®raltura de plantas, gruesos de forjado y
alturas totales. En estos planos se representdsduce de las edificaciones, obras o instalaciones
existentes en la parcela, con expresion de lagfatips Utiles y construidas.

4) En su caso, plano de planta del trazado de las dalservicios existentes y de las redes exteriores
de compafiias suministradoras que sean accesilledgraservicio a la edificacion.

Articulo 6°. Documentacion especifica a presentar para la ataethn de situaciones
legales de edificaciones terminadas con anteriatidda Ley 19/1975.

En los casos a que se refieren los supuestos Rilgl &rticulo 3.1, a la solicitud se adjuntarérads de
la indicada en los puntos 1 y 2 del articulo 4,uteentacién suscrita por personal técnico competente
acreditativa de los siguientes aspectos:

A) MEMORIA, con el siguiente contenido:

1) Descripcion de todas las edificaciones existentesaeparcela, incluida la que es objeto de la
solicitud, en cuanto a su morfologia y caractedsticonstructivas, y de sus usos tanto en la
actualidad como con anterioridad al 25 de mayo3¥& 1con referencia expresa a aquella parte de
la misma que pudiera no corresponderse con loss dagistrales y/o catastrales existentes,
precisandose lo siguiente:

— Caracteristicas constructivas generales de lecadifin.
— Numero de plantas.
— Superficies construidas por plantas y total.

2) Antigiedad de la edificacion, con referencia expre@saquella parte de la misma que pudiera no
corresponderse con los datos registrales y/o cal@sexistentes.

3) Parametros urbanisticos de aplicacion segun lanaoin territorial y urbanistica vigente vy
adecuacion a los mismos.

4) Servicios bésicos de infraestructuras de abastestmide agua, saneamiento y energia eléctrica
con los que cuente la edificacién, mediante desiénipde los mismos y de sus caracteristicas e
idoneidad respecto a la normativa sectorial aplécab

5) Aptitud de la edificacién para destinarse al usavigto, por reunir las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad exigibles conforme adamativa del PGOU, y en su caso de las obras
que fuesen necesarias para su cumplimiento.

6) Reportaje fotografico, tanto del exterior como idétrior de la edificacion, que permita visualizar
las caracteristicas generales de la misma.
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B) PLANOS, correspondientes a:

1)
2)

3)

Plano de situacién sobre cartografia oficial delORG a escala suficiente, en el que se grafie la
localizacion de la parcela donde se ubica la exifén.

Plano de la parcela, a escala suficiente (prefaribhte 1:500), acotado y superficiado, en el que
se sitle la edificacién respecto a los linderolmgmrcela.

Planos acotados, de conformidad con la obra re#énejacutada y a escala minima 1:100, tanto
para cada una de las plantas de la edificaciondisinbucién e indicacion de usos y superficies
utiles, como de alzados y secciones con indicad®raltura de plantas, gruesos de forjado y
alturas totales. En estos planos se representdsdure de las edificaciones, obras o instalaciones
existentes en la parcela, con expresion de lagfatipe Utiles y construidas.

Articulo 7°. Documentacion especifica a presentar para la ataeihn de situaciones

legales de edificaciones construidas con licengisg no se ajustan a las
determinaciones a la ordenacién vigente.

1. En los casos a que se refiere el supuesto 4) dellar3.1, a la solicitud se adjuntara, ademakade
indicada en los puntos 1y 2 del articulo 4, copgiata Licencia de Obras y, en su caso, de la tieen
de Ocupacion o de Utilizacion, referentes a laieatifon objeto de la solicitud.

2. En caso de no aportarse Licencia de OcupaciénUdtitizacion, se adjuntara documentacion suscrita
por personal técnico competente, acreditativa sisifpuientes aspectos:

A) MEMORIA

1) Descripcién de las caracteristicas tipologicasadia ia edificacién existente en la actualidad
en la parcela, en cuanto a su morfologia y carnatitaxs constructivas y usos, con referencia
expresa a aquella parte de la misma que pudiecmesponderse con la Licencia de Obras
otorgada, precisandose lo siguiente:

— Caracteristicas constructivas generales de lecadién.
— Nudmero de plantas.
— Superficies construidas por plantas y total.

2) Antigiiedad de la edificacion, con referencia ex@gresn su caso, a aquella parte de la misma
gue pudiera no corresponderse con la Licencia dasdiiorgada.

3) Parametros urbanisticos de aplicacion segun lanaditen territorial y urbanistica vigente y
adecuacién a los mismos, en particular para laasofjecutadas, en su caso, contraviniendo la
Licencia de Obras otorgada.

4) Servicios basicos de infraestructuras de abasteotmide agua, saneamiento y energia
eléctrica con los que cuente la edificacién, mddiatescripcion de los mismos y de sus
caracteristicas e idoneidad respecto a la normsg¢igtorial aplicable.

5) Aptitud de la edificacion para destinarse al usevisto, por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigiblesfoone a la normativa del PGOU, y en su
caso de las obras que fuesen necesarias para plirniento.

6) Reportaje fotografico, tanto del exterior como dgkrior de la edificacion, que permita
visualizar las caracteristicas generales de la eism

B) PLANOS

1) Plano de situacion sobre cartografia oficial deORGa escala suficiente, en el que se grafie la
localizacion de la parcela donde se ubica la edifén.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (prefaribhte 1:500), acotado y superficiado, en el
gue se sitle la edificacion respecto a los linddeoka parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra reéénmeecutada y a escala minima 1:100,
tanto para cada una de las plantas de la edificacin distribucion e indicacion de usos y
superficies Utiles, como de alzados y seccionesratinacion de altura de plantas, gruesos de
forjado y alturas totales. En estos planos se septara cada una de las edificaciones, obras o
instalaciones existentes en la parcela, con expre® las superficies (tiles y construidas.

3. En caso de aportarse Licencia de Ocupacion o dieddibn, se adjuntara Certificacidon suscrita por

personal técnico competente, acreditativa de gedifacacion existente se corresponde con la gee fu
ejecutada en base a la Licencia de Obras aportagaeyen su momento obtuvo Licencia de
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Ocupacion o de Utilizacion aportada, a la que gangata un reportaje fotografico, tanto del exterio
como del interior de la edificacion, que permitsudlizar las caracteristicas generales de la misma.

TITULO Ill = LICENCIA DE OCUPACION O DE UTILIZACION PARA EDIFICACIONES

SIN LICENCIA DE OBRAS

Articulo 8°. Supuestos de concesion

1.

Independientemente de cualquier otro supuestontistie los especificados a continuacién, la
presente Ordenanza regula bajo este epigrafe aguilaciones correspondientes a edificaciones
existentes en las que puedan concurrir las sigasaritcunstancias:

1) Edificaciones existentes en suelo no urbanizabtestcaidas con anterioridad a 25 de mayo de
1975, fecha de entrada en vigor de la Ley 19/18€52 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en las queuran los requisitos a que se refiere el
articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

2) Edificaciones existentes en suelo no urbanizahisteaidas con licencia urbanistica conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica vigente emelmento de concederse, pero que no se ajustan a
la vigente en la actualidad.

3) Edificaciones situadas en suelo urbano consolidgu®e, careciendo de licencia de obras o
contraviniendo sus determinaciones, su uso seaomoafcon la normativa y la ordenacion
urbanistica vigente, aun cuando no cumplan comalgie las determinaciones de éstas, siempre
que no sea preciso ejecucion de ningun tipo de ddraforma o adaptacion.

La concesién de licencia de ocupacion o de utimapara edificaciones existentes requerira de la
tramitacion previa de la posible legalizacion dedaras ejecutadas sin licencia, en aquellos @&sos
los que no se haya agotado el plazo previsto artiulo 185 de la LOUA, salvo para aquellas
edificaciones en suelo no urbanizable terminadas auterioridad a la entrada en vigor de la
Ley19/1975.

Para las edificaciones en situacion de asimilad@gimen de fuera de ordenacién no procedera la
concesion de licencias de ocupacion o de utiliza@sé perjuicio del reconocimiento de la aptitwed d
la edificacién para el uso al que se destine parirdas condiciones exigibles en esta Ordenanza.

Articulo 9°. Documentacion genérica a presentar para la obtemdié licencia de ocupacion o

de utilizacion.

El procedimiento para la obtencion de licencia depacion o de utilizacion deberd ser iniciado a
instancia del particular mediante presentacion lpopersona titular de la edificacion de solicitud
formalizada conforme al Modelo Il que se adjuntmmocAnexo a la presente Ordenanza, acompafiada de
la documentacion que a continuacion se indica.

La documentacion relacionada en el articulo 4.és@ Ordenanza.

Acreditacion de la fecha de terminacion de la eddién, en los términos especificados en el adicul

4.2 de esta Ordenanza.

Certificado descriptivo y gréafico suscrito por tiémn competente y visado por el correspondiente
Colegio profesional, cuando asi lo exija la norwatiestatal, con el siguiente contenido y

determinaciones:

A) MEMORIA

1) Identificacion catastral y registral del inmueble

2) La terminacion de la obra en fecha determinada,reterencia expresa a aquella parte de la
edificacién que pudiera no corresponderse condtesdregistrales y/o catastrales existentes.

3) Condiciones urbanisticas que le sean de aplicagigan el vigente PGOU.

4) Descripcién de toda la edificacion existente enpéacela en cuanto a su morfologia y
caracteristicas constructivas, haciéndose mencipresa, en su caso, a las obras ejecutadas
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contraviniendo la licencia concedida, y en cuantosausos de la misma, tanto actuales como
propuestos, en caso de que se pretenda su moitfificac

5) Descripcion del estado de conservacién de la edific y de las instalaciones con que cuenta.

6) Usos de la edificacion, tanto actual como propuestcaso de que se pretenda un cambio de
uso.

7) Acreditacion, en atencién a las circunstanciasremes, de la aptitud de la edificacién para
destinarse al uso previsto, por reunir las cond&sode seguridad, habitabilidad y salubridad
exigibles conforme a la normativa del PGOU, sineséar para ello de la ejecuciéon de ningin
tipo de obra de reforma o adaptacion.

B) PLANOS

1) Plano de situacion sobre cartografia oficial deORGa escala suficiente, en el que se grafie la
localizacion de la parcela donde se ubica la edifén.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (pretaribhte 1:500), acotado y superficiado, en el
gue se sitle la edificacion respecto a los linddeok parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra reddmgjecutada y a escala minima 1:100,
tanto para cada una de las plantas de la edificacidn distribucién e indicacién de usos y
superficies Utiles, como de alzados y seccionesratinacion de altura de plantas, gruesos de
forjado y alturas totales. En estos planos se septara cada una de las edificaciones, obras o
instalaciones existentes en la parcela, con expre® las superficies (tiles y construidas.

Cuando la solicitud efectuada sea consecuenciaadamitacion previa de las certificaciones
administrativas referentes a la acreditacién deitiaacion juridica de fuera de ordenacion para
edificaciones existentes en Suelo No Urbanizabs#te eertificado descriptivo y gréafico podra
remitirse para su consideracion a la documentag&mdjuntada a su correspondiente expediente
haciéndose constar el nimero del mismo, si bienaestificado debera contener en cualquier caso, de
manera expresa, un pronunciamiento respecto adioaido en los apartados 2), 5), 6) y 7) de la
MEMORIA.

Documentacion justificativa del correcto funcionanib de las instalaciones ejecutadas en el
inmueble conforme a su normativa reguladora y,lenaso segin proceda, certificacion emitida por
las empresas suministradoras de los serviciosqu#hlde la correcta ejecucion de las acometidas a |
redes de suministros o de que las redes son aesedésde la edificacion sin precisar nuevas obras,
de ser viable dicha acometida.

En el caso de edificaciones situadas en suelosmnob publico o afectado por legislacion sectorial
las correspondientes autorizaciones, informes salds preceptivos y/o concesiones que deban
otorgar otras Administraciones.

Articulo 10°. Documentacion especifica a presentar para edifimaes construidas con

anterioridad a la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

En los casos a que se refiere el supuesto 1) dedlar8.1 anterior, a la solicitud se adjuntarérads de
la indicada en el articulo 9°, la siguiente segtgda:

Certificacién administrativa acreditativa de su@deién a la ordenacion territorial y urbanistica y
del cumplimiento de los requisitos a que se refiat.? 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enex@ p
edificaciones construidas sin licencia en SueldXuanizable, que sean conformes con la ordenacion
territorial y urbanistica vigente.

Certificacion administrativa acreditativa de suuation legal de fuera de ordenacién, y del

cumplimiento de los requisitos a que se refierare? 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, para
edificaciones construidas sin licencia en Suelo Wtbanizable, que no sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Articulo 11°. Documentacion especifica a presentar para edifimae$ construidas con previa

licencia de obras.
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En los casos a que se refieren los supuestos 2Xgldarticulo 8.1 anterior, a la solicitud se atfma
ademas de la indicada en el articulo 9° la sigeient

= Copia de la resolucién o certificacién relativaaacbncesién de Licencia de Obra referente a la
edificaciéon objeto de la solicitud.

TITULO IV — TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 12°. Competencia y normas generales del procedimiento

1. La competencia para dictar las resoluciones regslah la presente ordenanza, corresponde a la
Gerencia Municipal de Urbanismo a través de suidRrete, pudiendo delegar la misma en los
términos previstos en la legislacion de régimealld@e las resoluciones que se dicten en el magco d
la presente Ordenanza se dara cuenta al Consej@ @erencia Municipal de Urbanismo, en la
siguiente sesién ordinaria que celebre.

2. El procedimiento para otorgar las resoluciones mificaciones que en su caso procedan debera
tramitarse y resolverse conforme a la legislacidbre régimen local y a la del procedimiento
administrativo comuin, a las especialidades procedtates establecidas en la normativa urbanistica y
a las reglas particulares establecidas en estan@nda.

3. El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tgeascorrespondan conforme a la legislacion
reguladora de las Haciendas Locales, de forma @uerdmitacion para la concesién del
reconocimiento no suponga una carga econémica&ladaenda Local.

4. El expediente administrativo que se tramite comwseouencia de las solicitudes efectuadas podra dar
origen a otros procedimientos administrativos, ttagos en su caso, de oficio por el Excmo.
Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo didpugsr la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y sus dispmsé&s reglamentarias de desarrollo, para aquellos
casos en los que se determinase la existencidrdediones urbanisticas no prescritas respectagle |
gue quepa aun la adopcion de medidas de proteasoita legalidad urbanistica y del orden
urbanistico infringido.

Articulo 13°. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento se iniciara de oficio o mediantesgntacion de solicitud por la persona titulatade
edificacién dirigida al Ayuntamiento, acompafadalalelocumentacion exigible de acuerdo con lo
dispuesto en esta Ordenanza.

2. Para aquellos supuestos en los que proceda dedaccen las finalidades de esta Ordenanza, las
personas titulares de edificaciones aisladas uascat suelo no urbanizable, contiguas o préximas
entre si, podran proponer al Ayuntamiento solu@oneordinadas para la prestacién de ciertos
servicios, siempre que la solucién propuesta gaeargl cardcter autbnomo y sostenible de los
mismos.

Articulo 14°. Instruccién del procedimiento

1. Una vez que esté completa la documentacion, aska de ésta, los servicios técnico y juridico
municipales se pronunciaran sobre el contenido adenisma, respecto al cumplimiento de los
presupuestos previstos en esta Ordenanza en fuhei@upuesto que se solicitase.

2. En todo caso, los servicios técnicos municipalemprobaran la idoneidad de la documentacién
aportada en relacién con los siguientes aspectos:

a) La acreditacién de la fecha de terminacion de icadion.

b) Adecuacién de los datos aportados a la realidestesme y sobre El cumplimiento de las normas
minimas de habitabilidad y salubridad exigiblessugo efecto se procedera, en su caso, a la
inspeccién de las instalaciones, construccionesdiicaciones sobre las que se solicita la
resolucion.

c¢) Clasificacion y calificacion urbanistica del sudlinde se ubica la edificacion.
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d)

Asi mismo, en los supuestos que proceda de cordathion lo establecido en el articulo 51 del
Decreto 60/2010, de 16 de marzo (RDUA) y en bakecae resulte del informe juridico que se
emita, se efectuara de no haberse fijado con artiad en resolucién administrativa o judicial, la
valoracion del importe de la indemnizacidn por egléncia, consistente en el aprovechamiento
materializado sin titulo que, de conformidad comdtablecido en el apartado 2 de dicho articulo,
se efectuard de conformidad con la legislacionntigen materia de valoraciones, tomandose en
consideracion aquellos bienes o intereses que aiebjeto de proteccion por la legislaciéon
territorial o el planeamiento urbanistico, hubiesgdo alterados por los actos objeto del
procedimiento de la reposicion de la realidad disitterada.

En cualquier caso, para edificaciones ubicadasumboSNo Urbanizable, dicha valoracion sera
como minimo equivalente al importe de la prestacidmpensatoria regulada en el articulo 52.2
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenadidranistica de Andalucia y desarrollada en
la vigente Ordenanza Municipal reguladora de lasta@én compensatoria para el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del swelolmanizable.

En el supuesto de edificaciones ubicadas en Sueltidanizable, comprobaran y se pronunciaran
ademas sobre los siguientes aspectos:

e)

)

h)

)

Consideracion de la edificacion como aislada, tuida dentro de un asentamiento urbanistico y

en tal caso, sobre el cumplimiento de las deterionas urbanisticas exigibles por el PGOU y de

lo dispuesto en el articulo 20, apartados 3 y 4,0bxreto 2/2012, para poder acceder a la

situacion de asimilado.

Supuestos del articulo 8.2 del Decreto 2/2012,0ermglie no procedera el reconocimiento de la

situacién de asimilado al régimen de fuera de acién.

En los supuestos de edificaciones aisladas en soelobanizable, La adecuacion de los servicios

basicos de la edificacion a las especificacionéimladas en el articulo 8, apartados 4 y 5 del

Decreto 2/2012.

En base a lo indicado en el apartado anterior goatenido de la documentacién aportada a tal

efecto, las obras que, en su caso, fuesen necegrindispensables para poder dotar a la

edificacion de los servicios basicos necesarioa garantizar el mantenimiento del uso de forma

auténoma y sostenible o, en su caso, mediantecesaca las redes de infraestructuras, en los
términos exigibles segun el articulo 8, apartadg$4del Decreto 2/2012.

En caso de edificaciones aisladas en los que spompgan soluciones coordinadas para la

prestacion los servicios bésicos necesarios deteslimgento de agua, saneamiento y energia

eléctrica, que la solucion propuesta garanticeasdater autdnomo y sostenible de los mismos y

que las edificaciones implicadas sean contigua®xirpas entre si.

En su caso, las obras de reparacion que por radeneserés general se consideren indispensables
para garantizar la seguridad, salubridad y ornatduidas las que resulten necesarias para evitar
el impacto negativo de la edificacion sobre el gjaislel entorno.

. Los servicios juridicos municipales comprobardn guese encuentra en curso procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restafsliento del orden juridico infringido respectolae
edificacion objeto de reconocimiento, y que no egalmente posible medida alguna de
restablecimiento del orden juridico perturbadoposecion de la realidad fisica alterada, asi coom q
haya sido fijado, en su caso, con anterioridacesnlucion administrativa o judicial, la valoracidel
importe de la indemnizacioén por equivalencia adéexctos de lo dispuesto en el articulo 51.2 del
Decreto 60/2010, de 16 de marzo (RDUA), emitiéndoserme sobre tales cuestiones y sobre la
adecuacion de la resolucion pretendida a las poeeis de la legislacién y de la ordenacidn teriator

y urbanistica de aplicacion.

Igualmente, y en base al contenido del informeitécmespecto a lo indicado en el apartado e)
anterior, comprobaran y se pronunciaran sobre itagrnstancias que concurran a los efectos de lo
dispuesto en el parrafo b) del referido articuld 8el Decreto 2/2012 y, en su caso, sobre la
procedencia de recabar los informes sectorialesrgsiglten necesarios a los 6rganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicopgderan verse afectados.

. A la vista de la documentacion aportada y de lazines emitidos, se le requerira al interesadsen
caso, la realizacion de las obras e instalaciormispensables que posibiliten la posterior contiéata
de los servicios basicos, estableciendo un plazeimnoatanto para la presentacion del proyecto
técnico, para el que se debera solicitar la cooredipnte Licencia Municipal, como para la ejecucion
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de las citadas obras, a cuyo efecto se confelliva eteresados un trdmite de audiencia, por términ
de diez dias durante el cual podra efectuar lagaeienes y aportar la documentacion que estimen
pertinentes, incluyendo en su caso el justificatgepato de las Tasas asi como de las cantidades
correspondientes a la indemnizacion por equivatenesultantes. En el caso de soluciones
coordinadas para la prestacién de servicios a gqubase referencia en el articulo 8.2.i)) de esta
Ordenanza, se exigird ademas un acta de comproraigesel Ayuntamiento o formalizada en
documento publico, suscrita por los titulares deddificaciones que cumplan los requisitos para el
reconocimiento.

5. El Ayuntamiento podra dictar, ademés, orden deuején para aquellas obras de reparacion que por
razones de interés general resulten indispensahblesgarantizar la seguridad, salubridad y ornato,
incluidas las que resulten necesarias para eViterpacto negativo de la edificacion sobre el paisa
del entorno.

6. Las personas interesadas deberan acreditar, dazel previsto en el requerimiento o en la orden de
ejecucién a que se hace referencia en los apartatesores, la realizacion de las obras exigidas
mediante certificado descriptivo y grafico suscritor personal técnico competente. Los servicios
técnicos municipales, tras la correcta ejecucidfagdebras, emitiran el correspondiente informe con
caracter previo a la resolucion.

Articulo 15°. Resolucién del procedimiento

1. La resolucién que en cada caso proceda emitirserdetonsignar expresamente los siguientes
extremos:

a) ldentificacion de la edificacion indicAndose sutdaegistrales si estuviera inscrita en el Registr
de la Propiedad y su referencia catastral.

b) Especificacion de las obras que pueden ser aulaszaonforme al régimen que proceda ser
objeto de la resolucidn, en base a las determinasiprevistas al respecto por el PGOU, asi como
los servicios basicos que puedan prestarse por aftiag suministradoras, y las condiciones del
suministro.

Igualmente y en funcién del contenido de la saltiefectuada, segun proceda, se consignara lo
siguiente:

c) En su caso, el reconocimiento de que la edificas®rencuentra en situacion de asimilada a
régimen de fuera de ordenacion por haber translcudli plazo para el restablecimiento del orden
urbanistico infringido, o por imposibilidad legahtaterial de ejecutar la resolucion de reposicion
de la realidad fisica alterada, siempre que larmmdzacion por equivalencia que se hubiere fijado
haya sido integramente satisfecha conforme a laigtoepor el articulo 51 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, resefiandose expresameni@sorte o, en su caso, el de la valoracién de
la indemnizacién por equivalencia, y de que sefaatuado previamente su abono.

d) Junto con lo anterior procedera el reconocimiertéadaptitud de la edificacion terminada para el
uso al que se destina por reunir las condicionesedaridad, habitabilidad y salubridad exigidas
para dicho uso.

e) En su caso, el reconocimiento de que la edificacidmple los requisitos establecidos en el
articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enedg gue es conforme con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente, asi como de que a la edificase le podra conceder la Licencia de
Ocupacion o Utilizaciéon, en los términos reguladosesta Ordenanza, si se mantiene el uso
originario o, en el supuesto de cambio de usd,rai@vo resulta compatible con esta ordenacion.

f) En su caso, el reconocimiento de que la edificacidmple los requisitos establecidos en el
articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de eneds gu situacién legal de fuera de ordenacion, asi
como de que a la edificacién se le podra concedeickncia de Ocupacién o Utilizacion, en los
términos regulados en esta Ordenanza, si se margierso originario o, en el supuesto de cambio
de uso, si el nuevo resulta compatible con la adién territorial y urbanistica vigente.

g) En su caso, el reconocimiento de la situacion | ldgduera de ordenacion de la edificacion.

h) En cualquiera de los tres apartados anterioressréehacerse constar expresamente que a la
edificacion se le podra conceder Licencia de Oddpag Utilizacion, en los términos regulados
en esta Ordenanza, si se mantiene el uso originaga el supuesto de cambio de uso, si el nuevo
resulta compatible con la ordenacion territorialnpanistica vigente, y en caso de que como
resultado de la tramitacion se haya constatadolayeglificacion no retne las condiciones de
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seguridad, habitabilidad y salubridad exigiblesfoone a la normativa del PGOU, deberéa hacerse
constar igualmente el apercibimiento de que la luegmn habilitard para solicitar las
correspondientes licencias de obras encaminadastaa d la edificacion de las condiciones
minimas exigibles, tras las cuales debera solggtéa correspondiente Licencia de Ocupacion o
Utilizacion.

2. El plazo méximo para resolver y notificar serd dis sneses. El plazo comenzara a contar desde la
fecha en la que la solicitud tenga entrada engistre de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Jaén, o desde la correspondiergeusrdo por el que se inicia el procedimiento de
oficio.

Este plazo se suspendera en los casos previstaslegislacion sobre procedimiento administrativo
comun, incluidos los plazos para subsanacion dei€le€ias en la solicitud, asi como por el tiempo
que medie entre la notificacién del requerimientta yacreditacion por la persona interesada de la
ejecucién de las obras que le pudieran ser reqaseerd base a lo dispuesto en esta Ordenanza.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartadterian sin que se hubiese notificado la
correspondiente resolucion, podra entenderse quwlieitud ha sido desestimada, conforme a lo
establecido en el articulo 23 del Real Decreto-88011, de 1 de julio o, en los procedimientos
iniciados de oficio, que se ha producido la cacatidel expediente.

4. En el caso de soluciones coordinadas para la pr@stee servicios basicos a que se hace referencia
en el articulo 8.2.i) de esta Ordenanza, la regoiugera individual para cada una de las edificaso

5. Si la resolucion fuera denegatoria se indicararcéasas que la motivan con advertencia expresa de
que la edificacion no puede ser utilizada. EI Ammmiento adoptara las medidas de proteccién de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento degéprdridico infringido que procedan.

6. En la resolucién que se dicte se hara constapeldé obras que sean autorizables en funcién del
régimen legal que resulte de la tramitacion del edignte, asumiéndose a tal efecto las
determinaciones contenidas en el Titulo Xl deN&msmas Urbanisticas del documento de Revisién
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jadmalmente en tramitacion y que ha sido
sometido a informacion publica y aprobado provialorente por Acuerdo Plenario de fecha 30 de
abril de 2013, en cuanto a la regulacién y defimcte las obras que en cada caso podran ser
autorizadas.

TITULO V — NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUB RIDAD DE LAS
EDIFICACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 16°. Objeto y alcance

1. Las determinaciones que a continuacion se espatifitnen por objeto principal establecer las
condiciones minimas que en materia de habitabiligashlubridad deben reunir las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable, exigibles smptocedimientos de reconocimiento de la situacién
de asimilado al régimen de fuera de ordenaciongudaptitud para el uso al que se destinan, ash com
para la regularizacion de las edificaciones terdasasin licencia urbanistica con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de maydo® posteriores procedimientos de concesion de
licencia de ocupacion y utilizacién, todo ello deuerdo con los supuestos contemplados en el
Decreto 2/2012, de 10 de enero.

Dichas determinaciones seran de aplicacion corcieardupletorio, hasta tanto por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jaén se proceda a syparegion y aprobacion.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Normativa, se datanque la edificacion terminada resulta apta
para el uso al que se destina cuando, sin neced@athguna actuacion material posterior, relna las
siguientes condiciones basicas:

a) Su ubicacion no resulta incompatible con otros umotrizados y dispone de accesibilidad
adecuada en condiciones de seguridad.
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b) Su implantacién no genera impactos que supongsagaseprevisibles para las personas o bienes.

¢) Cuenta con las necesarias condiciones de segwesdadtural y de utilizacién, conforme al uso al
que se destina.

d) Reulne condiciones adecuadas de salubridad sinequeasafectada la salud de las personas en su
utilizacion, ni se alteren las condiciones medioi@miales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para ehlugae se destinan por reunir unos requisitos
minimos de funcionalidad.

. Las reglas establecidas en esta Normativa seramptieacion sin menoscabo del preceptivo

cumplimiento de las normas legales y reglamentaguiasresulten de aplicacion.

. La aplicacion de esta Normativa se realizara sirjupp® del cumplimiento de los siguientes

requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias basicas estadscen la normativa de edificacién vigente al
momento de la fecha de la terminacién de la edifitg con independencia de que en la
certificacién técnica exigida en el procedimient réconocimiento se acredite que las posibles
incompatibilidades quedan debidamente justificataslas medidas que se adoptaron cuando se
construyo6 la edificacion.

b) La aplicaciéon de aquellas otras normas exigibles guarden relacién con las condiciones de
seguridad, habitabilidad o salubridad dictadasgbas organismos, entidades o Administraciones
Publicas.

El reconocimiento de que la edificacidn relne kasdiciones establecidas en materia de seguridad,
habitabilidad y salubridad, determina la aptitudich de la edificaciébn pero no presupone el
cumplimiento de los requisitos y condiciones querdn exigidos para autorizar las actividades que en
la misma se lleven a cabo.

Articulo 17°. Condiciones de ubicacion y accesibilidad

1.

La edificacion deberéa estar ubicada de forma quesgeeten las distancias minimas exigidas respecto
de otros usos que resulten incompatibles con lpigredificacion, conforme a lo establecido en la
normativa de aplicacion.

La edificacion debera disponer de acceso en camdiside seguridad, asi como reunir los requisitos
de accesibilidad que sean requeridos por la novenaté aplicacion en funcién del uso al que se
destina.

Articulo 18°. Sobreel impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividagige en ella se desarrollen, no pueden ser gemasad
en si mismas de impactos que pongan en peligimoladiciones de seguridad, de salubridad, ambientale
0 paisajisticas de su entorno, en especial:

a)
b)
<)
d)

e)

Afectar a las condiciones de estabilidad o erodi®itos terrenos colindantes, ni provocar peligro de
incendio.

Provocar la contaminacion de la tierra, el agubaire.

Originar dafios fisicos a terceros o de alcancergene

Alterar gravemente la contemplacion del paisajeeylas elementos singulares del patrimonio
historico.

Las edificaciones no podran suponer afeccion aapaipor falta de ornato. Sera requisito que las
fachadas estén correctamente revestidas, o ejasutath materiales adecuados para una terminacién
sin revestimiento adicional. Los materiales de sgm@ento o cubricidbn se corresponderan con las
tipologias tradicionales del municipio, conformeusd correspondiente.

Articulo 19°. Condiciones de seguridad

1.

Las edificaciones deberan reunir las condicione®slistencia y estabilidad estructural exigidaslaor
normativa de aplicacion conforme al uso al que esiitl, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantegr@eras personas, o repercutan sobre los predios
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colindantes. En todo caso, debera contar con medjda garanticen la seguridad de las personas,
bienes o enseres ante posibles riesgos por avemeErrentias.

La edificacién debera cumplir con las exigenciasidaés de proteccion contra incendios conforme al
uso al que se destina, disponiendo de las medidaseugiten el riesgo de propagacién interior y
exterior del incendio y los medios de evacuaciém span precisos.

. La utilizacion de la edificacion no debe comporiasgos fisicos para los usuarios, disponiendo de

medidas que eviten el riesgo de caida en huecoszaés y escaleras, asi como otros riesgos
previsibles.

. Las instalaciones que disponga la edificacion dabeeunir las condiciones de uso y seguridad

exigidas por la normativa de aplicacién, sin quéusicionamiento pueda implicar riesgo alguno para
las personas y usuarios.

Articulo 20°. Condiciones minimas de salubridad

1.

La edificacion debera reunir las condiciones darepieidad y aislamiento necesarias para evitar la
presencia de agua y humedades que puedan afdetaakud de las personas, asi como disponer de
medidas que favorezcan la ventilacion y la elimivacde contaminantes procedentes de la

evacuacion de gases, de forma que se garantieidac del aire interior de la edificacion.

. La edificacion debera contar con un sistema detatiagento de agua que posibilite las dotaciones

minimas exigibles en funcién del uso al que seimkest

Cuando se trate de un sistema de abastecimiendgudiciente, realizado mediante pozos, aljibes,
balsas u otros medios autorizados, éstos debeuair fas condiciones exigidas por la normativa de
aplicacion, y estar ubicados de forma que no existayro para la contaminacion de las aguas. En
todo caso, debera quedar garantizada la potabitiddds aguas para el consumo humano.

. La edificacion debera contar con una red de evatmale aguas residuales que se encuentre en buen

estado de funcionamiento y conecte todos los agmrpte lo requieran, asi como con un sistema de
depuracion que cuente con las garantias técnicasaegas para evitar el peligro de contaminacidn de
terreno y de las aguas subterraneas o superficiblespodra realizarse mediante pozos ciegos,
debiendo los sistemas empleados estar debidamenteldgados, aceptados por el organismo de
cuenca competente y ajustarse a lo establecidm morinativa de aplicacion.

Articulo 21°. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalida

Si la edificacion se destina al uso residenciabd&loumplir las siguientes exigencias:

a)

b)

<)
d)

e)

)

Las viviendas deberan contar con una superficiedtinferior a 24 My e incluir como minimo una
estancia que realice las funciones de estar y dsscain equipo de cocina y un cuarto de aseo
independiente.

Las piezas habitables no pueden estar situadatarta poétano y deberan estar independizadas de
otros locales anexos de uso no compatible.

Ninguno de los espacios habitables puede servirade obligado a otros locales que no sean de uso
exclusivo de los mismos.

Todas las piezas habitables deben disponer denidmdin natural desde un espacio abierto exterior o
patio de luces, excepto los cuartos de aseo ydpsmdlencias auxiliares. Los huecos de iluminacion
deben tener una dimension minima superior a 1/10adriperficie Util de la pieza, con huecos
practicables para ventilacién de al menos 1/3 déiffeension minima. Los bafios y aseos que no
dispongan de huecos de ventilacion directa al iextesleben disponer de un sistema de ventilacion
forzada, con renovacion continua de aire, o dispdaeain sistema de ventilacion mecanica.

Los patios deberan poseer las dimensiones adecpadapermitir de forma eficaz, la iluminacion y
ventilacion de las dependencias que den a ellos.

La funcionalidad de las estancias debe posibilanscripcion de al menos un cuadrado de 2,40 x
2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 rfaschabitaciones destinadas al descanso.

Las alturas libres entre pavimentos y techos aabddberan ser como minimo de 2,40 m. y de 2,20
m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo. Exaeglmente, en el caso de piezas habitables bajo
cubierta abuhardillada, para que tengan tal coreitfin, el volumen del espacio con altura minima
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de 1,20 m ha de ser igual o superior al resultdataplicar una altura minima de 2,40 m en toda la
superficie de dicha pieza.
h) Toda vivienda deberd contar al menos con las gitgseinstalaciones en condiciones de uso y
seguridad:
* Red interior para suministro de agua a los apasaoiarios y electrodomésticos.
« Red interior para suministro de energia eléctritasgpuntos de consumo, conectada a la red de
suministro o mediante soluciones alternativas deadnastecimiento.
» Red interior de desagiie de aparatos sanitarias i) €aso, electrodomésticos, disponiendo todos
ellos de dispositivos sifonicos individuales o comest
i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doceéstidispensable, constituido por aparatos
sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodor@laton de fregadero y espacios aptos para cocinar
y lavar.

TITULO VI - OTRAS DETERMINACIONES

Articulo 22°. Prestacion Compensatoria

Con la finalidad de que se produzca la necesargeasacion por el uso y aprovechamiento de caracter
excepcional del suelo no urbanizable que conllevarfesolucion de asimilado a fuera de ordenad#on,
LOUA ha previsto el establecimiento de una preétaciompensatoria que gestionard el municipio y
destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizéie por objeto gravar los actos de edificacion,
construccion, obras o instalaciones no vinculadaseaplotacion agricola pecuaria, forestal o agelen
suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estan obligados al pago de esta prestacion, etédosnos indicados en el articulo 14.2.d) parr&fae
esta Ordenanza, las personas fisicas o juridicassqliciten la declaracion de asimilado a fuera de
ordenacion de su instalacion, construccion o ealifim. Se devengara con ocasion del certificado de
reconocimiento de la situacion, por la cuantia gual efecto se establece en el art.° 5 de la @rden
Municipal reguladora de la prestacion compensatpasa el uso y aprovechamiento de caracter
excepcional del suelo no urbanizable.

Articulo 23°. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad

La escritura publica de declaracion de la obra augwe habilite la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de obras, edificaciones e instalaciooksedos que hubiere recaido resolucidn declarativa
asimilacion al régimen de fuera de ordenacién, eswdta como parte de la misma copia de la propia
resolucién administrativa, con mencién expresa adadiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

La resolucién administrativa por la que se dedaistuacion de inmueble asimilado al régimen dedu

de ordenacién sera necesaria, en todo caso, panacidpcion de la edificacién en el Registro de la
Propiedad en la forma y a los efectos previstda ¢éggislacion hipotecaria, conforme a lo dispueste|
articulo 53.5 del Decreto 60/2010, de 16 de mamogb que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia.

Articulo 24°. Formaciéon de censo

El Ayuntamiento de Jaén procedera a la confecadurdcenso de obras, edificaciones e instalaciemes
suelo no urbanizable, que se hayan ejecutadocgindia municipal o sin ajustarse a sus determinasio

y sobre las que no resulte posible el inicio deicaes tendentes al restablecimiento de la legalidad
urbanistica, como consecuencia de haber transougtiglazo establecido en el articulo 185.1 dedq L
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, desdetalftoalizacion.

DISPOSICION TRANSITORIA

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Tianes Segunda del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de las edificasignasentamientos existentes en suelo no urbaeieabl

la Comunidad Auténoma de Andalucia, no proceder@ainocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion regulado en estan@nda para aquellas edificaciones ubicadas dentro
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de la delimitacion de Asentamientos Urbanisticaacarporar a la ordenacién urbanistica municipal,
hasta tanto se proceda a la aprobacion definiteatnada en vigor del PGOU que asi los considere.

Analogamente, de acuerdo con lo dispuesto en lpoBision Transitoria Tercera del citado Decreto
2/2012, de 10 de enero, a las edificaciones ubscauhalos dmbitos de Habitat Rural Diseminado
delimitados, les seran de aplicacién el régimemadesdificaciones aisladas hasta tanto se procdala a
aprobacion definitiva y entrada en vigor del PGQlég gsi los considere.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrara en vigor al diaesigeide su publicacion integra en el Boletin Ofidéa

la Provincia, y haya transcurrido el plazo previstoel articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 delabri
Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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ANEXO |

AVANCE DE IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS URBANISTI COS.

Articulo 1°. Objeto y alcance.

1. La identificacién de las edificaciones aisladaseelo no urbanizable requiere la previa delimitacié
por el Plan General de Ordenacién Urbanistica (P5@&todos los asentamientos urbanisticos
existentes en el suelo no urbanizable del munigcipite los asentamientos que pudieran ser objeto de
calificacién como ambitos del Habitat Rural Diseaun.

2. Tiene por objeto el presente documento la ideatifitn de los asentamientos urbanisticos existentes
en el término municipal de Jaén, asumiéndose @félto las determinaciones contenidas en el
documento de Revision del Plan General de Ordenatithanistica de Jaén, actualmente en
tramitacion y que ha sido sometido a informacidhliga y aprobado provisionalmente por Acuerdo
Plenario de fecha 30 de abril de 2013, en el geelaon incorporadas sus delimitaciones de acuerdo
con los criterios contenidos en su Anexo 3 — Inaeatde Asentamientos Urbanisticos en suelo no
urbanizable y que constan en la correspondientegrafia del mismo.

3. En ningln caso, este Avance podra suponer detecioimes de caracter urbanistico, cuyo
establecimiento es competencia del referido doctonda Revisién del PGOU de Jaén, que tendra
efectividad una vez haya sido aprobado definitivabae

4. Las edificaciones que no se ubiguen en ningunoosleasentamientos delimitados se identificaran
como edificaciones aisladas a los efectos estaliegor el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
gue se regula el régimen de las edificaciones ptasgentos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

5. La identificacion y delimitacion de los asentam@ntontenida en el referido documento de Revision
de PGOU de Jaén aprobado provisionalmente, queatestd base al presente Anexo caracter de
ordenanza municipal, serd de aplicacién obligatpaiea la Administracion y los interesados en los
procedimientos que se refieran a las edificaciamngdadas.

6. Hasta tanto no se produzca la entrada en vigoasiddterminaciones de este documento de Avance,
no se podran otorgar resoluciones de reconocimmtsituaciones de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion, si bien la tramitacion podra insgauna vez se haya expuesto a informacion publica.

Articulo 2°. Determinaciones que afecten al suelo no urbanizalaléas categorias de
proteccién establecidas por los Planes de Ordemad#l Territorio y por el
planeamiento urbanistico vigente

A tal efecto y de acuerdo con lo indicado en elrt@o@ 1 del articulo anterior, son asumidas por el
presente documento de Avance las determinaciomgsridas al respecto por el documento de Revision
de PGOU de Jaén aprobado provisionalmente.

Articulo 3°. Justificacion de los criterios adoptados para landificacion y delimitacion de los
asentamientos urbanisticos y de los @mbitos delteddRural Diseminado, y del
cumplimiento de dichos criterios generales en aagade los asentamientos
delimitados.

Igualmente y de acuerdo con lo indicado en el apgartl del articulo 1°, son asumidas por el presente
documento de Avance las justificaciones tanto de daterios adoptados para la identificacion y
delimitaciéon de los asentamientos urbanisticos joslémbitos del Habitat Rural Diseminado, asi como
del cumplimiento de dichos criterios para cada derolos asentamientos delimitados por el mismo,
contenidas por el documento de Revision de PGOlhdr aprobado provisionalmente.

Articulo 4°. Documentacion gréfica correspondiente a la idecdifion y delimitacion de los
asentamientos.

1. Alos efectos de considerar la delimitacion detéweenos clasificados por el planeamiento urbamisti
vigente como suelo urbano o urbanizable, la dedicidin de las diferentes categorias establecidas par
el suelo no urbanizable tanto por el PGOU comolg®iPlanes de Ordenacion del Territorio que les
afecten y de aquella otra informacién que, confoafmarticulo 8 del Decreto 2/2012, de 10 de enero,
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ANEXO |

haya podido ser considerada determinante en elegoode reconocimiento de la situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacién, asiocde las posibles parcelaciones urbanisticas que
no constituyen un asentamiento urbanistico paragias no haya prescrito la accion de la
Administracién para el restablecimiento del ordepanistico infringido y no se haya procedido a la
reagrupacion de las parcelas conforme a lo dispuasel articulo 183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, el presente documento de Avance asund@damentacion grafica que forma parte del
documento de Revision de PGOU de Jaén aprobadsipmmaimente.

2. Analogamente, es asumido por el presente docundenfvance la delimitacion de los asentamientos
urbanisticos y de los ambitos del Habitat RurakeBimado existentes en el suelo no urbanizable de
este municipio, de acuerdo con la documentacioficgréontenida en el documento de Revision de
PGOU de Jaén aprobado provisionalmente.
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ANEXO I MODELO |
SOLICITUD DE ACREDITACION DE SITUACION JURIDICA PAR A EDIFICACIONES EXISTENTES

1 | DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL: NIF/CIF/ o equivalente:

REPRESENTANTE: NOMBRE Y APELLIDOS: NIF o equivalente:

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION:

LOCALIDAD: PROVINCIA: PAIS: C. POSTAL:

TFNO. FIJO: TFNO. MOVIL: FAX: CORREO ELECTRONICO:

2 TIPO DE DOCUMENTO QUE SE SOLICITA (marque con una “X” lo que proceda)

O 1) Reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién para edificaciones construidas sin licencia
urbanistica, de acuerdo con lo regulado en el art.° 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo (RDUA), y en los art.”* 8 al 12
del Decreto 2/2012, de 10 de enero, referente a edificaciones en Suelo No Urbanizable.

O
o

Certificacion administrativa acreditativa de su adecuacion a la ordenacidn territorial y urbanistica y del cumplimiento de los
requisitos del art.° 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No
Urbanizable antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que sean conformes con la ordenacion
territorial y urbanistica vigente.

O
&L

Certificacion administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de ordenacién y del cumplimiento de los requisitos
del art.° 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No Urbanizable
antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente.

O
-t

Certificacion administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de ordenacién por no ajustarse a la ordenacion
territorial y urbanistica vigente, habiendo sido construidas con licencia urbanistica previa otorgada conforme a la
ordenacion urbanistica en vigor en el momento de su concesion.

O 5) Otros (especificar):

3 | DATOS DEL INMUEBLE

TIPO DE EDIFICACION :

REFERENCIA CATASTRAL (20 digitos): DATOS REGISTRALES:
Registro N° / N° Finca: Tomo: Libro:

4 DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (marque con una “X” la documentacion que se adjunta)

CON CARACTER GENERAL LA SOLICITUD DEBERA ACOMPARNARSE DE LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

O Acreditacion de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante junto con copia compulsada del documento
en el que conste la representacion.

O Acreditacion de la propiedad de la construccion, instalacion u obra, mediante copia compulsada del titulo de propiedad de la
parcela donde se ubica la obra y en su caso Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad con una antigiiedad
inferior a tres meses de la fecha de presentacion.

O Acreditacion del abono de la tasa correspondiente adjuntando copia del documento justificativo de dicho ingreso.

En su caso, se complementara con la documentacion indicada al DORSO.

5 DECLARACION RESPONSABLE:

EL/LA ABAJO FIRMANTE DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, QUE SON CIERTOS LOS DATOS QUE FIGURAN EN

EL PRESENTE DOCUMENTO, Y :

< Que no existe abierto ninguin procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
perturbado, ni judicial sobre dicha materia.

< Que alos efectos de la normativa sobre proteccion de datos personales autoriza a esta Administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones publicas de los datos declarados y demas circunstancias relativas al objeto de la presente solicitud.

< Que es consciente de que el expediente administrativo que se tramitara como consecuencia de esta solicitud podria dar origen a otros
procedimientos administrativos tramitados, en su caso, de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo dispuesto por el
ordenamiento juridico vigente.

En Jaén, a de de

Fdo.:D./D?




ANEXO I MODELO |

DORSO que se cita
(Margue con una “x” la documentacion que se adjunta)

= EN CUALQUIERA DE LOS CASOS A QUE SE REFIERE EL APARTADO 2 ANTERIOR, a la solicitud se adjuntara ademas:

O Certificacion Catastral, descriptiva y grafica correspondiente a la edificacion objeto de la solicitud, o en caso de no estar
dada de alta catastralmente, justificacion de haber presentado la Solicitud de Alta Catastral.

O Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los siguientes documentos de prueba segun el
articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio:

Certificacion expedida por el Ayuntamiento.

O

Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste acreditada suficientemente la fecha de terminacion.

O

Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha determinada.

O

Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha
determinada.

= Enlos casos a que se refiere el supuesto 1) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara ademas la siguiente:

O Documentacion suscrita por personal técnico competente, en los términos regulados en el articulo 5° de la “Ordenanza
Municipal Reguladora del procedimiento administrativo para la acreditacién de la situacién juridica de edificaciones
existentes, para la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion a dichas edificaciones y de las Normas minimas
de habitabilidad, seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

= En los casos a que se refieren los supuestos 2) y 3) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara ademas la
siguiente:

O Documentacion suscrita por personal técnico competente, en los términos regulados en el articulo 6° de la “Ordenanza
Municipal Reguladora del procedimiento administrativo para la acreditacién de la situacién juridica de edificaciones
existentes, para la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion a dichas edificaciones y de las Normas minimas
de habitabilidad, seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

= Enlos casos a que se refiere el supuesto 4) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara ademas la siguiente:
O Copia de la Licencia de Obra referente a la edificacion objeto de la solicitud.
O En su caso, copia de la Licencia de Ocupacion o de Utilizacion, referente a la edificacion objeto de la solicitud.

O (En caso de no aportarse Licencia de Ocupacion o de Utilizacion) Documentacién suscrita por personal técnico
competente, en los términos regulados en el punto 2) del articulo 7° de la “Ordenanza Municipal Reguladora del
procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacion juridica de edificaciones existentes, para la concesion de
licencias de ocupacién o de utilizacién a dichas edificaciones y de las Normas minimas de habitabilidad, seguridad y
salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

O

(En caso de aportarse la Licencia de Ocupacioén o de Utilizacién) Certificacion suscrita por personal técnico competente,
acreditativa de que la edificacion existente se corresponde con la que fue ejecutada en base a la Licencia de Obras
aportada y que en su momento obtuvo Licencia de Ocupacion o de Utilizacion aportada, a la que se adjuntara un
reportaje fotografico, tanto del exterior como del interior de la edificacion, que permita visualizar las caracteristicas
generales de la misma.

= OTROS DOCUMENTOS (especificar):




ANEXO I MODELO Il

SOLICITUD DE LICENCIA DE OCUPACION O UTILIZACION PA RA
EDIFICACIONES EXISTENTES CARECIENDO DE PREVIA LICEN CIA DE OBRAS

1 | DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL: NIF/CIF/ o equivalente:

REPRESENTANTE: NOMBRE Y APELLIDOS: NIF o equivalente:

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION:

LOCALIDAD: PROVINCIA: PAIS: C. POSTAL:

TENO. FIJO: TFNO. MOVIL: FAX: CORREO ELECTRONICO:

2 TIPO DE DOCUMENTO QUE SE SOLICITA (marque con una “x” lo que proceda)

O 1) Licencia de ocupacion o utilizacion para edificaciones existentes en suelo no urbanizable construidas con anterioridad a
25 de mayo de 1975, fecha de entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, en las que concurran los requisitos a que se refiere el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de
10 de enero.

O
o

Licencia de ocupacién o utilizaciéon para edificaciones existentes en suelo no urbanizable construidas con licencia
urbanistica conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el momento de concederse, pero que no se
ajustan a la vigente en la actualidad.

O
&L

Edificaciones situadas en suelo urbano consolidado, que careciendo de licencia de obras o contraviniendo sus
determinaciones, su uso sea conforme con la normativa y a la ordenacion urbanistica vigente, aiin cuando no cumplan
con alguna de las determinaciones de éstas, siempre que no sea preciso ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o
adaptacion.

O

4) Otros (especificar):

3 | DATOS DEL INMUEBLE

TIPO DE EDIFICACION :

REFERENCIA CATASTRAL (20 digitos): DATOS REGISTRALES:
Registro N° / N° Finca: Tomo: Libro:

4 DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (marque con una “X” la documentacion que se adjunta)

CON CARACTER GENERAL LA SOLICITUD DEBERA ACOMPARNARSE DE LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

O Acreditacion de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante junto con copia compulsada del documento
en el que conste la representacion.

O Acreditacion de la propiedad de la construccion, instalacion u obra, mediante copia compulsada del titulo de propiedad de la
parcela donde se ubica la obra y en su caso Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad con una antigiiedad
inferior a tres meses de la fecha de presentacion.

O Acreditacion del abono de la tasa correspondiente adjuntando copia del documento justificativo de dicho ingreso.

En su caso, se complementara con la documentacion indicada al DORSO.

5 DECLARACION RESPONSABLE:

EL/LA ABAJO FIRMANTE DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, QUE SON CIERTOS LOS DATOS QUE FIGURAN EN
EL PRESENTE DOCUMENTO, Y :

< Que la edificacién objeto de la presente solicitud ha sido construida careciendo de licencia urbanistica o, en su caso, contraviniendo las
condiciones de la otorgada segun el expediente municipal n®

< Que no existe abierto ninguin procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
perturbado, ni judicial sobre dicha materia.

< Que alos efectos de la normativa sobre proteccién de datos personales autoriza a esta Administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones publicas de los datos declarados y demas circunstancias relativas al objeto de la presente.

< Que es consciente de que el expediente administrativo que se tramitara como consecuencia de esta solicitud podria dar origen a otros
procedimientos administrativos tramitados, en su caso, de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo dispuesto por el
ordenamiento juridico vigente.

En Jaén, a de de

Fdo.:D./D?




ANEXO I MODELO Il

DORSO que se cita
(Marque con una “x” la documentacién que se adjunta)

= EN CUALQUIERA DE LOS CASOS A QUE SE REFIERE EL APARTADO 2 ANTERIOR, a la solicitud se adjuntara ademas:

O Certificacion Catastral, descriptiva y grafica correspondiente a la edificacion objeto de la solicitud, o en caso de no estar
dada de alta catastralmente, justificacion de haber presentado la Solicitud de Alta Catastral.

O Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los siguientes documentos de prueba segun el
articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio:

O Certificacion expedida por el Ayuntamiento.

O Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste acreditada suficientemente la fecha de terminacion.
O Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en fecha determinada.
O

Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la que conste la terminacion de la obra en fecha
determinada.

O Certificado descriptivo y gréfico, suscrito por técnico competente, en los términos regulados en el articulo 9° de la
“Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacion juridica de
edificaciones existentes, para la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion a dichas edificaciones y de las
Normas minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

O Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su
normativa reguladora y, en su caso segun proceda, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los
servicios publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas a las redes de suministros o de que las redes son
accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

= Enlos casos a que se refiere el supuesto 1) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara ademas la siguiente segin
proceda:

O Certificacién administrativa acreditativa de su adecuacién a la ordenacion territorial y urbanistica y del cumplimiento de
los requisitos a que se refiere el art.° 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia
en Suelo No Urbanizable, que sean conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

O Certificacién administrativa acreditativa de su situacién legal de fuera de ordenacién, y del cumplimiento de los requisitos
a que se refiere el art.° 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No
Urbanizable, que no sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

O En el caso de edificaciones situadas en suelos de dominio publico o afectado por legislacion sectorial, las
correspondientes autorizaciones, informes sectoriales preceptivos y/o concesiones que deban otorgar otras
Administraciones, segun detalle indicado en el apartado OTROS DOCUMENTOS.

= Enlos casos a que se refiere el supuesto 2) y 3) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara, en su caso, ademas la
siguiente:
O Copia de la resolucion o certificacion relativa a la concesién de Licencia de Obra referente a la edificaciéon objeto de la
solicitud.

= OTROS DOCUMENTOS (especificar):




