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Administracion Local

Ayuntamiento de Jaén. Gerenclia Municipal de Urbanismo.
Edicto.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 11 de abril de
1996, acordd aprobar las correcciones incorporadas al Texto Refundi-
do del Plan General de Ordenacion Urbana de Jaén, en cumplimiento
de la Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de fe-
cha 26 de febrero de 1996 (B.0.J.A. nim. 39 de 28 de marzo de 1996),
entrando en vigor conforme a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
Reguladora de Bases de Régimen Local.

Lo que se hace piblico para general conocimiento.

A tales efectos, la redaccién resultante del citado documento es ta
siguiente:

Thulo |
Disposiciones Generales

Capitulo 1
Naturaleza, Alcance y Vigencia del Plan

Articuio 1.°.—Ambito de aplicacion,

1. El presente documento constituye la Normativa Urbanlstica in-
tegrante del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Jaén
de acuerdo con el articulo 72.4 d) de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana {Texto Refundido por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 Junio)

2. La normativa urbanistica determina el régimen juridico corres-
pondiente a la totalidad del suelo comprendido en el municipio de Jaén,
regula su Uso y todas las actuaciones wbanisticas que se proyecten
o realicen, tanto piblicas como privadas.

3. La aplicacion ¢ interpretacion de esta normativa corresponde
al Ayuntarniento. La legislacion urbanistica vigente sera de aplicacion
subsidiaria.

4, Como norma general y siempre que sobre un determinado te-
ma existan interpretaciones distintas, serd efectiva la mas restrictiva de
ellas,

8. Cuantas veces se hace alusion en la presente normativa, en for-

ma abreviada, a los textos legales o reglamentarios que se indican a
continuacion, se hace referencia a las disposiciones legales siguientes:

s s R R T At % S I SRR RNPRL IR SR

— T.R. ala Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
Texto Refundido aprobado por Real Decreto 1/1992, de 26 de Junio.
Reglamento de Planeamiento, al Reglamento de Planeamiente para el
desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suslo y Ordanacidn Urbana,
Real Decreto 2.169/1978, de 23 de Junio.

— Reglamento de Gestion, al Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
QOrdenacién Urbana, Real Decrsto 3.288/1978, de 25 de Agosto.

— Reglamento de Disciplina Urbanistica, al Reglamento de Disci-
plina Urbanistica para el desarrolio de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana, Real Decreto 2.1687/1978, de 23 de Junio.

— L.C. ala Ley de Carreteras, Ley 25/1988, de 29 de Junio.
Regtamenta General de Carreteras, Real Decreto 1.073/1977, de 8 de
Febrero, en lo que no se oponga a la Ley 25/1988.Plan General de Or-
denacién Urbana (P.G.O.LL) al Plan General Municipal de QOrdenacidn,
del cual este documento forma parte.

Artficulo 2.°.—Revision del Plan General de Ordenacion Urbana.

1. Se entiende por Revisién del P.G.0.U. la adopcion de nuevos
criterios respecto a la estructura general y orgénica del territorio o de
la clasificacion del suelo, motivados por la eleccion de un modeto terri-
torial distinto o por la aparicion de circunstancias, de caracter demo-
grafico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion,
o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

2. Alos ocho afios desde la aprobacion definitiva de la Adapta-
cion del P.G.O.U. al Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, el Ayuntamiento verificara la oportunidad
de proceder a su revisién, la cual se producira en cualquier otro mo-
mento, anterior o posterior, si se produjese alguna de las circunstan-
cias siguientes:

a) En caso de aprobacion de un Plan Director Territorial de Coor-
dinacion que afecte a su territorio atterando sustancialmente las deter-
minaciones del Plan General.

b) Por variacién sustancial de las previsiones del Plan General en
maleria de crecimiento urbanistico del municipio: horizonte de pobla-
cién, sistemas generales, etc.

c) Por maycres exigencias de suelo destinado a equipamientos perte-
necientes a sistemas generales, sea por la propia evolucion demografi-
ca o como consecuencia de la enirada en vigor de disposiciones de
rango suficiente. - .

) Por edificacién de mas de 5.000 viviendas en suelo urbanizable.

3. Elprograma de Actuacidn del Plan General sera revisado una
vez transcurridos cuatro {(4) afios desde su entrada en vigor.

4. La Revisién del Plan se ajustara a las normas de competencia
y procedimiento previstas en la legislacion urbanfstica aplicable.

Artlculo 3, °.—Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana.
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1. " La alteracién de las determinaciones del P.G.0.U. cuando no
queden incluidas dentro de las que se determinan en el articulo 2. se-
ran consideradas como modificaciones, aun cuando dicha alteracidn
lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o calificacion del suelo.

2. La modificaciéon de cualquiera de los elementos del P.G.O.U.
se suietard a las mismas disposiciones establecidas para su tramitacion
y aprobacion.

3. Sila modificacién del Plan General tuviere por objeto una dife-
rente zonificacidn o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios li-
bres previstos en el Plan, deberd ser aprobada por el Consejo de
Gobierno de fa Junta de Andalucia previo informe favorable del Con-
sejero de Obras Publicas y Transportes v del Consejo Consultivo de
Andalucfa.

Capitulo 2
Publicidad del Planeamiento

Artleulo 4.°.—Consulta directa.

1. Ei Ayuntamiento deberd disponer de un ejemplar completo de
cada uno de los instrumentes de planeamiento destinado exclusivamente
a la consulta por los administrados u otros Organismos o Entidades.
A dicho ejemplar se debera incorporar testimonios de los acuerdos de
aprobacién inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender en los
documentos integrantes del correspondiente instrumento de planeamien-
to diligencia acreditativa de su aprobacién definitiva. Las consulias se
realzaran segun el procedimiento sefiaiada por la legislacién urbanistica,

2. Las copias de planos o documentos del planeamiento oficial se
solicitaran por escrito y seran facilitadas por el Ayuntamiento.

Artfculo 5.4 —Informes urbanlsticos.

1. Lainformacidn por escrito sobre cualquier cirgunstancia del pla-
neamiento oficial o del régimen urbanistico aplicable a una finca, uni-
dad de ejecucion ¢ sector, se sclicitard por escrito, acompanando los
documentos necesarios para identificarlos, de manera que no puedan
producirse dudas acerca de su situacidn y de las demds circunstan-
cias de hecho que concurran. Serd preceptivo el informe de los Servi-
cios Técnicos Municipales y resolvera la Alcaldia-Presidencia en el plazo
méximo de un mes.

2. La contestacion de fa consulta hara referencia a todos kos da-
tos suministrados por el administrado y a tos demas que tiendan a indi-
vidualizar el objeto sobre el que recae la informacién, sefialara el tipo
y clase del suelo que correspande a la finca, unidad de ejecucikin o
sector y los usos €' intensidades que tengan atribuidos.

Articulo 6. ¢.—Cédula Urbanistica.

1. La Cédula Urbanistica es un documento acreditativo de las cir-
cunstancias urban(sticas que concurren en una finca del término muni-
cipal en relacién con los planes de ordenacién vigentes,

2. El Ayuntamiento podra crear en la correspondiente ordenanza
el documento denominado Cédula Urbanistica.

3. La solicitud de la Cédula Urbanistica se realizara al Ayuntamiento
@ ird acompanada de un plano de situacién sobre cartografia facilitada
por el propic Ayuntamiento, firmado por el interesado de ta parcela o
finca, con sus dimensiones acotadas, asl como de las distancias a las
bocacalles proximas, de manera que quede definida suficientemente.

4. La Cedula Urbanistica tendra el caracter y los efectos de la In-
lormagcién Urbanistica, no siendo generadora de derechos, ni su con-
tenido vinculante a efecios de obtencion de licencia.

Titulo It
Desarrollo y ejecucion def Plan General

Capiltulo 1
Instrumentos de Ordenacion

Seccidn primera.—Figuras de Planeamiento.

Articulo 7.°,—Programa de Actuacion Urbanistica.

1. La ordenacidn y urbanizacién de los terrenos clasificados co-
ma suelo urbanizable no programado se efectuara de conformidad con
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al Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Jaén, mediante
Programas de Actuacidn Urbanistica para la realizacidn de unidades
urpanisticas integradas.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran la docu-
mentacidn y las determinaciones sefaladas en la legislacion urbanisti-
ca aplicabte y las especificadas en estas Normas para cada una de las
areas de suelo urbanizable no programado. {

Articulo 8.°.—Planes Parciales.

1. Toda actuacién de edificacién o urbanizacién en terrencs clasi-
ficados como suele urbanizable programado requerird, previamente,
de la redaccién y aprobacién de un Plan Parcial.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los dmbi-
tos territoriales correspondientes a sectores unitarios de suelo urbani-
zable delimitados por el Plan. General o Programa de Actuacion
Urbanlstica, sefalando su ordenacion detallada y completa con sujec-
cion a lo establacido para cada uno de ellos por el Plan General o por
el correspendiente Programa de Actuacién Urbanistica, de modo que
sea posible su ejecucién mediante los sistemas de actuacian y proyec-
tos de urbanizacién que procedan.

3. Podran redactarse Planes Parciales que aoarquen varios sec-
tores completos, siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Que los sectares estén comprendidos dentro del mismo perio-
do cuatrienal de los dos que establece el Programa de Actuacién del
P.G.O.U.

b} Que sean contiguos espacialmente.

4, Las Entidades y Organismos interesados podran formadar Avan-
ces de Plan Parcial que sirvan de orientacién para su redaccion sobre
bases aceptadas en principio.

El Avance se presentard acompaiiado de un plano a escala miru-
ma 1/2.000, con curvas de nivel de equidistancia un (1) metro, con de-
limitacién del sector que haya de abarcar, una sucinta memoria en la
que se dara idea de la finalidad que se pretende, de los medios econo-
micos que se dispone y de los servicios urbanos que se piensan esta-
blecer, asfl como de las etapas en que se proyecte desarrollar ef Plan
determinando el sistema de actuacion que se elegira.

La aprobacién del Avance sélo tendra efectos administrativos internos
preparatorios de la redaccidn definitiva,

5. Latramitacion de los Planes Parciales se ajustara a las reglas
establecidas en et articulo 116 def Texto Refundido de la Ley del Sue-
lo. Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de ini-
ciativa particular cumpliran, ademds, lo establecido en la legislacién
urbanfstica.

Artfculo 9.°.—Planes Especiales.

1. El presente P.G.O.U. sefiala los diferentes Planes Especiales que
deben redactarse en suelo urbano v no urbanizable, asf como las de-
terminaciones y directrices basicas que deben cumplir, en coordina-
cion con los objetivos fundamentalesdet P.G.O.U.

2. Asimismo, los Sistemas Generales se definiran y prograraran
mediante esta figura de planeamiento con las determinaciones y en los
ptazos que sefiale el P.G.OU.

3. Siempre que se justifique su necesidad o conveniencia y su co-
herancia con los objetivos del P.G.0.U., pueden redactarse otros Pla-
nes Especiales para la ordenacion de recintos y conjuntos artisticos,
proteccion del paisaje y de las vias de comunicacién, conservacion del
medio rural en determinados lugares, reforma interior, infraestructuras
de nucleos o finalidades analogas a las expuestas.

4. Los Planes Especiales habran de contener las determinaciones
y documentacion senaladas en la legistacidn urbanistica, y en estas Nor-
mas, especialmente en los aspectos que en ellag se senalen especif-
camente para cada una de las dreas delimitadas para ser desarrolladas
mediante este instrurmento.

5. Los Planes Especiales no podrén modificar la clasificacién del
Suelo, i ninguna de-las previsiones gue establece el presente Plan.
Sdlo se autorizaran modificaciones de la normativa de usos sierpre que
supoengan un aumento de las dotaciones urbanisticas y equipamientos
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¥ estén debidamentg razonadas.

6. BIP.GOLU. sefiala para ios Planegs Especiales de Reforma In-
“terior y de Saneamiento de nuiclecs, sus respectivos dmbitos de ac.
tuacion.

7. Laframitacién de los Planes Especialeg que desarrollen deter.
minaciones del P.G.OU. se sujetard a lasg reglas establecidas en elar)-
culo 116 del Textg Refundide de |a Ley def Suele,

8. La tramitacién de los Planeg Especiales Que no desarrollen de-
terminaciones de P.GO.U. ge Sujetars a las reglas establecidas en el
articulo 114 gef Texto Refundido de la Ley del Suelo,

9. Los Planeg Especiales de Reforma interior podran ser promg.
vidos por log patliculares.

Seccion Segunda, —Figuras Ccomplementariag de ordenacicn de-
taliacdia.

Articuio 10.—Estudios de Detalle,

1. Los Estudios de Detalle go redactaran de acuerdo con lo sefia.
lado en a legistacion urbanistica, en ef marce de las determinaciones
establecidas por el Plan General ¥ Planes Especiales de Reforma Inte-
rior en suelo urbano, o de Jog Planes Parcigles €n suelo urbanizable,
para sefalar alineacioneg Y rasantes v ordenar volimenes,

2. En ningun caso, log Estudios de Detalle podran ocasionar per-
juicio, nj akterar las condiciones de la ordenacien de tos predios colin-

3. El Ayuntamiento podra exigir discrecionalmente [ previa redac-
¢idn y aprobacién de un Estudio de Dalatle para fegular la solicitud de
una licencia de edificacidn en Suelo urbang, sf considera que Jg actua-
Cién es de suficienta envergadura,

4. La tramitacién de Jog Estudios de Detalle se fegirg por lo dis-
Puesto en el articulp 117 del Texto Refundido de 13 Ley del Suslo.

Ariieulo 11.—0rdenanzas Especiales.

A los efectos de estas Normas, sg consideran Ordenanzas Espe-
ciales todlas aquellas disposiciones municipales de caracter general que
regulan aspectos determinados relacionados con let aplicacign del pla-
neamiento urbanisticy Q ¢on actividadeg Y usos del suglo, Jas Obras y
05 edificios, tanto |ag Que se dicten en cumplimiento de fos dispuesto
én el Plan Genera Come complementp gl MISMO, como lag Que apruebe

el Ayuntamiento en el ejercicio de lag Competencias que lg 50N propiag,
Su tramitacién, en tanto no implique medificacion o revisidn def Plap
General, se llevard a cabg €on arreglo al procedimiento establecido en
la Ley Reguladora da Bagses ge Régimen Locar,

. Capitulp 2
Parcelaciones Urbanfsticas Y Asparcelaciongs

Artlculo 12.—Parcelacisn Urbanistica,

- 1 Se considerarg parcelacion urbanistica toda division o subdivi-
SION simuitdnea 0 $ucesiva ds dog o mas lotes que ge lteve a cabo en
'0s suelos clasificadog €omo urbangs o urbanizableg Programados por
4 Plan General. '

2. No podran realizarse Parcelaciones urbanisticas en log suelos
Urbanizables en tanto no este aprobado el correspandiente Plan Par-
Jial de log seclores definidos en-este Plan General o én lcs Programag

& Actuacion Urbanistica que se aprueben Para su desarrolig,

3. La pércelacién urbanistica estarg SUjetaa lo dispuesto en i3 fa.
islacion urbanistica,y demds disposiciones aplicables, en especial lag
1das en estag Normas. Toda parcelacion urbanfstica requiere licen-
A Municipal, -

4. Seran indivisibles a estos efecips:

'8} Las parcelag determinadas como minimas por g Presente Plan

Generat en suelo urbano y por el correspondiente Pign Parcial en sye.
lo urbanizapig,

b} Las parcelag Que sean iguales o menores 3 lag minimas, salyo
Silos lotes resultantes se adquirieran simultaneamente Por propietarios
de fincas colindantes, con el fin de agruparlas y formar una finca.

¢} Las parcelag Cuyas dimensiones sean menores que el doble dge
la superficig determinada comg minima, salve gue ei exceso spbra gi.
¢ho minimgo bueda Segregarse con log fines senalados en g) apantado
anterior,

Artfoulo 13_—Reparce!acién.

2. Consistg g reparcelacion en ia agrupacién o integracion de las
fincas Comprendidas en yna unidad de ejecucion para SU nueva sub-
divigisn ajustada al Ptan; con adjudicacién de las parcelag alos propie-
tarios de Iag primitivas, an Rroporcion a sug respectivos derechos, y g
Ayuntamiento en la parte que le Corresponda,

3. El expedienta de feparceiacion se entendera iniciadg al apro-
barse |a defimitacion de |4 unidad de sjecucion, excepto en los caggs
siguientes;

a) Quess hubierg elegido ef sistema de expropiacidn o compen-
Sacion para Ig unidad de gjecucisn,

b} Quela reparcelacién se haya tramitago ¥ aprobado conjunts-
mente con lg propia delimitacidn,

¢io de que, en gy Caso, quedea condicionado 3 Jg aprobacicn def Plan
Parcial,

5. La reparcelacién gg extendera a todos los terrenos Comprendi-
dos en fa unidag de ejecucion, agf COMG a las supericieg de suelo ex-
terior a la unidag de efecucicn CUyOos propielariog deban hager efectivp
U derecho en ésta

6 E Proyecto de Reparcelacion constard de Jog documentos es.
pecificados en Ig legislacion Urbanistica aplicabla,

7. Lainiciacign del expedienta de eparcelacion llevarg consigo,
$in necesidad e declaracién expresa, la suspension del otorgamiento
de licencias e parcelacién y adificacion an gf 4mbito de Iz unidad! de
8J&CUCion, hasta Que sea firme on vig administrativa g acuerdo apro-
batoria de 15 reparcelacion,

Capitulo 3
Instrumentos de efecucidn
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Seccién Primera.—Proyecios de urbanizacion.
Afticulo 14.~-Definicion, clases y caracteristicas generales.

1. Los Proyectos de Urbanizacién tienen por objeto la definicion
técnica precisa para la realizacion de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en gjecucion de lo determinado por al Plan Ge-
neral y Planes Especiales de Reforma Interior an ef suelo urbang, ¥ por
los Planes Parciales en el suelo urbanizable.

2. Aefectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbaniza-
cion se desglosan en los siguientes grupos:
a) Excavacién y movimiento de tierras.

b) Pavimentacién de viario.

¢) Red de riego e hidrantes contra incendios.

d) "\Red de distribucién de agua.

e) Redes de evacuacion de aguas pluviales y fecales.

f} Red de distribucidn de energla eléctrica.

@) Canalizaciones de telecomunicacidn,

h) Red de distribucion de gas.

i) Galerfas de servicios.

iy Jardinerla y acondicionamiento de espacios libres.

k) Alumbrado publico.

) Aparcamientos subterraneos.

m) Sefalizacién y marcas.

3. Son Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por
cbjeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector del
suelo urbanizable ¢ de una unidad de ejscucion en suelo urbano, as/
¢omo cualquier ofra operacién urbanizadora integrada que compren-
da todos ¢ varios de los grupos de obras sefalados en el apartado an-
terior y, en todo caso, la aperiura o reforma del viario.

Los restantes proyectos de urbanizacion se considerardn parciales
y se denominardn proyectos de obras segun su objeto u objetos espe-
clficos,

4. Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de
los servicios urbanisticos del &mbito que comprendan con los genera-
les de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que és-
1os tienen la suficiente dotacién o capacidad,

5. En ningdn caso los Proyectos de Urbanizacion pedran conte-
ner determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edifi-
cacion, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle
exigiclas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién ma-
terial de las obras.

Articulo 15,—Contenido de los Proyectos de Urbanizacién

1. Los Proyectos de Urbanizacidn estaran constituidos por los do-
cumentos sefalados en la legislacién urbanistica aplicable con el deta-
lle y complementos que requiera la completa definicidn ejecutiva de las
cbras comprendidas. En todo caso incluirdn, ademas, los documentos
siguientes:

a} Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen claramente los
limites del Plan que se proyecta ejecutar, fa situacion de las ¢bras, los
Imites de los espacios viales, los parques y jardines de usc publico,
¥ los espacios abierlos y libres de uso privado, las constiucciones, plan-
taciones o instalaciones que por ser incompatibles con el Plan hayan
de derribarse, talarse o trasladarse, lag parcelas para equipamientos
de servicios publicos o de interés social y las previstas para edificacion
privada.

b} Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final co-
mo los parciales de las distintas fases, si las hubiera.

2. En los Proyectos Generales y en los Parciales que compren-
dan mgs de una clase de obras, cada una de ellas constituira un capi-
tulo independiente con toda la documentacion especitica
correspondiente, sin perjuicio de su refundicién enitaria en la memoria
principal, en ef plan de obras y en el presupuesic general.

3. Endesarrolio de las pregentes Normas, ef Ayuntamiento podra
aprobar un Pliego de Condiciones Técnicas para la Redaceion de los
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Proyectos de Urbanizacién y demds disposiciones municipales.

Articulo 16. Aprobacion

. Los Proyectos de Urbanizacién se tramitardn y aprobaran con-
forme a tas reglas establecidas en la legislacién urbanistica aplicable.
No obstante, tratandose de proyectos parciales de obras que no ten-
gan por objeto el desarrallo integral de un Plan de ordenacidn segun
se ha indicado en el articulo 14, podran seguir el framite establecido
para las cbras municipales ordinarias.

2. Antes de la aprobacidn definitiva de los Proyectos de Urbani-
zacion o de obras de servicios urbanisticos redactados por iniciativa
privada, deberd el promoator constituir una garantfa del veinte por cien-
to (20 %}, calculado con arreglo al coste de las cbras segln el prasu-
puesto de ejecucién materiat,

3. Ei presupuesto del proyecto podrd ser revisado y modificado
por los Servicios Técnicos de la Administracion actuante mediante re-
solucidn motivada. En tales situaciones el promotor deberd constituir,
como garantia complemeantaria de la inicialmente constituida, la dife-
rencia entre el importe inicial y el calculado como consecuencia de la
revision.

4. Transcurrido el plazo de tres (3) meses desde la notificacion del
requerimiento sin que el promotor haya constituido la garantia corres-
pondiente, la Administracidn actuante acordaré la caducidad del expe-
diente.

5. Las garantlas responderan del cumplimiento de los deberes ¥
obligaciones impuestas a los promotores y de los COMPromisos por elios
contraidos y, en su caso, de las multas que pudieran serles impuestas.

6. Las garantlas se cancelardn o devolveran cuando se efectie
la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalacién de do-
taciones previstas.

Seccidn Segunda.—Proyectos de edificacion.

Artlculo 17.—Clases de obras de edificacién.

A los efectos de su definicion en proyectos y de las condiciones ge-
nerales y particulares reguladas en las Normas Urbanlsticas, las obras
de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en !ds edificios
b} Obras de demolicin
¢} Obras de nuava edificacion

Articulo 18.—Qbras en los edificios.

1. San aquellas que se efectlian en el interior del edificic o en sus
tachadas extericres, sin alterar la posicién de los plancs de fachada y
cubierta que definen el volumen de la edificacion, con la salvedad indi-
cada para obras de resstructuracién, Segun afecten al conjunto del edi-
ficio 0 a algune de los locales que lo integran, tienen carécter total o
parcial,

2. Seincluyen en este grupo fos siguientes tipos de obras que pue-
den darse de modo individual o asociadas entre sit

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucién de un
edificio existente a sus condiciones o estado original, incluso si en ellas
quedan comprendidas obras de consolidacidn, demolicién parcial o
acondicionamiento, La reposicidn o reproduccion de las condiciones
originales podra incluir, si procede, la reparacién e incluso sustitucion
de elementos estructurales e instalaciones para asegurar fa sstabilidad
y funcionalidad adecuada del edificio o partes del misme, en relacién
a las necesidades del uso a que fuere destinado.

b} Obras de conservacicn o mantenimianto: Son aquelias cuya fi-
nalidad, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, es fa de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato
sin alteras su estructura y distribucién. Se incluyen, entre otras analo-
gas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y Ire-
posicion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura,
la reparacidn de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacién o reparacidn: Son las que tienen por
objele el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados
para asequrar la estabilidad del edificio y ef mantenimiento de sus con-
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dicicnes bésicas de uso, con posibles alteraciones menores de su es-
tructura y distribucion,

dy Obras de acondicionamiento: Sen las destinadas a mejorar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus loca-
les mediante la sustitucién o modernizacidn de sus instalaciones e, in-
cluso, la redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en todo caso,
las caracteristicas morfoldgicas. Podrd autorizarse la aperiura de nue-
vos hueccs, si asi lo permite la normativa aplicable.
En funcién del &mbito de la actuacion y de las caracteristicas de la mis-
ma, se distinguen !as siguientes obras de acondicionamiento:

— Acondicionamiento general: cuando las obras afectan a la tota-
lidad del edificio 0 a mas del cincuenta por ciente (50%} de su superfi-
cie edificada.

— Acondicionamiento parcial: Cuando las obras atectan a uno s&-
lo de los locales del edificio requiriendo proyecto técnico en base al
tipo y alcance de las obras. Pueden incluir las instalaciones de acondi-
cionamiento de locales que se regulan en la Seccitn 4.* del presente
capitulo para el desarrolio de aclividades reguladas por los Reglamen-
tos de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (RAM)
y el de Policia y Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
{RGPEP) y/o la Norma Bdsica de la Edificacion sobre Condiciones de
Proteccion contra Incendios en los Edificios (NBE-CPI/91).

— Acondicionamiento menor: cuando las obras alecten a uno sélo
de los locales del edificic, sin alterar los elementos estruciurales y fa-
chadas exteriores, no necesitando proyecto técnico por el reducido al-
cance de las obras previstas. Se considera como obra menor.

g) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los slementos
estruciurales del edificio causando modificaciones en su morfologla, ya
incluyan o no otras acciones de las anteriormente sefaladas. Se en-
tienden incluidas las de vaciado con conservacion de fachadas, inclu-
50 si se incrementa la superficie edificada en su intertor.

fy Obr'as exteriores de reforma menor: A los efectos previstos en
el Plan General tendran congideracién de obra menor aquellas que cum-
plan todos y cada uno de los requisitos sigutentes:

a) Que no afecte o comprometa a los elementos estructurales por-
tantes o resistentes de la edificacion (cimentacién, estructuras,..), fun-
cionales {usos, instalaciones generales,..),0 formales (composicion
exterior, voiumen,..} imitdndose por tanto a los elementos o caracteris-
ticas interiores o secundarias de la misma.

b) Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguri-
dad de personas o bienas, sea cual sea el tipo de obra a realizar.'En
los casos de clara incidencia en la seguridad de parsonas.o cosas, el
Ayuntamiento podra exigir un certificadc de la correcta gjecucion de
la obra o instalacion, suscrito por técnico competente.

¢} Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir
previsible incidencia en la seguridad de personas o ¢osas, no resulle
necesaria la redaccién de un Proyecto Técnico completo, siempre y
cuando:

) Laingtalacidn u obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucidn, en la memoria, planos y de-
mas documentacion que debe acompadar a la solicitud.

i) el contratista o persona que vaya a ejecutar la obra o instalacion
demuestre el nivel técnico exigible en cada caso.

3. Atitulo indicative se recoge a continuacidn una lista de las obras
que tendran la consideracidn de obra menor, sujelas en todo caso a
licencia municipal.

— Eiecuéién de pequefias obras interiores en locales no destina-
dos a viviendas y mejoras de las condiciones de higiene y estética,

— Pequenas obras de adaptacién, sustitucion y reparacion en vi-
viendas 'y zonas comunes de edificios residenciales.

— Reparagién de cubiertas y azoteas.
— Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios.

— Colocacidn de puertas y persianas en aberturas existentes.

T [

— Colccacion de rejas.

— Consiruccién reparacién o sustitucidn de tuberias de instalacio-
nas, desagles y albafales.

— Reparacidn de balcones, repisas o elementos salientes.
— Formacién de aseos, en locales comerciales o alrmacenes.
— Construccion y modificacién de escaparates.

— Construccién y sustitucion de chimeneas y de lementos meca-
nicos de las instalaciones en lerrazas o azoteas en edificios, que no es-
tén amparados por licencia de obras maycres.

— Reposicion de elementos alterados por accidentes © deterioro
de fachadas que no afecten a mas del veinte por ciento (20 %) de la
superficie de ésta.

— Construccién o derribo de cubiertas que no 1engan'caracter es-
tructural.

— Demoalicién de construcciones de escasa entidad como muros
de cerramiento, muros de divisién y particién entre propiedades.

Artfculo 19.—Obras de demolicidn.
Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consi-
deraran:

a) Democlicion total.

b) Demolicion parcial. En funcién del alcance de la demolicion par-
cial se distingue:

— Demoliciones de escasa antidad sin afectar a elementos estruc-
turales. No requeriran proyecto técnico.

— Demolician de elementos estructurales de la construccidn, Ne-
cesitan proyecto técnico.

Articule 20.—Qbras de nueva edificacion.
Comprende los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccién. Tienen por objeto la sustitucion, me-
diante nuava construccién, de un edificio preexistente en &l mismo lu-
gar, total ¢ parcialmente desaparecido, reproguciendo sus caractericticas
morfolégicas.

b) Obras de sustitucién. Son aquellas por las que se sustituye una
edificacién axistente por ctra distinla de nueva construccion, previo de-
rribo del edificio o parte del misrho que fuese objeto de sustitucion.

¢} Obras de nueva planta. Son las de nueva construccion sobre
solares vacantes,

d) Obras de ampliacidn. Son las que incrementan el volumen cons-
truido o la ocupacién en planta de edificaciones existentes,

Articulo 21.—Condiciones comunes de los proyectos de edificacion.

1. Los proyectos de obras de edificacién comprenderan Memo-
ria descriptiva y justificativa, Plancos y Presupuesto, y se redactaran con
las caracterlsticas y detalle que reguiera la debida dedfinicion de tas obras
comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentacio-
nes técnicas aplicables y en las instrucciones que, en su caso, aprue-
be mediante Ordenanza el Ayuntamiento. Incluirdn, ademas, los
complementos documentales especificos previstos en los articulos si-
guientes para los distintos tipos de obra.

2. A los efectos del control scbre ejecucion de las obras y de la
caducidad y suspensién de las licencias de obras, los proyectos incor-
poraran como anexo el sefialamiento de la duracion maxima previsia
de las obras, asl como los perlodos parciales de ejecucion, si estos fue-
san procedentes por el objeto del proyecto y en cumplimiento de las
disposicionas que emanen del Ayuntamiento mediante la correspon-
diente Ordenanza. Para las obras de nueva edificacion vy las de rees-
tructuracidn que afecten al conjunto del edificio, los plazos o fases seran
come minimo las que resulten aplicables de los siguientes: replanteo,
forjado de suelo de primera planta y coronacion,

3. "Atedo proyecto de edificacién de obra mayor se acompafara
una hoja de caracterfsticas, segun modelo normalizado y suscrita por
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el solicitante de las obras y, en su caso, por el téenico proyectista, en
la que se resumirdn los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto
determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se destina,
por relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

4. Atedo proyecto de edificacion de obra mayor, en suelo urba-
no que no se encuentre incluido en unidad de ejecucién, se acompa-
fiardn los siguientes planos:

~ Plano de situacidn a escala minima de 1/2.000 que contendra
la informacidn fidedigna necesaria para determinar tanto la situacién
fisica como la situacién urbanistica del predio en que se sitda el pro-
yecto. También contendra informacién del grado de urbanizacion de
la parcela de que se trate con expresion de los servicios de pavimenia-
cién, saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado y energia eléc-
trica en:la via a fa que de frente.

— Plano a escala minima de 1/500 con las dimensiones de la par-
cela y la ubicacion del edificio o edificios proyectados, asi como de los
&rboles existentes.

— Copia de la ficha catastral correspondiente a la parcela o parce-
las sobre las que se actie.

Articulp 22 —Documentacion especifica de los proyectos de obras
en edificios. -

Los proyectos de obras en los edificios contendran fos siguientes
complementos documentales segun el tipo de obra:

1. Obras de restauraciom:

a) Descripcion documental de todos aquetios elementos que ayu-
den & ofrecer un marco de referencia para el conogimiento de las cir-
cunstancias en que se construyd el edificio, de sus caracteristicas
originales y de su evolucian,

b) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunto y de sus ele-
mentos mas caracter(sticos comparandolas con ias del resultado final
de la restauracién proyectada, ‘

c} Detalle pormenorizado de los usos actuales y delos efectos de
la restauracién sobre los usuarios, asf como descripcin y justificacion
de los compromisos establecidos con éstos.

d) Detélfes pormenorizados de los pri'ncipales elementos que se
restauran acompafiados, cuando sea posible, de detalles equivalentes
del proyecto original.

¢) Descripcidn pormenarizada del estade de la edificacién con pla-
nos en los que se sefalen los elementos, zonas o instalaciones que re-
quiriesen reparacion.

fy Justificacién de las técnicas ernpleadas en la restauracion.
Cuando las obras de restauracidn no afecten a a totalidad del edfficio,
la documentacién a aportar podra reducirse, a juicio del Ayuntamien-
1o, a las partes que se proyecte restaurar y a su relacién con el total
de edificios y a sus efectos, si los hubiera, sobre el ambiente urbano
y sobre: los usos y usuarios actuales y futuros.

- "2. "Obras de conservacién o mantenimiento;
":Clanda en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del
' aspscto del edificio, tales como materizales, textura, color, elc., se apor-
.~ 1ardn como anexos los documentos que justifiquen y describan la solu-
. clédn proyectade, la pongan en comparacion con la de partida y permitan
- valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
- proyectadas.

: 3. Obras de consolidacion o reparacion:

.Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas
del aspecto del edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se
‘aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la
- solucién proyectada, en comparacién con la de partida y como minimo:

"a)’ Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean
objeto de consolidacisn, feparacion o sustitucidn, poniendo da mani-
* fiesto las posibles alteraciones que en la morfologla de! edificio pudie-
, Tan introducir fas obras,

nos y fotograflas en los que se sefialen los elementos, zonas o instala-
ciones que requieren reparacién o consolidacién.

c) Detalle pormenorizado de los usos aciuales afectados por la obra
y de sus efectos sobre los usuarios, asf como la descripcion y justifica-
cién de los compromisos establecidos con éstos.

4. Obras de acondicionamienio general.
a) Levantamiento del edificio en su situacién actual,

b) Descripcitn fotografica del edificio en su conjljnto y de sus ele-
mentos mas caracterfsticos y comparacién con las caracteristicas dei
resultado final.

¢} Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de
la efecucion de las obras proyectadas sobre los usuarios, asf come des-
cripcion y justificacion de los compromisos establacidos con éstos,

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como
resultado de la ejecucién de las obras proyectadas,

5. Obras de reestructuracion,
a) Levantarniento del edificio en su situacién actual.

b) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunto y de sus ele-
mentos mas caracteristicos en comparacidn con las caracteristicas del
resultado final,

¢} Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos da
la reestructuracién sobre los usuarios, asl comao descripcicn y justifica-
cidn de los compromisos establecidos con éstos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como
resultado de la ejecucién de las obras proyectadas.

6. Obras exteriores.

a) Descripcién folografica da la configuracion y aspecto exterio-
res det edificio.

b} Representacion grafica de la situacién final como resultads de
la obra o instalacidén proyectada.

¢) Justificacién de la solucién proyectada come menos lesiva de
la configuracién y aspectos exteriores y de su homogeneidad con otras
actuaciones andlogas en su caso ejecutadas anteriormente.

7. Para la solicitud de licencia de obra menor no serd necesaria
la presentacion de proyecto técnico: sin embargo,la instancia debera
acompartarse de:

a) Plano de situacion de la obra.

b) Croquis acotado de lo que se pretende realizar, indicando la
situacién de las obras dentro de la edificacién o de fa parcela. Cuando
por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la pre-
santacion de Planos acotados de planta, seccion y alzado en los que
se refleje claramente lo consiruido actuaimente y ol cumplimiento de
las condiciones de volumen, estéticas, elc., que se sefalan an tas Nor-
mas Urbanisticas..

c} Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

d) Presupuesto real de la obra.

Articulo 23.—Documentacidn especifica de los proyectos de demo-
licion.

1. Los proyectos de demclicién total y los de demolicién parcial
Que necesitan proyeclo técnico segith se indica en el articulo 19 de la
presenta Seccion, incluirdn la documentacién adecuada para poder es-
timar la necesidad o conveniencia de la destruccion y. en todo caso,
testimonio fotografice del edificio o parte del mismo a demoler.

2. Las cbras de demoalicién parcial que no necesiten proyecto téc-
rico segin se indica en el articuld~19 incluido en la presente Seccidn
deberan obtener licencia. La instancia debera de acompafarse de:

a) Plano de situacién de Ja obra,

b) Croguis acotado de lo que se pretende demoler, indicando su
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situacién dentro de la parcela o del edificio.
¢) Presupuesto real de la obra de demclicidn.

Artfculo 24, —Documentacién especifica de Jos proyectos de nue-
va edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de nueva edificacién
se complementaran con los documentos gue a continuacion se sefalan:

1. Obras de reconstruccion.

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de cons-
truccion del edificio primitivo, si los hubiera.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayu-
den-a ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de
las circunstancias en que se construyd el edificio que se proyecta re-
construir, de forma que pueda valorarse Ja conveniencia de la recons-
truccion,

c) Silas obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edifi-
cio, se expondra graficamente la relacién con la parie en gue se integra,

2. Qbras de sustitucién.

Cuando las condiciones panticulares de zona lo requieran, se incluird
un estudio comparado del alzado deltramo o tramos de calle a los que
de la fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica ne-
cesaria para justificar la sotucidén propuesta en el proyecto.

3. Chbras de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con
sus colindantes y lo raquieran las condiciones particulares de la zona,
se incluirdn los mismos documentos complementarios previstos en el
ndmero anterior para las obras de sustitucidn,

4, Obras de ampliacion.
a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en comparacidn con las ca-
racteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizédo e los usos actuales y de los efectos de
la ampliacién sobre los usuarios y justificacion de los compromisos con-
traldos con éstos.

d) Cuando las condiciones particulares de ia zona lo requieran,
estudio comparado del alzado del tramo o tramos de calle a los que
de la fachada dal edificio, y cuanta documentacién fotogréfica permita

. valorar la adecuacion morfoldgica conjunta de la ampliacién proyectada.

Seccidn Tercera.—Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
Articulo 25.—Definicidn y clases.

1. A los efectos de estas Norinas, se entiende por otras actuacio-
nes urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones y oras formas
de afectacion del suelo, del vuelo ¢ det subsuelo que no estan inclui-
das en obras de urbanizacién y edificacion ¢ que se acometan con in-
dependencia de log proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes sub-
grupos: :

A. Estables, cuando su objeto haya de tener caracler permanen-
te o duracién indeterminada. Comprende este subgrupo, a tituto enun-
ciativo, ios conceptos siguientes:

a) Llatalade arboles y la plantacién de masas arbdreas.

b} Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edi-
ficacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

6) E!acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecu-
cién de vados de acceso de vehiculos.

d% Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de
los existentes.

- g) ¢ Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y si-
milares. '

I e R R

fy Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios pu-
blicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas,
guioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g} PRecintos y ofras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los pro-
yeclos complementarios de edificacion o urbanizacion que en su caso
requieran.

|
hy  Cbras chviles tales como puentes, pasarelas, mures, monumentos

y atros elementos urbanos similares que no formen parte de proyectos
de edificacién o de urbanizacidn,

i) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos Ios que no es-
ten en locales cerrados.

) Instalaciones exteriores propias de las actividades exiractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyecto de edificacion.

k} Vertederos de residuos o escombros.

Iy instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire fibre, inciui-
dos los depdsitos de agua y de combustibles lfiquidos y gaseosos, vy
los pargues de combustibles sdlidos, de materiales v de maquinaria.

m} Instalaciones ¢ construcciones subterraneas de cualquier cla-
se no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion,

n) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construccio-
nes, del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de
cables y conducciones, amrenas y otros montajes sobre los edificios aje-
nos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos origi-
narios.

B. Provisionaies, entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y particularmente las si-
guientes:

a) Vallados de obras y solares.
b} Secndeos de terrenocs.

¢) Instalaciones de maquinaria, andamiajes y aperos.

d) Ocupacién de terrenos por feriales, espectacuios u otros actos
comunitarios al aire libre.

Articulo 26.—Condiciones de los proyectos.

Los proyecios a que se refiers esta seccién se atendran a las espe-
cificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas especfficas -
de la actividad de que se trate, a las contenidas en las Normas Urba-
nisticas y a las especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento. Como
minimo contendran memoria descriptiva y jusiificativa, plano de empla-
zamiento, croquis suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Seccion Cuarta.—Proyectos de instalaciones para actividades.

Articulo 27.—Definicién y clases.

1. Se entiande por proyectos de instalaciones para actividades
aquelios documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su tota-
lidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria ¢ las ins-
talaciones que se precisan en un local para poder desarrollar una
actividad determinada.

2. Los proyectos de instalaciones para actividades comprenden
las siguientes clases:

a) Proyectos de instalaciones para actividades: Son aquellos que
definen los complementos mecanicos o las instalaciones que se pre-
tenden situar en un locai o edificio con caracter previo a su construc-
cién 0 adecuacidn y, en lodo caso, con antefioridad al inicio de una
actividad que se pretende implantar.

b) Provectos de mejora de la instalacidn: Son aguellos que cefi-
nen la nueva implantacién, mejora o modificacion de instalaciones, ma-
quinas o elementos andlogos en edificios o locales destinados a
actividades que se encuentran en funcionamiento.

Articuto 28.—Condiciones de los proyectos de instalaciones para
actividades.
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1. Los proyectos técnicos a que se refiere esla seccidn estaran re-
daclados por facultativo competente y se atendran a las determinacio-
nes requeridas por la reglamentacion téenica espechica, por el contenido
de estas Normas y por las especiales que pudiera aprobar el Ayunta-
miento. En su caso satisfarén las especificaciones contenidas en el Re-
glamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peliggrosas
(RAM}, en el Reglamento de Policla y Espectaculos Publicos y Activi-
dades Recreativas (RGPEP), en la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucla y en la Norma Béasica de la
Edificacién sobre Condiciones de Prateccién contra Incendios en los
Edificios (NBE-CPI/91). Contendran, como minimo, memoria descripti-
va y justificativa, plancs y presupuesto.

2. Los proyectos de instalaciones para el desarrollo de activida-
des reguladas por el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas deberan ajustarse a las siguientes especifica-
cicnes:

8} Indicacién de fa naturaleza de fa actividad (molesta, insalubre,
nociva o peligrosa), realizada en funcion de sus potenciales caracteris-
licas, es decir, sin considerar medida correctora alguna, solamente ba-

_sandose en el nomenclater def Reglamento y en lo indicado en su articulo
3.2. Asimisimo, deber4 indicarse si se trata de una actividad nueva, o
si por el contrario es una ampliacién, traslado, reforma o si se pretende
legalizar una ya existente. -

b) Indicacién ds las causas que determinan la molestia, insalubri-
dad, nocividad o peligro, sefialando los correspondientes grados de
intensidad, asl como la valoracidn de los efectos aditivos que puedan
derivarse de su ubicacién en relacién con las actividades proximas.

c) Afio de construccidn del local o idea aproximada de su anti-
gledad.

d} Andlisis individualizado de:

— Almacenamiento de productos, materias primas, intermedias y
finales, indicando la composicidn y ubicacion dentro del local, con es-
pecial referencia a los combustibles.

— Fases de transformacién, indicando la maquinaria y equipos que
puedan motivar molestias o peligrosidad, expresando su potencia,

— Sistemnas de eliminacién o tratamiento de residuos, indicando su
destino final.

e} Propuesta de medidas correctoras que deben estar suficiente-
mente justificadas desde el punto de vista técnico y ajustarse a las re-
glamentaciones de ambito estatal, autondmico y las disposiciones
municipales, o

f) Andlisis del emplazamiento previste indicando como minimo:
— Superficie (il y construida.
— Calle o calles por' las que tenga acceso la actividad,

— Indicacién de los usos existantes en las parcelas colindantes, asi
como encima y/o debajo de la actividad en cuestién si los hubiera.

— Nuomero de plantas de la edificacién en la que pretenda situarse
la actividad.

— En ¢l caso de que el suministro de agua no se prevea desde
la red municipal se deberd indicar la distancia que existe desde el ty-
gar de emplazamienio de la aclividad al sisterna de captacion de agua,
senalando las caracteristicas de la fuente de suministro y el gasio
previsto, ‘

@) Especificacion de la plantilla haciendo constar las medidas de
seguridad e higiene en gl trabajo.

h) Planos relativos a:

. — Emplazamiento, indicando: las alineaciones exteriores; la ubica-
cidn del edificio en la parcela; la distancia al ntcleo de poblacion agru-
pada mas prdximo en el caso de que no se sitte en el suelo urbano;

" dimensiones de la parcela; anchura de la calle o calles de acceso: edi-
. ficaciones existentes en su entorno préximo, sefalando log usos de las

misrnas,

— Planta del local, detaflando: la situacion de la maquinaria y equi-
pos; zonas de almacenamiento; aseos; mobifiario; aislamiento aciist-
co; vias de evacuacién; evacuacidn de humos; sistemas de proteccion
contra incendio: etc.

— Alzados y secciones del edificio o local.

— Instalacién eléctrica, indicando et esquema unifilar v, en caso de
que se requieran, las instalaciones eléctricas especiales. t

3. Los proysctos de instalaciones de refrigeracion y calefaccion
par aire caliente con una potencia igual o inferior a treinta y cinco mil
(35.000) calorfas/h 6 frigoriasth no requerirdn ser tramitados conforme
al Reglamentc de Actividades Molestas, Nocivas, Insafubres y Peligro.
sas si la actividad que se va a desarrollar en el local no esta sujeta al
citado Reglamento,

4. Los proyectos de instalaciones para ef desarrollo de activida-
des reguladas por el Reglamento General de Policia de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas, exceptuando los bares, restauran-
tes y cafeterlas, deberan ajustarse a las siguientes especificaciones:

a) Presentacién del Plan de Emergencia en ta farma regulada por
los articulos 24 y 25 del citado Reglamento.

b) Indicacion def tipo de especticulos o actividades que se pre-
tende realizar en el local 0 recinto.

¢} Indicacion del nimers de espectadores o asistentes que hayan
de constituir el aforo méximo del local o recinto Clya apertura se solicite.

d) Indicacién del nimero maximo de personas que pusden actuar
en el local.

&) Planos y memoria descriptiva de las caracieristicas de las insta-
laciones de electricidad, calefaccidn, ventitacion o acondicionamiento
de aire, aislamiento acustico, sistemas de proteccion contra incendics,
elc.

f) Plano de emplazamiento, indicando la ubicacién dal local en el
edificio o parcela y anchura de Ia calle o calles de acceso.

5. Los proyectos de instalaciones para la apertura de bares, res-
taurantes y cafeterlas cumplirdn las condiciones que se establecen es-
pecficaments en el articulo 231, dentro del uso pormenorizado de Salas
de Reunién. -

Capfiulo 4
Intervencion Municipal en el uso del suelo y la edificacion

Seccion Primera.—Licencias urbanisticas.

Artleulo 29.—Actividades sujetas a licencia.

1. Los actos sujetos a previa licencia, tanto de iniciativa publica
como privada, son los enumerados en el articulo 242 del texto Refun-
dido de la Ley de! Suelo.

2. En ningun caso se entenderén adquiridas por silencio adminis-
trativo licencias en contra de la legislacién o del planeamiento urbanistico.

Articuio 30.—Procedimiento para la obtencion de licencia.

En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tan-
to publicos como privados, que se pretendan realizar en el término mu-
nicipal de Jaén, se ajustardn a las disposicionas municipales vigentes
y & las hormas generales de tramitacion siguientes:

a) Las peficiones deberan estar debidamente reintegradas ¥y SUs-
critas por el interesado o su mandatario, Se dirigiran al limo. Sr. Alcalde-
Presidente de Jaén y se electuara su presentacion en el Registro Ge-
neral del Ayuntarmiento,

b} Las peticiones que requieran ir acompafiadas de un proyecto
técnico, consignaran ef nombre y direccion del facultativo competente
y la documentacién habra de ser, previamente, presentada a visado
del Colegio Profesicnal respeciivo.

¢} El procedimiento de visado de proyecios técnicos para la ob-
tencion de licencias, se ajustara a lo establecido en la legislacion que
resulte aplicable.
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d) Deberdn acompariarse los ejemplares adicionales del proyec-
to que sean exigidos por el articulo 9 det Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

g) Cuando haya de presentarse un plano de situacion éste lo sera
a escala minima de 1/2.000 para actuaciones en suelo urbano y 1/5.000
en el resto, sobre la cartografia que le sera expedida por el Ayuntamiento
al interesado a peticion de éste.

f) Los actos administrativos a que estas tramitaciones den lugar,
devengaran los derechos y tasas correspondientes.

g) La licencia municipal se concedera acompafada de un ejem-
piar del proyecto debidaments autorizade en cada uno de sus docu-
mentos. Este ejemplar debera obligatoriamente estar siempre en la obra
a disposicién de cualquier agente municipal.

Articulo 31.—Control de los proyectos y subsanacién de deficiencias.

1. Presentada una solicitud de licencia de cbras ¢ del permisa de
inicio de obras subsiguiente, los posibles reparos tecnicos o de otra clase
que susciten los proyectos y la restante documentacion y que se en-
tiendan subsanables, deberan ser comunicados al interesado de for-
ma conjunta y en un solo acte. Cumplimentada la subsanacién, los
NUEvVOS reparos que en su caso se susciten no deberan referirse a cues-
tionas que hubieran debida apreciarge anteriormente.

2. Elrequerimiento para subsanar las deficiencias detectadas de-
bera contestarse por parte del interesado en un plazo no superior a diez
{10) dias, transcurrido el cual sin haberse efectuado podré declararse
ta caducidad del expediente.

Artfculo 32 —Licencias de parcelacidn,

1. Las segregaciones de fincas rusticas estan sujetas a previa de-
claracion municipal de la innecesariedad de licencia municipal de par-
celacidn, que se concedera siempre que se acomoden a lo dispuesto
en las Normas Urbanlsticas y demas disposicicnes aplicables.

2. Las parcelaciones urbanlsticas, tal como se definen en el artl-
cula 12 de las presentes Normas Urbanisticas, estdn sujetas a previa
licencia municipal que se concederd sobre ta base de un proyecto con
ei siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus
caracteristicas en funcidn de las determinaciones del Plan sobre el que
se fundamente. En ella se describira cada finca original existente y ¢a-
da una de [as nuévas parcelas debiéndose hacer patente que éstas re-
sultan adéecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su ¢ase,
son aplas para la edificacién segdn la ordenanza aplicable.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, don-
de se sefialen las fincas originarias registrales y representadas en par-
cetario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los
terrenos.

¢) Planos de parcelacidn, a escala 1:1.000 como minimo, €n tos
que aparezca perlectamenta identificada cada una de las parcelas re-
sultantes y pueda comprobarse que no quedan parcefas inaprovecha-
bles segin las condiciones sefaladas por el Plan.

d} Propuesia de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. Lalicencia de parcelacién urbanistica se entendera concedida
con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelacion, com-
pensacidn o normalizacion de fincas, y podra concederse simultanea-
mente con los de aprobacién definitiva de los Planes Parciales y
Especiales que incluyan plancs parcetarios con las caracteristicas re-
queridas en el nimero anterior, asi como los Estudios de Detalle que
atecten a la configuracién de las fincas.

4. Requiere licencia de parcelacion urbanistica expresa & indivi-
dualizada todo acto de subdivisién ¢ agregacion de parcelas en suelo
urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestidn citados
en el apartado anterior, aun cuando no suponga modificacion de los
mismmas por enconirarse previsto o autorizado en ellos, También preci-
sa de licencia municipal individualizada, ademas de la autorizacidn a
que se refiere el nimero 1 de este articulo, toda division de fincas que
ge pretenda realizar en suelo no urbanizable para los usos permitidos
en la categoria:correspondiente del suelo no urbanizable.

5. Lalicencia de parcelacién autariza a deslindar y amojonar la
parcela o parcelas resultantes, Todo cerramiento o divisién material de
terrenos que se efectie sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccién de la misma, se reputara infraccion urbanistica v dard lugar
a su supresion y a la sancidn que proceda, sin perjuicio de la respon-
sabilidad especlifica a que hubiera lugar si fa parcelacion realizada no
resultase tegalizable.

Articulo 33.-~Licencias de obras de urbanizacion. !

1. Toda obra de urbanizacion a que se refiere el articule 14 de las
presentes Normas requiere aprobacion previa o licencia urbanistica,

2. Las licencias de obras de urbanizacién se entienden concedi-
das por los acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de ur-
banizacibn correspondientes, siempre que se abonen las lasas
correspondientes y sin perjuicio de que en los mismos pueda condicio-
narsa la gjecucidn de los trabajos a la obtencion de un ulterior permiso
de inicio de obras previc cumplimiento de los requisitos complementa-
rics que quedaren pendientes.

3. La autorizacién de cbras de urbanizacidn de cardcter comple-
mentario o puntual, ne incluidas en un Proyecto de Urbanizacion, y las
de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran andlogamente a
lo previsto para las licenctas de obras de edificacion.

4.  Autorizado el comienzo des las obras de urbanizacion por el Ayun-
tamiento y notificado par el promotor con antelacidén minima de quince
(15} dfas su intencién de iniciarlas, se fijara dla para la firma del Acta
de comprobacién del replanteo. £l plazo de ejecucion de las obras de
Urbanizacién comenzard a contar a partir del dia siguiente a la firma
de dicha Acta.

Articulo 34.—Licencia de obras de edificacion.

1. Toda obra de edificacion a que se refiere el articulo 17 de las
presentes Normas requiere licencia urbanistica,

2. Laconcesidn de las licencias de obras de edificacion, ademas
de la constatacion de que la actuacion proyectada cumpls fas condi-
ciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y
demas normativa aplicable, exige la constancia 0 acreditacion de los
requisitos siguientes;

a) Licencia de parcelacion o, st ésta no fuere exigible, conformi-
dad de la parcela al planeamiento aplicable.

b} Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el
planeamiento al sector o unidad de ejecucidn a que, en su caso, perte-
nezca la parcela.

c) Contar el sector o unidad de gjecucion con |0s servicios de agua,
luz, alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzada,
asi como con las restantes condiciones de urbanizacién exigidas por
el planeamiento que se ejecuts, salvo que se asegure la ejecucion si-
multanea de la urbanizacién cuando esta excepcidn sea admisible con-
forme a las Normas Urbanisticas.

d) Obtencién de la licencia 0 permiso de actividad que requiera
el uso propuesto, asf como de las restantes autorizaciones sectoriales
0 concesiones precisas en razén de los regimenes especiales de pro-
teccion ¢ vinculacion que alecten al terrenc o inmueble de que se trate.

e) Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competan-
tes requeridos en razon de la naturaleza de las obras.”

) Liquidacion y abono de las tasas municipales por Licencia.

g) Cuantos otros de Indole especifica fueren exigibles a tenor de
las presentes Normas Urbanfsticas y del planearniento de desarrollo
aplicable.

3. Lalicencia de obras podra concederse sobre la base de un pro-
yecto basico, pero en tales casecs, su eficacia quedara suspendida y
condicionada a 1a posterior obtencion det correspondiente permiso de
inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de gjecu-
cion completo.

E! plaze de validez de estas licencias serd de seis (6) meses, cadu-
cando a todos los efectos si en dicho términc no se solicita en debida
forma ef correspondiente permiso de inicio de obras.
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Artlculo 35.—Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realfzacidn de los actos contemplados en el articulo 25 de las
presentes Normas, en cuanto no estén amparados por licencias de ur-
banizacién o de edificacién, requerird licencia especfiica, sin perjuicio
de otras autorizaciones o concesiones administrativas que sean exigi-
bles. La licencia se tramitard con arreglo a las disposiciones del pre-
sente Capftulo en lo gue sean de aplicacién y a las especiales gque

. pudiera aprobar el Ayuntamignio,

Las licencias de las actuaciones urbanisticas consideradas como
eslables en el artfculo 25 de las presentes Normas que afecten a viales
y espacios libres de uso publico tendran carécter temporal con vigen-
cla de dos afios, considerdndose renovadas por perfodos anuales, sal-

- vo que el Ayuntamiento manifieste lo contrario.

Arrfcub J36.—Licencias de instalaciones para actividades.

1. Requieren licencia de instalacion para actividades Ia realizacion

. de los actos conternplados en el articulo 27 de las presentes Normas,

bien se trate de nueva implantacién, ampliacion o modificacién de acti-
vidades o instalaciones.

, 2 Lamodernizacion o sustitucion ds instalaciones que no supon-

- gan modificacién de las caracteristicas técnicas de la misma o de sus

factores de potencia, emision de humos y olores, ruidos, vibracionas

. 0 agentes contaminantes, no reguiere nieva licencia de instalaciones
. para aclividades.

! 3. Laconcesion de licencias de instalaciones para actividades es-

ta sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanlsticas establecidas
- en las Normas Urbanisticas, y de la reglamentacion técnica Que sea
. de aplicacién,

4. Cabra la concesién de licencias de ingtalaciones para activida-
_ des que contemplen la impasicion de medidas correctoras de los nive-
. les de molestia generados por la actividad o instalacién. En este supuesto
¢ la comprobacién de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas co-
°. rrectoras, implicara la pérdida de eficacia de la licencia.

. Artlculo 37.—Licencias de ocupacién.

uso ds los edificios, previa la comprobacién de que han sido ejecuta-

 dos de conformidad a las condiciones de las licencias autorizadas de
; las obras o usos, y que se sncuentran debidaments terminados y ap-
: tos segUn las condiciones urbanisticas para su destino especifico.

2. Estd sujeta alicencia de acupacion la primera utilizacién de las
. édificaciones fruto de obras de nueva planta y reestructuracion y la de
'aquelios locales resultantes de obras que hayan producido cambios en
. su.configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad de
-, tales-usos.

c 3 La concesién de las licencias de ocupacion requiere la acredi-
. tacién o cumplimentacion de los siguientes requisitos, segun las carac-
- leristicas de las obras de que se trate:

., ) Certificacion final de obras cuando la naturaseza de la actuacin
- hubliese requerido direccién técnicodacultativa,

b} Oftras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan
a causa de servidumbres, concesiones administrativas o regimenes de
proteccion aplicables a los edificios, cuando no constasen previamente.

"% 6} Terminacion total o parcial segun el caso de las cbras de urba-
- Nizacign eofrespondientes que se hubiesen acometido simultdneamente
;con la edificacion, de acuerde con o establesido en el artlculo 41.2 del
:Reglamento de Gestién Urbanistica.

d) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia,

4, La licencia de ocupacién se solicitara al Ayuntamiento por los

; prq_npi_:’ntoges 0 propietarios y el plazo para concesién o denegacién se-

Fe) de un,(1) mes, salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse z I
" milad para aquellos supuestos de urgencia o especiales caractarfsti-

-cas que se determinegn.

5. Lalicencia de ocupacion es asimismo requisito necesario para
:la contratacion de los suministros de energia elécirica y telefonia, bajo
onsabilidac de las empresas suministradoras, Al ctorgarse dicha

“1. lalicencla de ocupacién tiene por objeto autorizar la puestaen

licencia se procedera a la devolucion de las garantias.

8. La puesta en uso de un edificio carente de licencia de ocupa-
clon cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica que sera
grave si el uso resultare llegal o concurriesen otras circunstancias que
impidieren la ulterior legalizacién; eflo sin perjuicio, en su caso, de las
¢rdenes de ejecucién o suspension precisas para el restablecimiento
de la legalidad urbanistica, incluida la clausura del editicic afectado.

Articule 38.—Licencias de apertura para actividades.

1. La licencia de aperlura tiene por objeto autorizar la puesta en
usG de los locales o instalaciones, previa comprobacidn de que se ajustan
a las condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos, y
que se encueniran debidamente terminados y aptos para su destino
especifico.

2. Estadn sujetas a licencia de apertura;

a) La primera utiizacitn de las edificaciones fruto de obras de nueva
planta y reestructuracién que se destinen a usos pormenorizados dis-
tintos del de vivienda, segun la clasificacion establecida en el articulo
191 —Usos globales y pormencrizados—, asf como de los locales in-
dustriales y mercantiles resultantes de obras que hayan producido cam-
bios en su configuracion, en los usos a que se destinan o en la intensidad
de tales usos,

b) La puesta en uso de las instalaciones de establecimientos in-
dustriales y mercantiles.

©) Lanueva utilizacidn de aquellos edificios o locales industriales
o mercantiles que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos
preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a)} del numero
anterior, la concesién de la licencia de apertura requiere la acredita-
cién o cumplimentacidn de los siguientes requisitos, segun las caracie-
risticas de las obras, ingtalaciones ¢ actividades de que se irate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacién
hubiese requerido direccion técnico-facultativa. Este requisito sera siem-
pre exigible en actuaciones para 8l desarrolio de actividades sujetas
al Reglamento de Actividades Molestas;.Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, al de Policfa de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas,
a la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental de la Comunidad Autéroma de
Andalucta, asf como las consideradas de riesge especial por fa NBE-
CPI/#1 y también para las que la citada norma establece condiciones
particulares,

b) Licencia o permiso de apertura o supervision de las instalacicnes
a cargo da ofras Administraciones publicas competentes por razén del
uso o actividad de que se trate.

¢) Ofras autarizaciones administrativas sectoriales que procedan
a causa de servidumbres legales ¢ concesiones administrativas aplica-
bles a los edificios o actividades, cuando no constasen previamente,

d) Terminacion total o parcial segun el caso, ¥y recepcion provigio-
nal de las obras de urbanizacién correspondientes que se hubliesen aco-
metido simultaneamente con la edificacion.

8} Ligquidacidén y abono de las tasas municipales por hicencia.

4. En los supuestos cortemnplados en el apartado b) del numero
3 anterior, la concesidn de la licencia de apertura requiefe la cumpli-
mentacién de los siguientes requisitos, segln las caracteristicas de las
instalaciones de que se trate:

a) Certificacion por técnico competente de que las instalaciones
se han realizado de acuerdo con las especificaciones del proyecto y
con la normativa aplicable.

b} Licencia o permiso de apertura o supervisidn de las instalacio-
nes a cargo de ofras Administraciones publicas competentes por ra-
zon del uso o aclividad de que se trate.

¢) Otras autorizaciones agministrativas sectoriales que procedan
cuando no constasen previamente, .

d) Liguidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

. Enlos supuestos contemplados en el apartado c) del nimero



23 de Mayo do 1996

OFICIAL Pag. 11

3 anterior la concesién de la licencia de apertura requiere la acredita-
cién o cumplimentacién de los siguientes requisitos:

a) Certificado expedido por técnico competente de que el local o
edificio se ajusta a la normativa aplicable en razén de la actividad de
que se trate.

b} Liguidacién y abono de las tasas municipales por licencia,

6. Lalicencia de aperiura se solicitara al Ayuntamienio por los pro-
melores o propietarios y el plazo para concesidn o denegacion sera
de un (1) mes, salvo reparos subsanabies, pudiendo reducirse a la mi-
tad para aquellos supuestos de urgencia o especiales caracteristicas
gue se determinen.

7. Lalicencia de apertura es asimismo requisito necesaric para la
contratacion de los suministros de energia eléctrica y telefonla, bajo res-
ponsabilidad de las empresas suministragoras. Al otorgarse dicha licen-
cia se procederd a la devolucién de las garantlas.

8. La puesta en uso de un edificio ¢ local carente de licencia de
apertura cuando fuese preceptiva, constituye infraccién urbanistica que
serd grave si el uso resultare ilegal o concurriesen otras circunstancias
que impidieren la ulterior legalizacién; elic sin perjuicio, en sii caso, de
las drdenes de ejecucion o suspansion precisas para el restablecimiento
de la legalhidad urbanistica, incluida la clausura del edificio o local
afectado. -

9. Laslicencias de apertura seran validas solamente para el local,
edificio o emplazamientc que en ellas se consigne.

10. Ningin local o edificio con actividades sujetas al Reglamento
General de Policfa de Espectaculos Publicos y Actividades Recreati-
vas podrd ofrecer espectaculos, diversiones o servicios distintes de aque-
llos para los que expresamente hubiese sido autorizado en la licencia
de apertura, salvo que, con estricta sujecidn a las condiciones esencia-
les de la citada licencia, fuese autorizado por el Delegado de Goberna-
¢ién la celebracion de otros espectaculos o actividades, con caracter
extraordinario.

11, Laincorporacion a un local de instalaciones complementarias
o su adaptacion para la realizacidn de actividades o la prestacion de
servicios nuevos, no previstos en la licencia de apertura, requerira la
solicitud, tramitacion y concesién de una licencia adicional, en la mis-
ma forma que la anterior, y que podré concederse con los condiciona-
mientos procedentes, siempre que la nueva actividad © servicio sea
compatible con la normativa urbantstica y con las exigencias de higie-
ne y seguridad publica en relacidn con los usos previamente autorizados.

12. Podra revocarse |3 licencia si varfan sustancialmente las ca-
racteristicas, condiciones, servicios e instalaciones del local, de forma
tal gue se pongan en peligro la higiene y seguridad publica o de las
personas que accedan o presten sus servicios en el mismo. Silas mo-
dificaciones no parecen susceptibles de originar los riesgos aludidos
y se consideran subsanables o reparables, se suspendera temporal-
mente el funcionamiente de la actividad hasta que se remedien las cau-
sas que lo motiven.

13, Los Servicios Técnicos Municipales podran realizar cuantos re-
conccimientos y visitas de inspeccién consideren necesarios para com-
probar las condiciones de seguridad e higiene y el funcionamiento de
instalaciones y servicios.

Articulo 33.—Caducidad y suspensién de licencias de obras.

1. Las licencias de obras que no se inicien durante el plazo de seis
(6) meses contados a partir de la fecha de concesién o, cuando co-
menzadas fuesen interrumpidas durante un periodo superior al expre-
sado, podran quedar sin vigencia y eficacia previa declaracidn de
caducidad. No obstante, puede ser prorrogado este plazo, por un pe-
rlado maxime igual al enunciado siempre Que el interesado formule so-
licitud al efecto’'y ésta sea aceptada.

2. El Alcalde dispondré la suspensiin de los efectos de una licen-
cia v orden de gjecucion y consiguientemente fa paralizacion inmedia-
ta de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos
aclos administrativos constituya manifiestamente una infraccion urba-
nistica grave.

3. El Alcalde procederd, en el plazo de tres dfas, a dar traslado

directo de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencioso-Administrativo com-
petente, a los efectos previstos en el articulo 118 de la Ley reguladora
de ia Jurisdiceidn Contencicso-Administrativa.

4. Sila sentencia anulara la licencia se eslara a lo dispuestc en
el articulo 40 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 40.—Qbras realizadas sin licencia y orden de ejecucion o
sin ajustarse a las condicicnes de las mismas. |

Ademas de las sanciones que procedan por infraccién urbanistica,
se impondran las medidas de restauracién del orden juridico y de !a
realidad fisica alterada que se regulan en la Ley del Suelo.

Seccitn Segunda.—Control de la ejecucion de obras.

Articuio 41.—Aciuaciones previas.

1. Elfitutar de la licencia, una vez satisfecha la tasa municipal, de-
bera dirigirse nuevamente al Ayuntamienta solicitando linga para la edi-
ficacion y rasante, haciendo constar el nombre de los técnicos que han
de intervenir en la direccidn de Ja obra y que deben prestar su confor-
midad, Recibido dicho aviso se procedera por los técnicos municipa-
les a fijar afineacién y rasante, o cualquier otra circunstancia a que las
obras deban amoldarse en relacion a la via piblica v el ornato exterior,
levantandose un acta triplicado que debera ser tenida en cuenta en la
realizacién de las obras.

En el caso de no presentarse la propiedad y su arquitecto en Ia fe-
cha fijada perdera aquella sus derechos, siendo necesario una nueva
solicitud para proceder a la alineacitn salvo que, con anterioridad, se
hubiera solicitado y concedido un aplazamiento por considerar justos
los motivos de la incomparecencia.

2. Lasalineaciones tendran un plazo de validez de seis (6) meses
contados a partir de la fecha en que fueron practicadas. Transcurrido
éste sin haberse solicitado la licencia de construccién, quedaran ca-
ducadas.

3. Cualquier modificacion del P.G.O.\U. dara lugar a que queden
sin elfecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su aproba-
¢idn, en las dreas afectadas.

Artleulo 42 —Vallado de obras.

1. Entoda obra de nueva planta, derribo o que afects a tas facha-
das a calle 0.espacio plblico habra de colocarse una valla de protec-
cion de por lo menos dos (2) metros de altura y a una distancia maxima
de dos (2) metros de la alineacion oficial. En todo caso, deberd quedar
remetida del bordillo, al menos cuaranta (40) centimetros, para permitir
el paso de peatones.

2. Sipor la aplicacién de las medidas anteriores resultara un an-
cho dentro de la valla, inferior a ochenta (80) centimetros, los técnicos
municipales podran autorizar mediclas de caracter extraordinario.

3. No se podrd cubrir el espacio de la via publica limitado por la
valia.

4. Una vez construida Ja primera planta y empezada la segunda
se procederd a la supresion de la referida valla y seguidamente se co-
locard un volado en el piso de la primera, para impedir que cascotes
y toda clase de materiales caigan a la calle o al acerado, con un cafizo
ademds paralelo a toda Ia fachada al objete de prevencién de accidentes,

5. Enlaszonas en que sea obligatorio el retranqueo la valla se co-
locara en la alineacién oficial. No serd obligatoria cuando esté construi-
da el cerramiento definitivo.

6. Sera cbligatoria la instalacion de luces de sefializacion, con in-
tensidad suficiente, en cada extremo o angulo saliente de lag vallas.

7. Lainstalacidn de vallas se entiende siempre con cardcter pro-
visional, en tanto dure la obra. Por ello, desde el momento en que trans-
curra un mes sin dar comienzo as obras, o esten interrumpidas debera
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico.

Articuio 43.—Construcciones provisicnales de obra.

1. Enelinterior de las parcelas en las que se vayan a efectuar obras
se permitir4, con caracler provisional, la construccién o instatacion de
pequefiocs pabeliones, de una sola planta, destinados a la vigilancia o
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al almacenamiento de materiales o elementos de construccién. Ei otor-
gamiento de la ficencia de obra flevara implicita la autorizacién para rea-
lizar la construccion provisional mencionada, siempre qgue el solicitante
hubiese especificado el emplazamiento y caracteristicas de fa misma,

2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser
eliminadas a la terminacion de la obra principal, asf como en el caso
de anulacion o caducidad de la licencia.

Articulo 44.—Derribos y apeos.

1. La direccion facultativa, la propiedad, el contratisia o el perso-
nal a sus érdenes, segun el caso, seran responsables de los danos gue
se produzcan por falta de precaucién.

2. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo autorizacion
expresa.

3. Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen
tolvas o canales a via publica para la evacuacién de escombros, se adop-
tarén las medidas de seguridad pertinentes,

4. Cuando par derribo u obras en una edificacidn sea necesario
apear la contigua, se solicitard licencia por el propistario de aquella con
&l conocimiento del colindante, acompafando la documentacion ne-
casarnia.

5. Siempre que se vaya a acomeler un derribo o vaciada impor-
tante, el propietario tendra obligacién de comunicaro, en forma feha-
ciente, a los de las fincas colindantes, por si deben adoptarse
precauciones especiales.

6. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podra disponerse
en el acto por la direccidn facultativa de la propiedad, los apeos u cbras
convenienies aungue consistan en tormapuntas extericres, dando cuenta
inmediata al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para ja. seguri-
dad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia dentro de las cuarenta
y-ocho {48} horas siguientes y abonar los derechos que procedan. Igual-
mente los Servicios Técnicos Municipales podran exigir que se reali-
cen los apeos u obias que se estimen necesarios.

Articulo 45.—Andamios y maqguinaria auxiliar.

La maquinaria e instalaciones auxiliares de las obras habran de ser
objeto de autorizacién municipal para su funcionamiento.

Articulo 46.—Responsabilidades.

1. Los directores técnicos de obras e instalaciones aplicaran las
cargas, coeficientes de trabajo de los materiales, normas de céloulo y
constilceion que estimen convenientes, siendo en todo caso respon-
sables; con arreglo a fa legislacidn general, de cuantos accidentes pue-
dan producirse en relacién con su actuacién profesional durante la
construccién o con postericridad a elfa, afecten o no a la via publica.

2. Todo técnico, por el sélo hecho de firmar una solicitud de obra,
declara conocer las condiciones que se exigen en las presentes Mor-
mas Urbanisticas, aceptando ias responsabilidades que se deriven de
su aplicacién.

3. De acuerdo con la legislacion urbanistica, ef promotor, el em-
presario de las obras y el técnico director de las mismas seran respon-
sables de las infracciones que se cometieran al ejecutarlas sin licencia
o’'con inobservancia de sus condiciones.

Artleulo 47.--Inspeccién de la ejecucidn de las obras.

1. Debera conservarse en el lugar de las obras y a dispasicién de
los Servicios Técnicos o agentes municipales, la licencia correspondiente
y una copia oficial del proyecio autorizado.

2. En las obras de reestructuracién y de nueva edificacion seré
preceptiva la inspeccion por el Servicio Municipal correspondiente en
las fases siguientes:

— En su primer replanteq.

— Ejecucién de forjado de suelo de primera planta
coranacian,

3. Para ello la propiedad cornunicars a los servicios municipales
correspondientes, con una antelacién no inferior a quince (15) dlas, la
lecha de culminacién de'cada una de dichas fases. La inspeccion serd
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realizada en un plazo no superior a ocho (8) dias, entendiéndose que
el Ayuntamiento desiste de efectuar el control st no la realizare en el
plazo indicado.

4, Sin perjuicio de lo establecido en el punto 2 anterior, podran
en cualquier momento, efectuarse inspecciones por los Servicios Mu-
nicipales correspondientas.

5. Lacomprobacién municipal no alcanzard en ningun cado a los
aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la obra de edifi-
cacion, sino Gnicamente al cumplimiento det proyecto y demas condi-
ciones de la licencia en lo referente a forma, ubicacién, superficie y
volumen de la edificacién y continuidad de las obras. No obstante, se
ordenara la inmediata suspensiGn de las obras y, en su caso, la realiza-
cion da controles técnicos especificos, si no apareciese debidamente
acreditada la efectiva direccién técnico-facultativa exigible segun la na-
turaleza de la obra.

Articulo 48, —Inspeccion de urbanizaciones.

1. Entoda obra de urbanizacidn deberan conservarse la licencia
correspondiente y una copia def proyecto autorizado asf come un libro
oficlal donde los Servicios Técnicos Municipales puedan hacer constar
las observaciones oportunas relacionadas con su inspeccidn,

2. lainspeccién urbanistica sera ejercida preceptivaments por los
Servicios Municipales en los siguientes perfodos;
En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras,

— A los tres (3) meses. de comenzadas.

— Ala mitad del plazo de ejecucidn de las obras o de su primera
etapa, y de cada una de las siguientes, si fueran varias.

— A la terminacién de cada etapa.

3. Los Servicios Técnicos podrén exigir todas las pruebas y com-
probaciones técnicas de las diferentes unidades de obra y la verifica-
cion del funcionamiento de todas las instalaciones, en la forma que se
establezca en los respectivos pliegos de condiciones.

4, Serd obligatoria la ejecucion gratuita de las obras complemen-
tarias que fuesen necesarias si los resultados de tas comprobacicnes
no fueran adecuados pudiendo suspenderse las obras, imponer las opor-
tunas sanciones & incluso, si no se atendiesen las 6rdenes que se dic-
ten ejecutarlas directamente el Ayuntaminto a costa del promator. Todo
ollo sin perjuicio de la responsabilidad técnica de los directores faculta-
tivos de las obras, si se comprobase que no se ajustan al proyecto apro-
bado o que se han ejecutado sin las debidas garantias técnicas.

Articulo 49.—Recepcién de las obras de urbanizacion.

1. Sera requisito previo para la recepcisn provisiona! de las obras
de urbanizacién que se hayan formalizado por los propietarios de la
unidad de ejecucian a favor del Ayuntamiento gratuitamente y libre de
cargas, gravamenes y ocupantes, la cesién de los terrenos destinados
a viales, zonas verdes, equipamientos piblicos y el quince por ciento
(159%) en su caso, del aprovechamiento 1ipo.

2. Una vez finalizadas las obras, el promotor solicitard su recep-
cion mediante instancia dirigida al Sr. Alcalds.

3. Siel promotor, en un plazo no superior a tres (3) meses, conta-
do desde su terminacién y entrega por la contrata, no o solicita, el Ayun-
tamiento de oficio podra iniciar los frdmites para la recepaion provisional.

4. Al escrito solicitando la recepcién, se acompafara certificado
tinal de obra del Director facultativo, planos de liquidacién, conformi-
dad de las companias suministradoras de los distintos servicios y com-
promiscs del promotor en cuanto a cesidn de terrenos y conservacion
de las obras.

5. Sise apreciasen defeclos por mala ejecucion de la urbaniza-
cidn, a propuesta de los técnicos municipales, el Organo o autoridad
competente requerird at promaotor para que en el plazo de tres (3) me-
ses los corrija, advirtiéndole que de no hacerlo en el indicado plazo se
procedera sustitutoriamente a subsanarlos por el Ayuntamiento, ejecu-
tando las garantias constituidas y acudiendo incluso a via de apremio
si para el resarcimiento de los gastos fuera necesario.

6. Cuando la urbanizacién se encuentre en perfectas condiciones
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de funcionamiento se formulara informe propuesta de recepcién provi-
sional.

7. Lla recepcion provisional de la urbanizacidn deberd realizarse
en el plazo de tres (3) meses a contar desde la solicitud del prometer,
si la misma se hubiera ejecutado de acuerdo con el proyecto aproba-
do mediante acuerdo adoptado por ta Comisién de Gobierno.

8. Durante el perfodo de garantla de un (1} afo desde la recep-
cién provisional, el promotor seré responsable de la reparacion de los
defectos por vicios ocultos. Sirequerido para subsanarlos no atendiere
a los requerimientos en los plazos gue, a su vez, se le filen, el Ayunta-
miento procederd por ejecucion sustitoria a corregirlos, ejecutando las
garantlas constituidas y si no fueren suficiertes acudiendo a la via de
apremio para resarcirse de los gastos.

9. ' Transcurrido el perlodo de garantla, ef Ayuntamisnto promove-
r4 de oficio la recepcién definitiva, siempre que no existan requerimientos
al promotor que estén pendientes de cumplimentar. El acuerdo de re-
cepeitn definitiva serd adoptado por mayoria bastante por el Pleno de
la Corporacion.

Seccién Tercera.—Conservacion de los Bienes Inmuebles.

Articulo 50.—Contenido del deber de conservacion de edificaciones.

1. Las tachadas de los edificios pablicos y privados, asf como sus
medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visi-
bles desde la via piblica, deberan conservarse en las debidas condi-
ciones de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a
proceder a su revoco, pintura o blanqueo sismpre que o disponga la
autaridad municipal, previo informe del Servicio Técnico que co-
rresponda.

2. Se obligar4 a los propietarios de cualquier clase de edificacio-
nes a conservar todas las partes de la construccidn en perfecto estado
de solidez, a fin de que no puedan comprometer la seguridad plblica.

3. Todos los ciudadanos tiene derecho a denunciar a las autori-
dades municipales los edificios que adolezcan de falta de higiene y or-
nato, los que amenacen ruina o aguslios que, por el mal estado de sus
elementos {remates, cornisas, chimeneas, etc.) pudieran causar algin
dafio.

4, Lostécnicos y agentes municipales tendran la obligacion de de-
nunciar ademas de los hechos antes citados, los edificios que se ha-
llen en mal estade de conservacién, para que, previos los informes
facultativos en los que se determinen los elementos ruinosos v las obras
que sea preciso ejecutar, 58 proceda por sus duefios, después de oidos,
a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, y el propietario no gjecutara dichas
obras en el plazo que se fije, el Ayurntamiento procederd a la ejecucion
subsidiaria de acuerdo con la legislacién aplicable.

Artfouio 51.—Contenido del deber de conservacion de solares.

1. Todos los solares deberdn estar cerradoes con arregle a las con-
diciones que para cerramientos se sefnalen en las Ordenanzas respec-
tivas. De no existir regulacién especffica, se exigird un cercado
parmanente de dos {2) metros de altura, ejecutado de forma que ase-
gure su solidez y conservacion en buen estado.

2. El Ayuntamiento podrd exigir que se clarren otras propiedades,
aunque no tengan la calificacién de solar.

3. El cerramiento deber4 situarse en la alnneacnén oficial.. Al pro-
ducirse la apertura de nuevas vias, los propietarics de solares tendran
obligacién de cerrarlos en el ptazo de dos (2) meses, a partir de la ter-
rminacién de las obras de colocacion de bordillos y pavimentacién.

Seccidn Cuarta.—Estado ruinoso de las edificaciones.

Anfcuio 52 -—Procedencua de la declaracion,

1. Se declararé el estado ruinoso de una construccion o parte de
ella en Jos siguientes supuestos: .

a) Cuando #l coste de las obras necesarias sea superior al cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del edificio o plantas afec:tadas ex-
cluido el valof ded terreno.
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b} Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elemantos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edfficio en situacion de fuera de orde-
nacisn.

2. Los supuestos contemplados en el punto anterior no seran de
aplicacién en el caso de los declarados Bienes de Interés Cl(lturat.

Arlieulo 53.—Declaracion de ruina.

1. Los axpedientes de ruina se tramitaran de acuerdo con I le-
gistacién urbanfstica.

2. Latramitacion a instancia de parte se promovera mediante ins-
tancia de cualquier interesado, dirigida a la Alcaldia-Presidencia, en la
que se describiran el inmueble y los motives en los que se basa ef esta-
do de ruina, acompanando al sfecto cerlificacién de facultativo legal-
mente autorizado. Asimismo, se acompanard relacién nominal de los
ocupantes det inmueble en la fecha de presentacion de ia instancia.

3. Recibida la documentacién se dara audiencia a los propietarios,
si no fueran los promotores del expediente, y a los moradores, para
que, en un plazo no inferior a diez (10) dias ni superior a quince {15}
hagan las alegaciones y presenten los documentos y certificaciones que
estimen pertinentes, con especial advertencia a los moradores del de-
recho que tienen de presentar certificacion del facultativo que desig-
nen acerca del estado de la finca, con advertencia de que transcurridos
los plazos concedidos, continuara la tramitacién del expedients hasta
su definitiva resolucion.

4, Transcurrido ef plazo concedido para alegaciones, los Servicios
Técnicos Municipales evacuaran dictamen pericial, previa inspeccidn
del inmueble, en el plazo de diez (10) dias.

5. Concluido el expediente, los Servicios Técnicos Municipales ele-
vardn propuesta con todo lo actuado al drgano que tenga afribuida la
compstencia para la resolucion definitiva.

6. La propuesta debera redactarse en el plazo de diez (10) dias
desde que se incorpord al expediente el informe técnico municipal.

7. No podré exceder de seis (6) meses el tiempa que transcurra
desde que se inicie el procedimiento de ruina hasia que se gicte la de-
claracién pertinente, salvo causas debidamente justificadas.

8. La resolucién del expediente que agote la via administrativa sera
susceptible de recurso ante la jurisdiccion cortencioso-administrativa
previo anuncio de su interposicién.

* 8. Durante la tramitacién del expediente deberdn adoptarse por
la propiedad las medidas precautorias que procedan, bajo la direccion
facultativa pertinente, para evitar cualquier accidente o perjuicio de per-
$0MNas o COSas.

10. Si no procediera la declaracion de ruina del inmuebie, la
Alcaldia-Presidencia podra ordenar la ejecucion de las obras necesa-
rias para su conservacion en las debidas condiciones de seguridad y
salubridad, previa audiencia a los interesados.

11. La Alcaldia-Presidencia podré disponer la incoacién de oficio
del expedienta de ruina, si se presentase denuncia de los particulares
o de los Servicios Municipales sobre la existencia de finca que pudiera
ofrecer peligro en su seguridad, previo informe de Tecnico Municipal,
en que se sefiale la conveniencia de iniciar este tipo de expediente.
La tramitacidn del expediente sa efectuara siguiendo las mismas naor-
mas y régimen de recurscs establecidos en el supuesto de iniciacion
a instancia de parte.

12. Si existiers urgencia y peligro, el Ayuntamiento ¢ el Alcalde,
bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra jo nece-
sario respecto a'la habitabilidad del inmueble y desalcjo de sus ocu-
pantes.

Capfiulo 5
Normas de Urbanizacion

Seccion Primera.—Red viaria y mobiliario urbano.

Articulo 54.—Pavimentacion.
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1. Para el dimensionamiento de las secciones estructurales de fir-
mes, las vias urhanas se clasifican (se ha tenido en cuenta el libro «Sec-
ciones estructurales de firmes urbanos+ de Eduarg Alabern y Carles
Guilemany, Barcelona, 1990), en las siguientes categorias:

1) Distribuidores primarios (V 1): son las vias que garantizan la cir-
culacion de la ciudad en su conjunto.

2) Distribuidores de distrito (V 2): Son los corredores que recogen
el trafico urbano entre zonas diferentes.

3) Distribuidores focales (V 3): Canalizan el trafico de paso por ca-
da zona.

4) Calles secundarias (V 4): Soporan &l trafico rodado de residen-
tes en.coexistencia con el peatonal.

5} Calles peatonales (V 5): Esta excluido el rafico rodado, salvo
el de vehiculos de servicio.

2. Eldimensionamiento de la seccién estructural del firme serd fun-
cion de la categorfa de la via, del periodo de vida previsto, de los tipos
€ intensidades de trafico y de la capacidad portante de la explanada.
Con el fin de evitar la colocacién de capas de refuerzo posteriores por
fa dificultad de ejecucion, se recomienda en Jos viales urbanos un pe-
riodo de vida de veinte (20) a treinta (30) afios. La incidencia del trafico
estard relacionada con el numero y caractaristicas de los vehiculos pe-
sados por carril, segin el nimero acumulado de ejes equivalentes de

trece (13) toneladas. De acuerdo con la capacidad portante, se consi-
deran tres categorias de explanada:

— E1. (suelos adecuados, CBR de 5 a 10).
— E2. {suelos adecuados o seleccionados, CBR de 10 a 20),
— E3. (suelos seleccionados, CBR mayor de 20).

3. Generalmente, se preferirdn los firmes mixtos por las chnside-
rables ventajas que ofrecen seguidos de los flexibles, especialmente
cuando existan servicios bajo la calzada v sea conveniente acoriar el
plazo de ejecucion. Las secciones recomendadas en vias de nueva cons-
truccion son los que se reflejan en el cuadro de la pagina siguiente,

4. Cuando se prevea la utilizacion de un microaglomerado coma
capa de rodadura el espasor de esta capa se descontard del espesor
total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el sellade de la
base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descon-
tard det espasor de la capa de rodadura equivalente, Esta mismo caso
se dara cuando el espesor de la sub-base sea superior al recomenda-
do, lo que se traducird en una disminucién del espesor equivalente de
la base.

5. Por las caracteristicas del terreno naturat se dispondra, salvo
justificacion en contra, una primera capa de arena de rio que actuando
como filtro evite la contaminacion del firme por las arcillas. Ademas, cuarn-
do se prevea la existencia ds filtraciones o corrientes de agua se colo-
cardn drenes porosos longitudinales con desaglte a la red de
alcantarillado,

SECCIONES ESTRUCTURALES DE FIRMES
{Dimensiones en centimetros)

Categorla de la Via Tipo de | DigrribuidoresPrimarios | Distribuidores Distrite | Distribuidores Locales Calles de residentes Calles peatonales
Tipo de firme Explanada (1) v2) T (V3 va) (V5)
: AB A6 AB AB AB AB L4 F16
o E1 F20 A6 Fi8 A0 F10 AB F10 515
S 528 825 520 820 320 820 515
- A8 AB AB AB AB AB AB AB L4 Fi6
<. Firmes mixtos E2 Fa22z A19 Fz20 Al1B F16 A0 F10 A6 Fi10 310
L S20 $20 8515 820 815 515 815 515  S10
£3 A8 AB A6 AB AB AB AB AB L4 F16
F22 A22  F20 A1 F16 A13 F12 AB F10
Al2 A12  AB AB AB A6
, E1 B20 C18 820 C18 B20 Cc15
S25 S20  S20 S20 s20 520
o A15 A15  Al2 A12 A8 AB AB AB
“"Firmes flexibles E2 825 Cz2  B1O ci18  B20 C18 B20 C18
S 320 520 S15 815 3815 $18  s15 - 815
€3 Al5 A5 A2 A2 A8 “A8 AB A8
B30 C25 B25 C11 B25 c21 B25 c19
A) Asfalio B) Base C) Grava-Cemento F) Hormigon . S) Sub-Base L} Loseta Hidraviica

= 8 Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este
se-gjecutard con mezcla bituminosa de espesor no inferior a cinco (5}
centimetros. En los casos en que la altura del bordillo no lo permita o
se trate ds vias de tréfico ligero, las soluciones de menor espesor po-
-+ drian ser un simple tratamiento superficial y dos capas de slurry.

.7, Enlas zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de

+ pavimentos continuos asfalticos. Las juntas que se prevén en estos pa-

. vimentos se dispondrdn convenientemente para orientar mejor el apar-
‘camienta,

8. Los materiales de pavimentacién se elegirdn de acuerdo con

: qn’: cédigo funcional que distinga la categorfa del espacio: circulacion,

" peaional, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso conjunto de

{;"p'e_rsonas y vehfculos. Se procurard diferenciar las vias més importan-

" “tes mediante la utilizacién de diferentes materiales y colores de aceras
"y tipos de plamiaciones.

© . 9. Elsuelo de plazas y aceras se resclvera con materiales que no
- dificulten la circulacion de las personas y de vehiculos de mano.

10. Llas tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo

e e i e A

en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelardn con
su plano de tal forma que no resallen sobre el mismo.

11.  Si debieran instalarse en aceras rejillas de ventilacidn de re-
des y olros elementos subterraneos, se diseftaran de modo que no su-
pongan riesgo de calda por enganche de tacones del calzadg,
procurandose que no coincidan con un paso de peatones.

12, Los éarboles situados en los itinerarios peatonales tendran los
alcorques cubiertos con rejiflas u otros elementos resisientes, situados
en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utiizar
enrejado, la anchura maxima de la malla serd de dos (2} centimetros.

13. A cada costado de los vados de pascs de peatones, se colo-
card una franja de baldosas especiales, de un ancho total de ochenta
{80} centimetros y de una longitud igual al ancho de la acera, para que
los invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en LN paso
especial para peatones y una franja igual se colocara en todo el borde
exterior del badén. Igualmente se colocarén estas baldesas en los ac-
©es0s, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses, en los ¢ru-
ces de calles, etc.
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Articulo 55.—Sefiales verticales.

1. Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos ver-
ticales que deban colocarse en la via publica, se situaran en el tercio
exterior de la acera, siempre que la anchura libre restante sea igeal o
mayor de noventa {90) centimetros. Si esta dimension fuera mencr, se
colocaran junto al encuentro de la alineacion de la fachada con la ace-
ra. En todo caso, se procurard el agrupamignto de varias de ellas en
un Onico sopone.

2. Las placas y dernds elementos volados de sefializacion tendran
su borde inferior a una altura superior a doscientos diez (210} centimetros.

3. En las esquinas de !as isletas y en toda la superficie de inter-
seccién comun a dos aceras, no se colocard ningun elemento vertical
de sefalizacién a fin de no obstaculizar e transito peatonal, y las ace-
ras seran rebajadas. Tampoce habra sefales verticales en los pasos
peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

4. Los hitos 0 mojones que se coloquen en los senderos peatona-
les para impedir el paso a los vehliculos, tendréan entre ellos un espacio
minimo de un (1) metro para permitir el paso de una silla de ruedas.

Artfeulo 56.—Mobiliario urbano.

1. Los kioscos, terrazas de bares y Jemds instalaciones similares
que ccupen parcialmeante las aceras deberan sefializarse para indica-
cién de los invidentes, mediante franjas de un metroc de ancho de pavi-
mento de diferente textura y color, en 1ados los frentes de sus accesos
pealonaies.

La disposicién de dichas instalaciones deberan permitle el transito
peatonal y la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas.

2. Todos los bancos que se filen al suelo se construiran con mate-
riales duraderos que no necesiten conservacion.

3. Cuando se construyan estangues o l&minas de agua deberdn
ser accesibles a las personas; el nivel del agua debera encontrarse en-
tre treinta (30) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ningln caso la profundidad serd supe-
rior 8 cincuenta (50} centimetros.

Artfculo 57.—Ajardinamiento de las vias.

1. Las aceras sa acompanarén preferentemente de alineaciones
de arboles. Si los alcorques y regueras son profundos y entrafian peli-
Gro para log viandantes contaran con las correspondientes protecciones.

2, En ningln caso los alcorques seran menores de sesenta (60}
por sesenta (60) centimetros,

3. La distancia entre el bordille de la acera y el gje de la planta-
cidn estara comprendida entre sesenta (60) y ochenta (B0) centimetros.

4, La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de

arboles serd de dos (2) metros si la distancia entre ejemplares {marco
de plantacién) 85 menor de seis (6) metros, y de cinca {5) metros si el
marco de plantacion es superior a seis (6) metros.

Artfouio 58.—Disposicién da los servicios en aceras.

1. Elesquema de la pagina siguiente establece la disposicion re-
lativa de todos los servicios urbancs, excepto el alcantarillado que se
situard preferentemente bajo la calzada. |

2, Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos
veinte (520) centimetros para colocar los servicios como se indica, e
situardn ésios en las dos aceras procurando respetar las distancias y
posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendc en cuenta
las observaciones que se indican, a continuacion, para cada servicio:

a) Red de distribucion de energla electrica

— Los conductores de baja tension (BT) se instalardn a una pro-
fundidad minima de sesenta (60) centimeiros.

— Los conductores de media y alta tensidn (MT/AT) se ingtalaran
a una profundidad minima de noventa (90) centimetros.

— Los conductores de baja tensidn se situaran a menor profundi-
dad que los de media o alia tension.

— La separacién entra conductores eléctricos y una segunda ca-
nalizacion de servicios, se ajustara a los valores que se indican
en el Cuadro nim. 1.b.)

b) Red de distribucién de gas.

— Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de ¢ual-
quier servicio canalizado, preferentemente lejos de arquetas y
lo mé4s retirado posible de la canalizacién de semaioros.

— La profundidad de la tuberfa de gas debe permitir el desagle
a la red de alcantarillade. Esta serd como minimo de sesenta
(B0} centimetros medida desde su generatriz superior.

— La separacién de las tuberlas de gas con otras canalizaciones
y obras subterraneas se ajustard a los valores que se indican
en el Cuadro nim. 2.

¢y Red de distribucidn de agua.

— La tuberia de agua potable se instalard siempre a menor pro-
fundidad que la de alcantarillado y a una distancia minima de
elta tanto en harizontal como en vertical de cincuenta {50) centi-
melros si no existe riesgo de contaminacion.

d) Red de alumbrado publico.

— La profundidad minima de zanja serd de cincuenta (50) centi-
metros,

CUADRO NUMERO 1

Segunda canalizacion de servicios

Separacién entre conductores eléctricos y la segunda canalizacion

Posicion relativa entre los conductores
sléctricos y ia segunda canalizacion

Digtancia minima en ptanta

Distancia minima en cruce

GasfAgua/Teléfono 0,20 metros

El conductor eléctrico estara
0,20 metros

Otro conductor eléctrico 0,25 metros

a mayor profundidad

0,25 metros

CUADRO NUMERO 2

Tipo de tubeila de gas Presion de servicio

Separacion con otras canalizaciones y obras subterraneas

Proximidad minima en cruce

Proximidad minima en planta

> 12 bar

Alta pfes!dn B 0,40 metros 0,20 metros
Alta presidn A 4bar < p < 12 bar
Media presion 8 O4bar < p < 4 bar
Media presién A 0,05 bar < p < 0,4 bar 0,20 metros 0,10 metros

Baja presion p < 0,05 bar
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Seccidn Segunda.—Digtribucidn de agua potable.
Articuio 59.—Dotaciones.

1. La dotacién a considerar en la distribucién de agua a la pobla-
cion seré de trescientas cincuenta (350) litras por habitante y dfa, en
la que se incluyen todos los servicics urbanocs. El caudal punta para
&l calculo de la red en zanas residenciales se obtendra multiplicando
i consumo medio diario por dos con cuatro (2,4) salvo justificacion en
contra.

2. Enzonas industriales la red se dimensicnaré para una dotacion
entre medio fitro {0,5) ¥ un litro {1) por segunde y hectédrea como cau-
dal continuo, con un coeficiente de punta de dos con cuatro (2,4) salvo
justificacién en contra.

Ll
3. '‘La capacidad de los depésitos debera ser la necesaria para la
regulacién diaria del volumen de agua correspondiente al dia de maxi-
Mo CONSUMO.

Articulo 60.—Criterios para el estudio de la red.

1. La presién minima en cualquier punto de la red se fijard sobre-
pasando en ¢inco {5) metros el punto mas alte de los edificios adya-
centes. Para evitar roturas las presiones en la red no sobrepasaran los
sesenta (60) metros de columna de agua.

2. Las tuberias tendrén un diametro minimo de cien (100) millme-
tros y seran de una calidad tal qus permilan una presion minima de
trabajo de diez (10) atmésteras. En ramales terminales menores de cin-
cuenta (50) metros de longitud podran adoptarse los ochenta {80) mill-
metros como minimo.

3, Para evitar pérdidas de carga excesivas se recomienda que las
velocidades varfen entre 0,7 m/seg. para cien {100) milimetros de did-
metro y 1,5 m/seg. para mil (1 000) milimetros.

4. El material aconsejado es la fundicién dictil, centrifugada y ce-
mentada interiormente, con junta de tipo automatica flexible salvo en
circunstancias especiales en las que se podrd utilizar la junta automati-
ca expres. En acometidas domiciliarias las tuberias seran de polietileno.

Se cumplirdn las condiciones fijadas en el «Pliego de Prescripcio-
nes Técnicas Generales para Tuberlas de Abastecimiento de Agua del
MOPTMAS.

5. Siempre que el ancho entre bordillos de la calle sea igual o su-
perior a nueve {9} melros se proyectara doble tuberla. Solamente cuando
en uno de los lados de estas calles se tenga la seqguridad de que el
numero de tormas sera escaso, se podra proyectar tuberla unica por
el lado mas solicitado, estableciéndose cruces de la calzada separa-
dos cien {100) metros como méximo unos de otros,

6. Las tuberfas se proyectaran debajo de las aceras perc no tan
cerca de los edificios que puedan afectar a sus cimientos.Si el ancho
de las aceras no lo permite, las tuberfas se proyectaran en calzada jun-
to a los bordillos.

7. La profundidad de las zanjas ser4 tal que la tuberia tenga al me-
nos un metro (1 m.) entre la generatriz superior ¥ |a rasante de la calle.
Cuando esté garantizada la inexistencia de cargas mecanicas, por ejem-
plo bajo una zona verde publica, la profundidad minima podré ser de
sesenta (60) centimetros. En cambio, en zonas peatonales que puedan
estar sometidas a cargas mecanicas ocasionales no se recomienda re-
ducir la profundidad.

8. Las posibles interferencias con otros servicios se estudiarén y
resolveran individualmente. Si como resultado del estudio la tuberfa de
conduecion de agua tuviese que colocarse mas proxima al pavimento
de la citada cifra de un metro {1 m.), ésta se protegera mediante una
losa de hormigdn, en masa o armado, cuyc espesory dimensiones se
fijaran en funcion de la’ piofundidad de la zanja.

8. Se evitara dejar tubsrfas terminadas en testeros, intentando por
todos los medics empalmarlas con ofras para cerrar malla. Cuando es-
1a operacién sea reaimente imposible se fornard una de las precaucio-
nes siguientés, por orden de preferencia:

— Desagle junto al testere conectado a la red de alcantarillado,
debidaments protegido.

— Conexion de la red de riego, si existe, junto al citado testero.
— Colocar hidrante junto al testero.

L.os ramales para acometidas deberan cubrir el total de a fachada
de las fincas.

10. Se recomienda la disposicidn de ventosas en los puntos altos
de la red, valvulas cada cien metros (100 m.), pozos de registro en las
intersecciones y desagles en los puntos bajos. ’

11. Las conducciones de agua potable se situaran en plano su-
perior a las de saneamiento, en los ¢as0s en que vayan en la misma
zanja, a una distancia minima de cincuenta centimetros (50 cms.) que
dabera aurnentarse a un metro (1 m.) cuando este demostrado que existe
riesgo de contaminacidn.

Artfoulo 61.—Instalacion en zanja.

1. Latuberfa ser4 bajada con cuidado al fondo de la zanja, previa
comprobacidn de que ésta se encuentra en condiciones adecuadas:
sin escombros, piedras, herramientas, irregularidades del fondo, etc.

2. Sealinearan y centraran log sucesivos framos, calzandolos con
material de relleno para evitar que puedan moverse, La tuberla queda-
r4 de modo que la distancia entre el exterior de la misma y las paredes
de la zanja permita la colocacién de los elementos auxiliares para el
montaje, no siendo inferior a quince centimetros (15 cms.) en ningun
caso.

3. En zanjas con pendientes superiores al diez por ciento (10%),
las tuberias se montaran en sentide ascendente. Si, debido a circuns-
tancias especiales, se autorizase 1a colocacién en sentido descenden-
e deberan adoptarse las precauciones necesarias para evitar el
deslizamiento de los tubos.

4. Cuando se interrumpa la colocacion de la tuberfa, se tapona-
ran los extremnos libres para impedir la entrada de agua 0 cuerpos ex-
tranos. En cualquier caso, se comprobara periédicamente que no se
ha intreducido ningun cuerpo exirafio en la Wuberla.

5. En las tuberlas de didmetro igual o superior a seiscientos mili-
metros (600), se efectuard un barrido Interior de tas mismas.

6. Las tuberfas y zanjas se mantendran libres de agua, drenando
adecuadamente Ja excavacién. En caso de que pueda producirse la
flotacion de la tuberfa, por posible inundacion de fa zanja, se procede-
r4 a un relieno parcial antes de probar la red.

7. Las tubarias de didmetro interior a trescientos millmetros (300}
iran alojadas sobre camas de arena de quince centimetros (15) de es-
pesor, pudidndose reducir a diez centimetros (10) en los tramos de zanja
en los que el terrenc sea de buena calidad.

8. Tras colocar la canalizacién, se reflenaran los laterales de la tu-
berla, a base de arena hastia llegar a alcanzar unos quince centimetros
(15) sobre la tuberfa. A continuacion se terminara de rellenar la zanja,
por longadas de espesor méximo de treinta centimetros (30), utilizan-
do un malerial exento de tamanos superiores & cien milimetros (100),
sin materia orgénica y evitando los rellenos arcillosos, fangosos o imo-
sos, asl como los materiales expansivos © Con yasos.

Los pavimentos serdn repuestos de acuerdo ¢on las Ordenanzas
municipales o los requerimientos de los técnicos del Ayuntamiento,

Articulo 82, —Anclajes.

1. Cuando la pendiente de la tuberfa sea el veinte por ciento (20
%) o superior, se dispondran macizos de anclaje para evitar el despla-
zamiento de la tuberfa.

2. Enlos tramos verticales o de gran pendiente, es recomendable
la tuberfa de acero electrosoldada, con el debido revestimienta o pro-
feccion contra la oxidacion, tanto interior como exteriormente.

3. Para las ies, curvas y carretes de anclaje deben disponerse los
necesarios macizos ge anclaje, que contrarresten los esfuerzos produ-
cidos por la presion de agua. :

Articulo 63.—Pruebas.

1, Lapresion interiér de priaba en zanja de la tuberta serd tal que
se alcance en el punto mas bajo del tramo en prueba uno con cuatro
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{1.4) veces la presidn maxima de trabajo. La presién se hara subir len-
tamente de formaique el incremento de la misma no supere un kilogra-
mo {1} por centimetro cuadrado y minuto, Una vez obtenida la presién,
se parara durante treinta minutos, v se considerara satisfactoria cuan-
do durante este tiempo el mandmetro no acuse un descenso superior
ala raiz cuadrada de «p» quintos {p/5) siendo «ps |a presién de prueba.

2, Después de haberse completado satisfactoriamente la prueba
de presidn interior deberd realizarge la de estanquidad. La pérdida se
define como la cantidad de agua gue debe suministrarse al tramo de
tuberfa en prueba mediante un bombin tarado, de forma que se man-
tenga la presitn de prueba de estanquidad después de haber llenado
la tuberla de agua y haber expulsado el aire. La duracién de la prueba
sera de dos horas {2), y fa pérdida en este tiempo serd infericr al valor
dado polr la fdrmula:

V=KLD.
en'la cual,

V = pérdida total en la prueba, en litros.
L = Longitud det tramo objeto de prueba, en metros.
D = diametro interior, en metros.

K = Coeficiente que depende de! material (para pldstico 0°35 y pa-
ra fundicion 0'3).

Artfeuio 64, —Acometidas.

1. Para garantizar el control de la red serdn ejecutadas directamente
por el Ayuntamiento o empresa contratada para ello, con aplicacion det
canon correspondiente.

2. Los diametros en centimetros mas usuales serdn: 20, 30, 40,
50, 65, 80 y 100.

3. La presion de trabajo minima en toda la instalacion serd de diez
atmasferas {10), pudiéndose uililizar en la derivacion las tuberfas si-
guientes:” " - ' '

- — Enacometidas de hasta cincuenta milimetros (50) inclusive, po-
lietileno de Baja Densidad.

— De sasenta y cinco millmetros (65), polistieno de Atta Densidad.
~— De ochenta millmetros (80) y superiores, fundicidn ductil,
Seccidn Tercera—Red de riego e hidratantes.

Articuwlo 65.—Tuberlas.

. Con cardeter general la red de riego serd independiente de la
de agua potable y se suministrara de fuentes distintas como pozos, alji-
bes y agua reciclada, salvo justificacién en contra de su inviabilidad o
de que exista un excedente de agua potable para dedicar a este uso.
Cuando se dispongan otros medios como camién cisterna con man-
Quera a presion, ia red podria resultar innecesaria en operaciones de
limpieza y baldeo de calles,

2. Las tuberias de la red de riego e hidrantes debersn tener un
didmetro minimo de cchenta millmetros (80) y cien millmetros (100) res-
pectivaments y su espesor sera suficiente para resistir una presion de
prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta y dos kilopondios por
centlmetro cuadrado (32 Kp/icm?2). Deberdn cumplir el «Pliego de Pres-
cripciones Técnicas Generales para Tuberlas de Abastecimiento de Agua

- del MOPU». ’

3. Las tuberias se dispondran generaimente bajo las aceras a una
profundidad de sesenta y cinco centimetros (65) entre la generatriz su-
pericr y la rasante. Irdn alojadas en zanja sobre una cama de arena
de diez centimetros (10) de espesor y recubiertas con sl mismo mate-
rial hasta quince centimetros (15) por encima de la generatriz superior.
El resto del rellenc de Zanja se ejecutard como se indica en este capitu-
lo para la red de agua potable,

Articulo 66.—Bocas de riego,

1. Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normali-
zado por el Ayuntamiento, conectadas a ia red general de agua o pre-
feriblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves
de paso.

2. Ladistancia entre las bocas de riego se justificard con arreglo

Vo Syl

a la presion de la red de tal forma que ios radios de accion se super-
pongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se acon-
seja cuarenta metros (40) como media.

Articulo 67.—Hidrantes.

1. Como prevencitn de incendios se instalardn hidrantes en luga-
res facilmente accesibles y debidamente sefializados, de acuerdo con
las condiciones establecidas en la NBE-CPI|-91.2.

Se colocaran cada doscientos metros (200) medidos por espacios
publicos y cada cinco mil metros (5.000) cuadrados de superficie edifi-
cable neta.

3. Podran estar enterrados con una tnica salida o terminados en
una columna provista de tres salidas, cuyos didmetros para el Tipo cien
milimetros (100) son una de cien millmetros (100) y dos {2) de setenta
{70} millmetros. ‘

4. En la puesta en servicio de dos hidrantes préximos a un posi-
ble incendio, el caudal de cada uno de elios sera de mil litros {1.000)
por minuto durante dos horas (2) ¥ con una presion minima de diez
metros (10) de columna de agua.

5. Entramos de la red existente de ochenta (80) millmetros de dia-
metro, mientras no se repongan, se admitiran hidrantes del mismo dia-
metro, siendo el caudal minimo de quinientos litros (500) por minuto
durante dos horas (2).

Articuio 88,—Instalacidn en zanja y pruebas.

En general son de aplicacién las mismas condiciones que para las
tuberfas de agua potable.

Seccidn Cuarta.—Red de alcantariflado.

Articulo 69.—Criterios para el estudio de la red.

1. Enlas zonas en que existan arroyos qua pueden servir para la
evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el sisterna
separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion
limitada de las de lluvia, de manera qua el resto de éstas vierian direc-
tamente a los arroyos naturales, que deberan tener asegurada su con-
tinuidad hasta un cauce publico, También podré utilizarse el sistema
separativa cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones
de depuracidn completa antes de verterlas a los cauces piblicos natu-
rales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superfi-
cie del terreno las aguas de lluvia. Cuando sea posible se recogeran
tas aguas de lluvia en aljibes destinadas at riego, de zonas verdes y calles,

2. Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta cantl-
metros (30) de didmetro y las velocidades maximas a seccidn llsna de
tres metros (3) por segundo. En seccicnes visitables se podrd alcanzar
una velocidad de dos metros (2} por segundo.

3. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno
por ciento (19%) y en las demas se determinara de acuerdo con los cau-
dales para que las velocidades minimas de las aguas negras no des-
ciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

4. En las canalizaciones tubulares se recomnienda no pasar de dia-
metros superiores a los ochenta centimetros (80) a no ser que se frate
de obras especiales de aliviaderos o sifones ¥, en este caso, se preve-
ran pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra especial corres-
pondienta.

5. En las cabeceras de alcantarillas qus sirvan a varios edificios
se dispondran cadmaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad
serd de cero con seis metras cubicos (0,6) para las alcantarilas de treinta
centimetros (30} y de un metro clbleo (1) para las restantes. Podra sus-
tituirse este dispositive por limpieza con manguera a presion mediante
camidn cisterna.

6. Para el calculo det alcantarillado se adoptardn como caudales
de aguas negras el medio y el maximo previsto para abastecimiento
de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

7. No se admitird, en ningin caso, la puesta en carga de los con-
ductos, debiendo proyectarse de forma que el tuncionamignio sea en
lamina libre.
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8. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visita-
bles a una distancia maxima de cincuenta metros (50) y en los visita-
bles a menos de trescientos metros (300) y siempre como norma general
en los puntos singulares como cambio de direccion, cambio de pen-
diente, etc.

En las tapas de los registros se pondra esta denominacién «Red de Sa-
neamisntc. Ayuntamiento de Jadn».

Articulo 70.—Materiales de las tuberias.
1. Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

Tubos de amianto-cemenio.

— Tubos de hormigdn en masa.

— Tubos de hormigdn armado.

— Tubos de gres. .

— Tubos de policlorure de vinilo no plastificado (UPCV).
— Tubos de polietiteno.

Tubos de poliester reforzado con fibra de vidric,

Cuando la pendiente sea pequefa seran preferibles los de menor
coeficiente de rozamiento. En la eleccidn del material se adoptara un
criteria unitario para un mejer mantenimiento de la misma.

Articulo 71.—Zanjas.

1. La profundidad minima contada desde la rasante de calle a |3
generatriz superior de fa tuberla sera de uno con cincuenta metros (1,50)
cuando sa recojan aguas negras y de un metro (1) cuando solo sean
pluviales. Como profundidad méaxima se recomiendan los cuatro me-
tros (4).

2. Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro
de la calzada, pero en calles de calzada superior a los nusve metros
(9) de anchura podrfa ser mas conveniente dos tuberfas bajo las ace-
rags ¢ a ambos lados de la calzada.

3. -Los conductos se situaran siempre a2 mayor profundidad gue
los de agua potable y a una distancia minima de un metro (1) tanto en
harizontal como en vertical, Si estas distancias no pudieran mantener-
se se tomardn !as medidas de proteccion necesarias.

4. Las anchuras A de zanja segun didmetros serén:

[ A
{cm.) {mt.)
30 0,70
) 40 0,80
50 0,90
60 1,00

5. Cuando se trate de terrenos estables, los conductos se dispon-
drén sobre una cama de gravilla de tamafio de cinco (5) a veinticinco
(25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En el casoc de
terrenos inestables bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dis-
pondra un lecho de hormigén pobre H-50 de quince (15) centimetros
de espesor. No obstante, en los cuatro primeros tipos de tubos antes
indicados, se considera mas conveniente un lecho de hormigén pobre
en vez de la cama de gravilla,

6. Elrelleno de las zanjas se harad por tongadas con suelos ade-
cuados ¢ seleccionados sin piedras de tamanio mayor de veinte (20)
milimetros hasta cuarenta (40) centimetros por encima de la generatriz
superior de los conductos, con compactacion no menor del noventa
y cinco (85) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja se relle-
nara con suelos tolerables, adecuados o seleccionados ¢on compac-
tacién no menor del noventa y ocho (98) por cien del Proctor Normal,

Artfcule 72.—Juntas.

1. Podréan ser, segun el malerial con que esta fabricado el Wubo,
de: manguito del mismo material y caracteristicas del tubo con anillos
elasticos, copa con anillo eléstico, soldadura u otras que garanticen su
estangueidad. El sistemia podra estar constituido por varios anillos efds-
ticos v los manguitos © la copa podran llevar en su interior rebajes o
resaltes para alojar.y sujetar aquellos.

2. Dado que la estanqueidad de las juntas efectuadas con corche-
tes es muy dificil de conseguir, no deben utilizarsa salvo que se justifi-
que en el proyecto y se extremen las precauciones de ejecucion.

Artfculp 73.—Presién interior.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que
soportar presidn interior. Sin embarge, dade que la red de saneamien-
to pueds entrar parcialmente en carga debido a caudales excepciona-
les 0 por cbstruccidn de una tuberla, deberé resistir una presitn interior
de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm.®).

Articulo 74.—Acometidas domiciliarias.

tos vertidos de lag acometidas se realizaran en pozos de registro,
en los casos en que eslo no sea posible, debera preverse la instalacién
de las acometidas necesarias para erlazar con efas los conductos afluen-
tes que en su dia se requieran. Se prohibe fa perforacion de los con-
ductos para la ejecucién de las acometidas.

Se realizaran siempre bajo conirol de los servicios municipales y pre-
vio permiso de cala.

Artfculo 75.—Condiciones de jos vertidos a cauce natural.

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normaimente se-
cos, salvo que éstas tengan previa depuracion, debiendo arbitrarse en
cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el es-
tancarmiento de las aguas y su putrefaccién {tanque de oxidacién, bom-
bec a la red, etc.).

2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a co-
lector publico © cauce natural previa depuracion. En caso de verlido
a cauce natural se requerira el informe previo del Crganismo de cuenca,

3. A los efectos del calculo de la depuracidn previa al vertido a
cauce natural se considerardn los indices medios siguientes:

DBOs: 60 grsthab/dia
SS: 90 grs/hab/dia

Articulo 76.—Tratamiento de vertidos.

1. La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada
reunién de los caudales vertientes y la depuracion suficiente para que
su disposicidn final permita la posterior reutilizacién —inmediata o
diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del drea de vertido
mas alld del nivet admisible.

2. Los niveles de tratamiento recomendados en sl Plan Director
de Intraestructura Sanitaria de ia provincia de Jaén son fos siguientes:

— Nivel 0, cuando no es necasario el tratamiento de agua residual
porque no altera el medio ambiente del lugar de vertido, bien por la
pequefa incidencia del afluente o por las condiciones autodepurado-
ras del cauce, Dentro de este nivel se considera asimismo el estableci-
mientc de una depuracion compacta de explotacion sencilla {fosa
seéptica, tanque Imhoff o sedimentacién primaria) con una fittracién at
terreno —zanja permeable o pequedto filtvo verde—. Todos deben in-
cluir el pretratamiento adecuado al tipo de red de aicantarillado servida.

— Nivel 1, con sistemna de depuracion allernativa, que tras el pre-
tratamiento sustituye el proceso fisico-biolégico convencionat por otros
de manor cosle de explotacidn y en algun case incluso menor inver-
sidn inicial, Entre éstos se habran de considerar los lagunados, biofil-
tros, lechos de turba v filtros verdes. Teniendo en cuenta espacios
disponibles, topogralia, permeabilidad del suelo, vulnerabilidad de acul-
feros y entorno climatico se habra de seleccionar el proceso mas ade-
cuado en cada caso.

Nivel 2, con depuracién convencional que comprende el pretrata-

miento de desbaste y desarenado, decantacion primaria y tratamiento
biolégico, que para esta zona es mas recomendable par el sistema de
fangos activos.
Nivet 3, con depuracién avanzada que supone complementar al ante-
rior con un tratamiento fisico-quimico u otro suficiente para obtener la
calidad requerida a un grado superior por reutilizacién, proteccidn pis-
cicola o control de la eutrofizacion.

Anticulo 77.—Bajantes y sotanocs.,
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1. Las aguas de las bajantes se conduciran hasta una arqueta en
el interior del edificia.

2. Asimismo, se conducirdn hasta esta arqueta las aguas de los
sotanos mediante conduccion forzada por debajo del nivel del suelo
de la planta baja.

Seccidn Quinta.—Galerfas de servicio.

Articulo 78, —Criterios generales de disefio.

1. Minima profundidad comgpatible con la seguridad, para facilitar
el accesc de materiales, la conservacién y las acometidas.

2. Imposibilidad de acceso a la galeria, tanto para materiales co-
Mo para personas, mds que por determinados puntos, debidamente
controlados y asegurados por 10s servicios municipales.

3. . Vigilancia constante adecuada para que puedan efectuarse las
operaciones de reparacion, quedando constancia de las mismas a to-
dos los efectos y para evitar actos externos contra las instalaciones de
la galerfa.

4. Asegurar la accesibilidad, en galeria también, entre la galeria
y las fincas servidas, sin que pueda penetrarse en la galerfa propiamente
dicha desde ninguno de los inmuebles.

5. - Estudio de los puntos de acceso de materiales, de forma que
los recorridos dentro de la galerfa sean | minimos y no se vean obstacy-
lizados por puntos dificiles de paso.

6. Cuando la galeria deba cruzar bajo la cimentacion de un edifi-
cio o estructura se tomaran todas las precauciones para evitar darfios
a la misma. En general, la cimentacion se recalzar praviamente me-
diante pilotes o pozos que desciendan hasta terreno firme o como mi-
nimo hasta €l nivel de sclera da la galerfa.

7. Encircunstancias especiales en que estos recalces no sean po-
sibles o se trate de estructuras muy sensibles se estudiara la consolida-
cion previa del terreno o el empleo de métodos especiales de ejecucion.

8. Cuando la galerla deba cruzar por encima de otras obras sub-
lerrdneas existentes debera comprobarse que las cargas inducidas por
la misma pueden ser resistidas por el revestimiento de dichas obras.

9. Las galerfas de gran longitud deberan poseer pozos de acce-
50 y registro en nimero suficiente para atender el servicio o las inci-
dencias que pueden presentarse en las mismas.

10.  Elsisterma de impermeabilizacion debe elegirse en funcién del
tipo de terreno, presidn y naturaleza del agua, forma de ejecucion de
la galerla, seccidn de la misma, eventuales asientos o movimientos, ser-
vicio de la galerfa, entre otros factores.

11. Debe asegurarse la funcionalidad de |a galeria con instalacio-
nes de iluminacidn y ventilacion adecuadas a su servicio.

Artlculo 79.—Condiciones de los servicios.

1. Como norma general, no parece conveniente que los servicios
de alcantarillado formen parte de estas galerfas, por la posibilidad de
que sug conductos puedan ponerse en carga y perlurbar las demas
instalaciones. Unicamente en casos debidamente razonados podifa ad-
mitirse un alcantarillado inferior incorporado a las obras de fabrica de

_las galerfas.

2. En ningn caso se dispondran conducciones de gas y aqué-
llas que puedan suponer riesgo de accidente.

3. Sera obfigatorio el alojamiento de las tuberlas de abastecimien-
to de agua ¢on didmetro superior a seiscientos milimetros (600 mm.)
salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento.

4. No se podran disponer los tendidos con tensién normal supe-
rior a cuarenta y cinco kilovoltios (45 kv).

5. - Las canalizaciones eléctricas no se situarén paralelamente por
debajo de otras canalizaciones que puedan dar lugar a condensacio-
nes, a menos que se lomen las precauciones necesarias para proteger
las canalzaciones eléctricas contra los efectos de estas condensaciones.

6. Laslineas de alta y baja tension, telefdnica, abastecimiento de
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agua, etc., guardaran entre sl o respecto a otras instalaciones una dis-
tancia minima de treinta (30) centimetros.

Seccidn Sexta.—Red de Alumbrado Piblico.
Articuio 80.—Recomendaciones generales.

1. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes
de unitormidad medios se fijardn para cada via urbana segun los crite-

rios indicados en el cuadro siguients:
i

Ilurninacién media

Tipo de via Uniform. media

an sarvicio
Distribuidoras primarios, accesos a la
ciudad y vias de circunvalacién, > 30 fux > 04
Distribuidores de distrito y distribuido- Entre 15 y 30
res locales. Vias de refevante interés  lux, segun > 0,3
monumental o artlstico. importancia
Restantes vias, incluidas las peatona- Entre 10y
les y los pasedos en parques y jardines. 15 hax 0,25

2. las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal
forma que ef consumo de las mismas sea inferior a un vatio por metro
cuadrado (1 w/m.%); no obstante, en casos excepcionales y debida-
mente justiicados podrd llegarse a consumos de ung ¢on ¢inco vatios
por meiro cuadrado (1,5 wim.%,

3. Enlasinstalaciones que requieren mayores exigencias croma-
ticas que las que se consiguen con las lamparas de vapor de sodio
de alta presién podran emplearse las de vapor de mercuric color co-
rregido, halogenuros, etc., como por ejemplo en parques, jardines ¢
zonas residenciales o monumentales especiales, siempre que se cum-
pla la limitacién de consumo.

4. Larelacion entre la separacidn y aliura de los focos no debera
ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos en que la bri-
llantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

5. Enintersecciones de vias se continuara el mayor nivel de ilumi-
nacién en los primeros veinticinco (25) metros de la calle de menor ni-
vel, medidos desde la interseccion de las aceras. En ks cruces de calles,
los focos deberdn disponerse después del cruce en el sentido de mar-
cha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponer-
se a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

6.. Lailuminacién ambiental de dreas con arbolado se realizard de
modo que sea compatible con éste. En consecuencia, los puntos de
luz no podran tener una altura superior a tres con ¢inco (3,5) metros,

7. Deberdn cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las
Instrucciones para Alumbrado Urbano del MOPU —Normas MV 1965—
y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, asf como las normas
y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y ra-
zonamientos se precisen para justificar la instalacidn de alumbrado adop-
tada y se justificara su economia de funcionamiento y conservacian,

Articule 81.—Centros de mando.

1. Eindmero de centros de mando de cada instalacion serd el me-
nor posible, haciendo compatible esta exigencia con los calculos de
seccion de los cables, de tal forma que la seccidn de estos no sobre-
Pase los treinta y cinco (35} milimetros cuadrados y que la caida de
tensidn sea inferior al tres por ciento (3%). Asimismo deberd tenerse
en cuenta la tarifa eléctrica en vigor.

2. Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, ¥y noes-
tardn sujetos a servidumbres. Los centros de mando se situaran, siem-
pre que sea posible, en el alojamiento reservado al efecto en el interior
de las casetas de transformacién de las Compafias Eléctricas,

3. Elcuadro de mando ir& montado en armario de poliéster dota-
do de cerradura tipo C.S.E., llgvando instalados los siguientes elementos:

— Mddulos para contadores de energla activa de doble tarifa, de
reactiva y refo] de conmutacion de 1a doble tarifa,

— Un (1) magnetotérmico tetrapolar de proteccion general.
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— Dos (2) magnetotérmicos unipolares de proteccién del circuito
de mando y reloj.

— Un (1) contador Nl principal.

— Un (1) contador auxiliar para circuito de control del 2.° nivet de
encendido.

— Un (1} reloj electrénico programable dotado de sistema de en-
cendidos y apagados astrondmicos con reserva de marcha para se-
tenta y dos (72) horas.

— Dos (2) conmutadores para el encendide manual de fos circuitos.
Protecciones mediante magnetotérmicos unipolares de os circuitos de
salida.

Artfculo 82.—Redes sublerrédneas.

1. Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion
en aceras y tres (3) en calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para
el alojamiento de las instalaciones de regulacién de seméforos.

2. Lostubos utilizados para &l alojamiento de los conductores se-
ran de PVC, de ciento cuarenta (140) milimetros de didmetro exterior,
uno ¢on ocho {1,8) millmetros de espesor y adrmitirdn una presion inte-
rior de cuatro {4) aimdsferas.

3. El tendido de los tubos se efectuard cuidadosameants, asegu-
rdndose que en la unién un tubo penetre en otro por lo menos ocho
(8) centimetros. Los tubos se colocaradn completamente limpios por den-
tro, y durants la obra se cuidard de que no entren materias extrafias,
por ko que deberdn taparse, de forma provisional, las embocaduras des-
de las arquetas.

4, Enlos cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormi-
gonado exterior de los tubos con el fin de conseguir un perfecto maci-
zado de los mismos.

5. Se conectaran a tierra todos los soportes metdlicos, el bastidor
del cuadro de mando, of armaric metdlico y la baterta de condensado-
res, si existen. El armaric metalico y el bastidor del cuadro de mando
tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realiza-
14 como se indica en el parrafo siguiente.

6. Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz
ne sea eficaz, se unirdn todos l0s puntos de luz de un circuito mediante
un cable de cobre con aislamiento a setecientos voltios (700 V) en co-
lor verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existents en los con-
ductores activos y minimo de dieciséis (16) milimetros cuadrados; a partir
de veinticinco (25} millmetros cuadradds, €l conductor de tierra serd de
la seccion inmeqia!a inferior. Este cable discurrira por el interior de la
canalizacién empalmando, mediante soldadura de alto punto de fusién,
los distintos tramos si no es posible su instalacién en una sola pieza.
Des este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de fos pun-
tos a unir a tierra, con cables de la misma seccién y material, unidos
al baculo mediante tornillo y tuerca de cobre o aleacidn rica en asla
material.

7. La linea principal de tierra, es decir, la que ung la placa o la
pica hasta la primera derivacion o empalme tendra siempre una sec-
cion de treinta y cinco (35) millmetros cuadrados.

8. Las placas seran de cobre, de lorma cuadrada y tendran de
dimensiones minimas, cincuenta (50) centimetros de lado y dos (2) mi-
limetros de espesor.

9. Las placas se colocarén en posicién vertical y se unirdn al ca-
ble principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusidn.

10. Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sus-
tituir por picas de dos {2) metros de longitud minima y catorce con seis
{14,6) milimetros de diametro minimo.

11, Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una
soidadura de afto punto de fusidn.

12. Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas regis-
trables, en los puntos extremos de cada circuito, si ello es posible, y
en los puntos intermedios necesarios para conseguir un valor de la re-
sistencia a tierra igual o menos a diez (10) chmios.

Articuio 83.—Luminarias y soportes.

1. Latapa de conexiones y mecanismaos de los soportes, gue se
encontraran fuera del alcance de los nifos, tendra un mecanismo de
cierre controlable. Los puntos de luz estaran protegidos por globos irrom-
pibles y los postes serdn de materiales inoxidables.

2. Lasluminarias en baculos serdn de aluminio inyectado, con re-
fractor de vidrio, fittro isostético y compartimento portaequipo.

3. Las luminarias de tipo farol irdn dotadas con reflactor de alumi-
nio electroabrillantado y cierre de policarbonato de cuatro (4) mifime-
tros, con una interdistancia menor de veinticinco (25) metros. ' También
podran montarse fustes de hierro fundido.

4. Las cajas de conexion y proteccién de punios seran del tipo
CLAVED 1.46801.

Seccidn Séptima.—Redes eléctricas de baja y alta tensidn (hasta 20
KV inclusive).

Articulo 84.—Criterios basicos para el disefio de la red.

1. Sedisefiardn de acuerdo con la normativa especifica de la Com-
pariia Sevillana de Electricidad.

2. Tanto en baja como en alta tension las redes seran subterra-
neas, salvo que justificaciones previas, debidamente aprobadas, acon-
sejen la instalacién aérea.

3. Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea supe-
rior a cincuenta (50) KVA., la propiedad estara obligada a facilitar a la
compafiia suministradora de energia un local capaz para instalar ef centro
de transformacidn, en las condiciones que se indican en ¢l Reglamen-
to de Acometidas Eléctricas.

4. Los centrog de transformacidn podran instalarse fuera de los
edificios a ios que suministran siempre que no se instalen en la via pu-
blica, sean accesibles desde la misma y satisfagan las condiciones téc-
nicas reglameniarias. No se instalardn sobre rasante salvo que no
puedan resolverse de otro modo, debiéndose ajustar a los criterios es-

téticos y de composicidn del Ayuntamiento.
Seccién Octava.—Red telefénica.

Articulo 85.—Criterios basicos para e disefio de la red.

1. Sedisefiard de acuerdo con la normativa especifica de la Com-
pafila Telefénica Nacional de Esparia, segun las caracteristicas det drea
ordenada.

2. Todas las conducciones seran subterrdneas y discurriran por
espacios piblicos, salvo justificacién en contra.

3. Sipor las caracteristicas del 4rea o necesidades del servicio fuera
necesaria la ejecucion de un Centro de Conexiones, sus caracteristi-
cas externas se ajustaran de acuerdo con los criterios estéticos y de
composicién del Ayuntamiento.

Seccién Novena.—Red de gas.

Articulo 86,—Criterios bésicos para el disefio de la red.

1. Sera de aplicacién la normativa especlfica de la compafrila su-
ministradora asl coma los reglamentos o instrucciones en vigor.

2. Los proyectos de urbanizacion conternplaran la red de distri-
bucién y las acometidas, asl como las instalaciones complemnentarias
y auxiliares para el correcio funcionamiento.

Seccidn Décima,—Otros servicios.

Arficulo 87, —Criterios de disefio.

1. La ejecucidn y coordinacidn de otros servicios como redes de
sematorizacion, telecomunicacidn por video cable, efc., puede asimi-
larse a las redes de alumbrado publico y telefénicas ya descritas,

2. La canalizacién semaférica puede construirse muy superficial-
mente y préxima al alumbrado publico, por lo que no afecta a la im-
plantacion de otros sevicios.

3. La comunicacién por cable puede instalarse por conductos si-
milares a los de telefonfa, por fo que se aconseja construir algdn con-
ducto de reserva en los mismos prismas de telefonfa.

Trovpe
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Seccidén décimo primera.—Areas ajardinadas y parques.

Articulo 88.—Criterios de disafio.

1. El proyecta de jardinerfa justificara el sisterna de riego elegido,
la red de alumbrado que incorpore, y los elemenitos del mobiliario ur-
bano, incluyendo un estudio de los costes de mantenimianto y conser-
vacion,

2. El proyecio del jardin cumplira las siguientes condiciones:

a) Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de cés-
ped, tendiéndose a la utilizacién de especies xerdfilas y preferiblemen-

te autéctonas.

b) Lailuminacion media de fos paseos serd igual o superior a diez
(10} lux, en servicio, con un factor de unitormidad mayor o igual de ce-
ra veinticinco {0.25). La iluminacion de fondo sera igual o superior a
dos (2) lux.

€) Enlas zonas forestales deberan preverse hidrantes de cien (100)
milimetros en la proporcién de uno por cada cuatro (4) hactéreas. De-
berén situarse en lugares facilmente accesibles y estardn debidamente
senalizados,

d} En parques de superficie superior a tres (3) hactireas deberdn
preverse fuentes de riega alternativas distintas de la red de agua pota-
ble, como aguas residuales depuradas y captaciones de aguas subte-
rraneas. El sisterna de riego deberd automatizarse, con la disposicién
de =nundadores» para zonas de rboles y arbustos. Los riegos se pro-
gramaran preferiblemente en horas nocturnas.

3. Debera preverse en su caso dotacién de fuentes de beber, jue-
gos infantiles y bancos y papeleras.

4. Losaleorgues tendran una dimension proporcional al porte del
arbolado, y en todo caso superior a sesenta (60) por sesenta (60} centl-
metros. '

5. Ef'suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera prefe-
rentemente con albero; en secciones transversales bombeadas con una
pendiente méxima del dos por ciento (29). Las superficies horizonta-
les deberan ser permeables y estar drenadas.

6. Las plantaciones se realizarén en la primera etapa de la urbani-
zacion de cada secior.

7. Los aseos piiblicos que se empleen en estos aspacios debe-
ran ser accesibles y dispondran al menos de un inodore y lavabo que
cumplan las caracteristicas del articulo 28 del Decreto 72/1992, del 5

de maya, de la Junta de Andalucia.

Titulo 11l
Régimen General del Suelo

Capitulo 1
Divisiones urbanisticas del suelo

Articulo 89.—Clasificacidn del suelo.

El término municipal de Jaén se clasifica en los siguisntes tipos de
suelo: :

a) Suelo urbano que comprende los terrencs asl clasificados y de-
limitados por el P.G.O.U., ya g$ea por contar con los servicios urbanisti-
COs con caracteristicas adecuadas para senvir a la edificacién que scbre
ellos exista o se haya de construir, o bien por estar incluidos en areas
consclidadas por la edificacidn en dos terceras partes de su superficie.
El suelo urbano se regula especificaments en el Thulo Sexio de estas
MNormas.

b) El suelo urbanizable es et destinado por &l Plan a ser soporte
del crecimiento urbano previsto. En razén de las previsiones en at tiem-
po que et Plan establece para suincorporacion al'proceso de desarro-
llo urbano, se divide en dos categorias:

— Suelo urbanizable programado.
— Suelo urbanizable no programado.

Et régimen juridice aplicable figura en el Titulo Octave de estas
Normas.

b ———— g Y U8 e Tt e o

c) El suelo no urbanizable. Es aquel que e Plan mantiene ajenc
a cualquier destino urbano confirmando su valor agropecuario y natu-
ral. Se divide en dos categorfas:

— Suelo na urbanizable protegido, con distintos grados de pro-
teccién.

— Suelo no urbanizable comun.

La delimitacidn general del suelo no urbanizable aparece fijada en
los planos de Clasificacion del Suelo y Usos Globales del Térmling Mu- -
nicipal a escala 1/10.000, incluidos en el documento de suelo no urba-
nizable, junto con el régimen juridico de este tipo de suelo.

Artfcuio 80— Divisién del suelo en razén de la gestién urbanistica.

1. Sin perjuicio de la delimitacién de Unidades de Ejecucidén en
¢l suelo urbanizable, cuya determinacion corresponde a los Planes ar-
ciales c a las decisiones que se adopten para la gjecucion de los mis-
mos, el Plan General delimita o prevé la delimitacion de determinados
ambités de gestion en el suelo urbano:

a) Areas de Reparto de cargas y beneficios en las que se incluye
a totalidad del suelo urbane, excepto los lerrencs daestinados a siste-
mas generales, para cada una de los cuales se define el aprovecha-
mianto tipo.

b) Areas de Planeamiento Aprobado recogiendose las determina-
ciones establecidas en los instrumentos de plangamiento parcial, es-
pecial 0 de detalle aprobados definiivamente. Se configuran como Areas
de Reparto independientes de conformidad con lo establecido en la Dis-
posicidn Transitoria Primera de la Ley del Suelo.

¢€) Unidades de Ejecucitn continuas para el desarrollo del planea-
miento en aquellos otros 4mbitos en que éste exjje el cumplimiento con-
junto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion de la
totalidad de la superficie.

2. Los planos de Régimen y Gestidn del Suelo contienen delimita-
ciones y previsiones de los &mbitos de gestion en suelo urbano. £l ré-
gimen propio de estas actuaciones aparece recogido en e Tltulo Sexto
de estas Normas.

Antfeulo 91,—Uhilizacion det suelo conforme a la ordenacién territo-
rial y urbanistica.

La utilizacién del suelo y, en especial, su urbanizacidn y edificacion,
debera de producirse en la forma y. con las limitaciones que establez-
can la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica y, por remision
a ella, el planeamiehto, de conformidad con la clasificacion y califica-
cién urbanistica de los predios.

Capitulo 2
Régimen de los sisternas generales

Articulo 82.—Delimitacion.

1. Los sisternas generales definidos por el Plan General estén ads-
critos tanto al suelo urbano, comoa al suelo urbanizable, como al suelo
no urbanizable,

2. Los sistemas generales definidos por ef Plan General, se deli-
mitan en los planos de Clasificacion, Ordenanzas y Usos a escala
1/2.000, asimismo las nuevas dotaciones aparecen defimitadas en los
planos de Régimen y Gestién del Suelo a escala 1/2.000 mediante una
rama especifica y un codigo que distingue los usos globales a que se
vincula cada slemento:

— Dotacional: SGD.

— Espacios libres publicos: SGE,

— Transporte y comunicaciones: SGT.

3. En los planos de Inventario de Acciones a escala 1/5.000 se
recogen los Usos pormenorizados a los que se vincula cada nuevo ele-
mento de los sistemas generales y de los sistemas locales. Los cédi-
gos utilizados son los siguientes:

a) Dotacional.

-~ Docente DOC.
— Deperivo  DEP.
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— Sanitario SAN.

-~ Social-asistencial SAS,

— Cultwal CUL.

— Publico-administrativo  PAD.
— Servicios urbanos SUR.

Servicios infraestructurales:

— Arterias de la red de agua  SIA.
— Depositos de agua SID.

— Colectores de saneamiento SIS,
— Red eléctrica de alta tensién  SIE.
— Subestacion electrica  SIB.

-- Centros de seccionamiento  SIC.
, Central telefdnica SIT.

A

b) Espacios libres publicos.

— Area publica APU.

— Pargue urbano PUR.

— Areas gjardinadas ARA.

— Areas de juego vy recreo AJUL

¢) Transporte y comunicaciones.
— Red viaria RV, -
— Aparcamientos pubficos APB.
— Red ferroviaria FE.

Artfculo 93, —Regulacién de los sistemas generales.

1. La regulacidn de cada uno de los usos a que se vinculan los
elementos de los sistemas generales se contienen en los Capitulo 5,
6y 7 del Titulo Quinto de estas Normas Urbanisticas.

2. Las condiciones de edificacién de los suelos destinados a sis-
temas generales dotacionales gque no estén remiticlos a un desarrollo
de planeamiento posterior se contienen en e Capitulo 9 del Titulo Sex-
to de estas Normas.

3. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores
de suelo urbanizable programade ¢ ne programado delimitades por
el Plan General requeririn previamente a su ejecucidn, la aprobacion
de los Planes Parciales que desarrollen aquellos sectores, sin perjui-
cio, en todo caso, de las determinaciones que al respecto puedan con-
tenerse en los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica
y de la facultad municipal de acometerla, si las circunstancias urbanis-
ticas lo aconsejasen.

Articulo 94.—Titularidad y régimen urbanistico.

1. Losterrenos afectados por sistemas generales deberan adscri-
birse al uso publico, estar4n afectados al uso o servicio que determina
&l presente Plan General y deberén transmitirse al Ayuntamiento de Jaén
con las salvedades y condiciones que se fijan a continuacion.

2. Los terrenos de sistemas generales que tengan en !a actuali-
dad un uso coincidente con el propuesto se mantendran en el dominio
de la Administracidn Publica o Entidad de Derecho Pdblico titular de
los mismos, sin gque deban transmitirse al Ayuntamiento de Jaén.

3. Los terrenos afectados por sistemas generales que sean de ti-
tularidad privada deberan transmitirse en todo caso al Ayuniamiento
de Jaén, quien los incorporara a su patrimonio mediante los sistemas
de obtencitn que se regulan en los planes de Régimen y Gestion del
Suelo de conformidad a lo dispuesto en la legislacidn urbanistica. No
obstante, cabra establecer con los actuales propietarios de dichos te-
rrenos otras érmulas de ocupacion temporal que permitan su utiliza-
cion pubtica.

Titulo IV
Condiciones generales de edificacion

Capitulo 1
Disposiciones Generalas

Articulo 95, —Definicion.

Son las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion comple-
mentadas por las que sean de aplicacidn en funcién del uso a que se
destina, y por las normas particulares de la zona en que se localice.

Articuio 86.—Clases de condiciones,

1. Aefectosdela 'aplicacibn de las Ordenanzas y Normas de Edi-
ficacién en los Capitulos 2 a 7 del presente Tltulc se establecen las con-
diciones que deben cumplir las edificaciones en relacion a:

a} Condiciones de volumen. |

b) Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

¢} Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios.

d) Condiciones de seguridad y accesibilidad en los edificios y
locales.

e} Condicionas ambientales,

f} Condiciones de estética.

2. A los efectos de la aplicacion de las condiciones que se esta-
blecen en ios Capitulos 2 a 7 se definen en las siguientes Secciones
de este Caplitulo los érminos utilizados.

3. Con independencia de lo establecido en el presente Titulo de-
bera acreditarse el cumplimionto de los requisitos exigidos en las dis-
posicicnes en vigor emanadas de la Administracién Central y
Autondmica.

Seccidn Primera,—Definiciones sobre parcelas.

Artlculo 97, —Parcela.

1. Estoda porciénde suelo que constituye una unidad flsica y pre-
dial. En funcién del destino urbanfstico de los terrenos una parcela po-
dra ser rastica o con desting urbano.

2. Son parcelas rusticas las que se adscriben a explotacicnes agro-
pecuarias, actividades extractivas © a cualguier otro de los usos admi-
sibles en suelo no urbanizable,

3. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suslo edificabls
delimitados con el fin de hacer posible la ejecucitn de la urbanizacion
y edificaciones, y servir como marco de referencia a los Indices de den-

sidad y aprovechamiento.

4, Launidad de parcela resuttante det planeamiento no tiene que
coincidir necesariamente con la unidad de propiedad, pudiéndose dar
el caso de que una de aquellas comprenda varias de éstas o viceversa.

Articulo 98.—Superficie de parcela.

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyec-
cidn horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

Anticulo 99.—Parcela minima en suelo urbano y urbanizable

1. Es la establecida en las Normas Urbanisticas ¢ en los Pianes
Parciales o Planes Especiales en base a las caracteristicas de ordena-
cién y tipologlas edificatorias previstas para una zona, por considerar
que las unidades que no retnan las condiciones de forma o superficie
marcadas como minimas, conducirdn a soluciones urbanisticas inade-
cuadas.

2. De acuerdo a lo establecido en el artlculo 258 del Texto Refun-
dido de la Ley sobre e Régimen del Sueio y Ordenacion Urbana las
parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente de-
be reftejarse en Ia inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Articuio 100.—Segregacion de parcelas parciaimente edificadas.

La inscripeidn en el Registro de la Propiedad de la segregacion de
parcelas en las que existan edificaciones debera hacerse con indica-
cion de la parte de edificabilidad que le corresponde segun el planea-
miento y la ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la
adificabilidad estuviera agotada sera imposible su segregacion.

Articule 101, —Linderos.

1. Linderos son las ilneas perimetrales que delimitan una parcela
y la distinguen de sus colindantes.

2. Es lindero frontal el que delimita ta parcela con la via o el espa-
cio libre publico que le da acceso, son lindercs laterales los restantes,
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llamandose testero la linde opuesta a la frontal,

3. Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una callg, ten-
drén consideracion de lindero frontal todas las lindes a via, aungue se
entendera como frente de ia parcela aquel en que se sittia el acceso
a la misma,

4, El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una parcela el
amojonamignto y sefialamiento de sus linderos, cuando sea necesario
por motivos urbanisticos.

Articulo 102 —Alineaciones.

1. Alineaciones oficiales son las Iineas que se fijlan como tales en
los planos del Plan General, o en los Planes Parciales, Planes Especia-
les o Estudios de Detalle que se redacten, y que separan:

a) Los suelos destinados a viales y espacics fibres de uso publico
con los adscritos a otros usos, con independencia de 1a titularidad pu-
blica o privada de los mismos. Corresponde a la alineacion exterior.

b) Las superficies edificables de las libres dentro de una misma
parcela. Corresponde a la alineacion interior.

2. Alineaciones aciuales son las existentes que senalan los lmites
entre las propiedadss v los viales o espacios libres publicos.

Artfculo 103 —Rasantes.

1. Se entiende por rasante la neaque determina la inclinacién res-
pecto del plano horizontal de un terreno o via.

2. Rasantes oficiales son los perfiles longitudinales de las vias, pla-
zas o calles, definidas en los documentos oficiales vigentes,

3. Rasante actual es el perfit longitudinal del viario existente, Las
rasantes actuales, si el Plan no sefialara otras y en tanto no se redacten
figuras de planeamuento que las modifiquen, tendran el caracter de ra-
sante oficial.’

4. Rasante natural def terrenc es la correspondients al perfil natu-
ral del terreno sin que haya experimentado ninguna transformacion de-
bida al ingenio humano,

Seccidn Segunda.—Definiciones sobre la posicidn de edificacidn.

Artfculo 104.—Referencias de la edificacion.

En la regulacion del Plan General se emplean las referencias de la
edificacién que a continuacion se enumeran:

a} Cerramiento: cerca situada sobre los linderos que delimita la
parcela. -
b)' Fachada: Plano o planos verticales que por encima del terreno
separan el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su intg-
rior todos los elementos constructivos del alzado del edificio, excepcion

‘hecha de los salientes o entrantes permitidos respecto a fa alineacién

exterior ‘o interior,

c) .Linea de edificacion: interseccion de la fachada de la planta baja
del edificio con et terreno.

d) Pared de lindero lateral: es el plano o pared lateral de continui-
dad entre dos edificaciones o parcelas, que se eleva desde los cimien-
tos a la cubierta, atin cuando su continuidad pueda quedar interrumpida
por patios de luces de caracter mancomunado.

Artfcuto 105.—Paosicion de la edificacion respecto a la alineacién.

1. Respecto a las allneaciones la edificacion podra estar en aigu-
na de estas situaciones:

a) Enlinea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coin-
cidentes con la alineacién.

b} Fuera de linea: cuando la linea de edificacion o el cerramiento
os exterior & la alineacion.

" 2,7 Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expresamente
se autoricen, ninguna parte ni elemento de la edificacion, sobre el te-
rrenc o subterranea, podrd quedar fuera de Iinea respecto a la alinea-

cion exterior.

Artlculo 106.—Retranqueo.

1. Eslaanchura de la faja de terreno comprendida entre la linea
de edificacién y la alineacidn oficial exterior o cualguiera de los linde-
ros de la parcela. Puede darse como valor fijo obligado o como valor
minimo.

2. Enfuncién de la posicion det lindero respecto al cual se esta-
blece pueden existir retranqueocs a fachadas o frente de parcela, re-
tranqueo a testero v refranqueo a lateral,

|
3. Elvalor del retranquec se medird perpendicutarmente al linde-
ro de referencia en todos los puntos del mismo.

Articulo 107 —Tipologlas edificatorias.

La normativa de zonas emplea las siguientes definiciones de tipolo-
gias edificatorias:

a) Edificacion abierta, la que estd exenta en el inferior de una par-
cefa, con sus planos de fachada separados, generalmente, de las pro-
piedades colindantes.

b} Edificacion entre medianeras, la que estando construida en una
unica parcela tiene sus lineas de fachada coincidentes, al menos, con
los linderos laterales. Se distinguen dos tipos:

— Manzana cerrada con patio central, en la que existe un espacio
interior no edificable, pudiendo tener aberturas en toda o parte de ia
altura de lg edificacién de anchura inferior a un décimo (1/10) de la lon-
gitud de cada lado, siempre que sa permita en las normas particulares
de las zonas.

— Manzana cerrada densa, en ia que se ocupa toda la parcels,
disponiendo de patios de luces interiores,

c) Edificacién unifamiliar, cuando en la unidad parcelaria se edifi-
ca una sola vivienda. Sg distinguen dos tipos:

— Edificaccién unifamiliar aislada, en la que ia edificacion esta exenta
en ¢l interior de una parcela, con sus planos de fachada separados de
las edificaciones colindantes.

— Edificacién unitamiliar adosada, en la que al menos uno de los
testeros esta unido a otra edificacién.

d} Edificacion industrial, es aguella de tipo usual en las instalacio-
nes industriales, de almacenaje o agropecuarias. Se distinguen dos tipos:
edificacion industrial aislada, en la que la edificacién esta exenta en el
interior de una parceia, con sus planos de fachada separados de las
edificacicnes colindantes.

— Edificacion industrial adosada, en la que al menos uno de los
testeros esta unido a olra edificacion.

€) Edificacién dotacional, es aquella destinada a usos dotaciona-
les. Se distinguen dos tipos:

— Edificacién dotacional aislada, en la que la edificacién esta exenta
en el interior de una parcela, con sus planos de fachada separados de
las edificaciones colindantes.

— Edificacion dotacional adosada, en la que af menos uno de los
tasteros esta unido a otra edificacion.

Seccidn Tercera.—Definiciones sobre ocupacion de la parcela.

Artlculo 108.—Superficie ocupable.

1. Esla superficie que puede ser ocupada por la edificacion en
base a las limitaciones establecidas en la documentacién grafica det
Flan y en las ordenanzas de edificacion,

2. La superficie ocupable pueds sefalarse:

a) Indirectamente como resultado de aplicar condiciones da posi-
cién tales como retranqueos, separacién entre edificaciones, efc.

b} Directaments mediante la asignacién de un coeficiente de ocu-
pacion.

3. Alos efectos def establecimiento de fas condiciones de ocupa-
cion sa distingue Ja ocupacidn de las plantas sobre rasante y las de
la edificacién subterrénea.
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4. Las construcsiones enteramente Subterrdneas podran ocupar de suelo en jg que la altura jibre seg inferior a ung con cincuenta (1.50)
en el subsuelo log espacios correspondientes g retranqueos o separa- metros,
<ion a linderos, salvo mayores limitaciones en 1a normativa particular . ) "
de zona d pa Articuly 114.—Superficie edificable.
- . 1. Eselvalor que sefiala g planeamiento para limitar g Superticie
Artleulo 08, —Coeficiente de ocupacidn. edificada totaf Que puede construirse en una parcefa o, en su casg, en
1. Seentiende por coeficiente de oCuUPacion a ta relacien dela pro- un drea,
yeccidn en planta dela edificacién, incluidos log patios interiores, reg- _ . . .
Pecto a la superficie de I parcela neta, Los cuerpos salientes permitidos 2. Sudimensidn PUede ser sefalada por el Planeamiento median.
Con respecto a las fachadas ne entran en el cémputa de g acupacién. te fos siguientes medios: f

a) La conjuncien de las determinaciones de posicidn, torma Yy vo-
fumen sobre |3 parcela,

condiciones de posicion se concluyese una ocupacion menor, sers ag- b) El cosficiente de edificabilidag,
te valor e que sea de aplicacion,

Articulo 110 —Fondo edificable.

Articulp 1715, —Cosficienta de edificabilidag

Cuantitativaments g Pasicidn an 1a que debe situarsg I fachada inta- referencia

fiGr de un edificio, mediante fa expresion de 1 distancia entrg cada punto '

de ésta y Ia alinsacién exterior, medidg Perpendicularmentg g ésta. 2. Se distinguen dog formas de eXpresar la edificabiligad,
Seccion Cuana.—Definiciones sobre aprovechamientg de lag 8) Edificabilidad bryta: ctando ef coeficiente de edificabilidad se

parcelas. 8xprfesa como relacion entre la superficie total edificabie Y Ia suparficie

, . total a , j de g 4n, ingl do pues, tan-
Articulo 11 1.~Superfiie edifica da por planta, tal dg un zona Sector o unidad de jecucion, incluyen 0 pues, tan
1. Superiicia edificada por planta es la comprendida entre los Ji- ¥ de cesidn obligatoria,
mites exteriorg_s de cada una de I35 plantas de [a edificacién, :

2. Enel cérripUto de la superficie edificaca por planta quedan ex. eXpresa como relacion antre fa superficie tota| edificable y ja Superficie

3. La determinacisn del coeficiente de edificabitigad se entiende i
como el sefalamiento ge una edificabilidad Méxima; si de la conjun- i
Cién de este pardmetro con otrog derivados de lag condicionas de po- {
) it o | N I I edificio, Sicién y ocupacién se concluyesa una supsrticie total edfficable menor,
trasteros, depdsitos y olras Jns‘talaclones generales del edificip S6rd ste of valor que sea de aplicacigy,

3. Asimismo se exceptian de la superficie edificada por planta log

Cuartos de calderas, basuras, contadores y otros andfogos que sean Capftulo 2 p
de instalacién obligada Por.el uso principal a que se destine el edificio. Condiciones de volumen
4. Se incluiran los Cuerpos salientes en lag Sigutentes proporciones: Artieulo 116, —Aplicacién. :
— Cuerpos volados cefrados y miradores: cien Por ciento (100 96). Las condiciones de volumen que se establecen an gl presente Ca-
— Terrazas: Cinguenta por ciento (5096). Pltulo son aplicables a las obrag de nueva edificacién ¥ reastructuracian,
~— Balcones, cierros ¥ balconadas: no computan, Artlculo 117.—Aftura de la edificacién
5. Balvo indicacion @xpresa en la normativa particular de la zona La altura de ung edificacién gs la medida de |a dimension vertical

O Uso, no se computaran las superficies correspondientes g Plazas de de la parte gef edificio que sobresale def terreno. Para sy medicién sg !

obligatorio, nj Ja parte que les corresponda de acessos utilizardn unidades de longitud o nimero de plantas dgf edificio. Cuan- i
Y dreas de maniobyra, r'ndependientemente de gue sa sitgen en planta do lag ordenanzas sefiajen ambos tipos, habrén dg respetarse las dos,
sétano, semisétano o baja. que no podran rebasarse en ninguno dea jog escalonamientos de la edi-

. . ficacién si existiesan,
Cabrd no computar como edificabilidad 13 Consumida por of exce-

dente de plazas so re las minimas obligatorias en g &mbito del Con- Articuio 118.~Medicién de la altura en nimero de plantas
junto Histérico-ArﬂSﬁco, siempre que el incremento def Numero de plaras

No redunde en aumento de g congestion del trafico, En este Supuesto
Serd preceptivo informe municipal previo.

i
|
|
|
i
{

La alturg en nimero de plantas es g nimero de plantas que exjs.
1an por encima gg la rasante, incluiga la planta baja,

— Entodo caso la transformacién del nimero de Plazas en me- e
! e 1 |
tros Cuadrados, se harg aplicando ef médulo de superficie por plaza ba altura de lg adif
seflatado en g artfculo 156 ge presente Titulg.

Articuio 1 12 —Superficie edificada total,

- Esla suma de iag superficies edificadas de cada una de lag plantas la cara inferior dgf forjado que forma el techo de Ia Ultima planta con
Que componen gl edificio, €l plano de Ia fachada del adfficio. El techo de la tltima planta puede
S8r un forjado horizontay oinclinado si conforma ef plano de la cubierta

Afrfcu{o 113.—Superficie Gtil. del edificio,

-~ . Seentiende POr superficie Otil ge yn local o vivienda i3 comprend;-
da en el interior de fog Iimites marcados por Jog muros, tabiques, o ele-
-menios de Cerramiento y divisign que la conformen. Se excluird, en of
computs total, la superficie OCUpada en Ia planta Por los cerramientos €) Altura total: eg Jg que se mide hasta la cumbrerg m4s alta def
snteriores de ia..vf\.'rienda, fioso moviles, por log elementos estructurales edificio.

b)  Altura de coronacidn: Es la que se mide hasta el nivel del plano
Superior de los petos e proteccion de |a Cubiert.

"0 superior a cien (100) centimetros tuadrados, asf como la superficie 2. Salvo indicacién expresa en Ig Normativa particular de Zona o
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en fos instrumentos de planeamiento de desarrollo, a altura da cornisa
en unidades métricas deberd ajustarse a las distancias verticales méxi-
mas y minimas que se sefialan a continuacidn, en funcién del nimero
de plantas permitido:

Num, de Plantas Distancia vertical {an metros)

Maxima Mirima
1 3,80 3,50
2 8,70 6,35
3 9,60 9,20
4 12,50 12,08
5 15,40 14,90
& 18,30 17,75
7 21,20 20,60
8 24,10 23.45
9 27,00 26,30
10 29,90 29.15

La altura de cornisa se adoptara en base a unfformar lineas de cor-
nisa y demds elementos compositivos con los edificios colindantes.

3. La altura de la edificacion se medira, a partir de la rasante de
la acera, en el punto medio de |a fachada si la longitud de fa linea de
fachada no supera los veinte (20} metros. Si sobrepasa esta dimension
se medird a diez (10) mefros contados desde el punto mas bajo, de-
biendose escalonar |a edificacién a partir de los veinte (20) metros de
longitud, y siendo tratados como fachadas los posibles paramentos que
queden al descubierto.

4. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mds vias forman-
do esquina o chaflén, la altura se determinara como si se tratara de fa-
chadas independientes segun corresponda a cada vial, ajustandose a

" los siguientes criterios:

@) Sila alttura en nimero de plantas es coincidente, se unificara
la linea de cornisa tomando en la calle de manor cota la altura maxima
definida en el punto 2 anterior, en funcién del ndmero de plantas per-
mitido, adoptando en la de mayor ¢ota una altura que estara compren-
dida en el intervalo que resulta en el punto 2 anterior entre attura Mmaxima
y minima.
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.. Si con la aplicacién del oriterio anterior no fuera posible unificar la
linea de cornisa, se tomard la linea de cornisa correspondiente a la ca-
. lle de menor pendiente que doblara ia esquina, aunque sea virtual por
;- existir chaflan, en.una longitud ge cinco (5) metros,

;\ -\‘\ \"
PLANTA [ ":..‘,
~ \}\ "‘.' O
E RN '
+ s \\ N ™
LN

3%
i

- ——-—

D0
JO0

HiRinln :

A B b

&L TADO

.

PLANTA

L.
)
r
1

NInEn
oo

Onning

i v
£5m. V2 € Om

Anura

ALZADO de zornije

L

En ia calle de mayor pendiente la attura de cornisa se medird a par-
tir del punto en que cambia la linea de cornisa.

b) Sila aftura en nimero de plantas es diferante, se permite man-
tener la mayor altura en la fachada correspondiente a ia de menor altu-
ra en una longitud maxima, medila desde ta esquina, de ocho (8) metros.

5. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o més calles que
no formen ni esquina ni chaflan, podra mantenerse la altura correspon-
diente a cada uno de los viales hasta el lugar geomnétrico de los puntos
medios equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas vias siem-
pre que el fondo resultante no supere el fondo méximo edificable en
al supuesto de estar determinado. Ademas, ef cuerpo de edificacion
©on Mayar altura, o situada a una cota siperior, no sobresaldra del plano
trazado con Una pendiente del sesenta por ciento {60%) desds el bor-
de del alero correspandiente a la fachada de menor aliura, o menor
coa, debiendo ser tratados como fachada los posibles paramentos que
queden al descubierto.
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Asimismo, en el ambito del Conjunto Histdrico y hasta en tanto no
se apruebe incialmente el Plan Especial serd de aplicacion lo anterior
en aquellas parcelas en las gue se presuma que la nueva edificacion
puede originar medianeras visibles desde las calles limitrofes de la man-
zana en que se actle; a estos electos a partir de la segunda crujla de
la nueva edificacidn ésta no podra sobresalir de un plano trazado con
una pendiente del sesenta por ciento (60%) desde la altura maxima de
cornisa permitida en la calle en la que se suponga que sea visible la
medianera.

Artfoulo 120.—Altura médxima y minima.,

Cuando no se estipule o contrario, el nimero de plantas exprasa-
do en planos ¢ en las correspondiontes ordenanzas se entendera fijo,
no permitiéndose menor .numero de ellas.

Artlculo 121.—Construcciones por encima de [a altura,

1. Excepto en log émbitos del Conjunto Histdrico v de las Orde-
nanrzas 7-Industrial y 9-Terciario, se admite la construccion de una sola
planta bajo cubierta ¢ buhardilla por encima de la altura maxima con
las condiciones siguientes:

a) Las buhardillas deberan ser anejas a las viviendas de la dltima
plania y su superficig no podrd ser superior al treinta por ciento (3094)
de la superficie construida en la planta inferior correspondiente a la vi-
vignda de la que forman parte.

b} La pendiente de los falkdones de la cubierta estara comprendi-
da entre veinticihco (25) y cuarenta {40} por ciento, sin superar |a altura
total establecida en el punto siguiente. Se admiten ferrazas para permi-
tir la iluminacion del bajo cubierta con las caracteristicas sefialadas en
el siguiente grafico:

Abwirm,

U

Las vertientes de la cublerta se trazaran desde el borde del alero
en fachadas y patios.

c) Por encima dal plano de cubierta no se admiten buhardas. Se
admiten lucernarios planos situados en el mismo plano gue ios faldo-
nes de la cubierta.

2. Con Independencia de la posibilidad de construir planta bajo ~
cubisrta segun lo regulado en el punto anterior, o planta Atico segln
lo establecido en la Ordenanza 2-Ensanche, por encima de la altura
méxima de cornisa, podran admitirse con caracter general las siguien-
tes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrén sobresalir respec-
to a un plano trazado desde el borde del alero en fachadas y patios
con una inclinacién del cuarenta por clento (4094), no pudiendo exce-
der la attura en mas de tres con cincuenta {3,50) metros sobre la altura
de cornisa. La cota del alero se situard a una distancia igual o inferior
a cuarenta y cinco (45) centimetros por encima de la altura de cornisa
que seré la definida en proyecto.

b) Los remates de kas cajas de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, gque nc podrén sobrepasar una altura
de cuatro (4),metros sobre la altura de cornisa. A partir de uno con cin-
cusnta (1,50) metros por encima de la aitura de cornisa estaran inscri-
tas dentro del plano trazado con una pendienta del cuarenta por ciento
{40%).
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En edificacion abierta la superficie total de estas instalaciones no
excederd del veinte por ciento (20%) de la proyeccién totat del edificio,
con un maximo de veinte (20) metros ¢uadrados,

c) Laschimeneas de ventilacidn o de evacuacién de humos, cale-
faccion y acondicionamiento de aire, con las aituras que en orden a
su corrgcto funcicnamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion y en su defecto el buen hacer constructive.

d) Antepechos, barandillas, remates crnamentales, que no podran
rebasar en mds de uno con cincuenta (1,50) metros la altura de corni-
sa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

e) Los paneles de captacidn de energia solar que deberan estar
inscritos dentro del plano trazado con una pendiente ded cuarenta por
ciento (40%) desde el borde del alero en fachadas y patios.

3. Por encima de la altura maxima total que se determine no po-
dra admitirse construccién alguna. Los éticos retranqueados por enci-
ma de la altura maxima de cornisa no se permiten, excepto en los casocs
expresamente previstos en las normas pariiculares de zona.

Articulo 122 —Regulacién de las plantas de una edificacion.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acon-
dicionada para desarrollar en efla una actividad.

La 'regulacidn del Plan General considera los siguientes ipos de plan-
tas en funcidn de su posicidn en ef edificio.

a) Soétano: Se entiende por planta sétano aquelia en que la fotali-
dad ¢ mas de un cincuenta por ciento (50%) de la superficia edificada,
tiene su paramento de techo por debajo de la rasante de la via de ac-
ceso al edificio en el caso de edificacién entre medianeras, ¢ del terre-
1o en contacto con la edificacién para la edificacidon aislada. La altura
libre no sera infericr a dos con veinte (2,20) metros.

b) -Semisotano: Es aquella en que toda o mas de un cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada, tiene el plano de suslo a cota
inferior de la rasante y el plano de techo por encima de dicha cota. Sal-
vo'mayores fimitaciones en el &mbito de las distintas zonas, la cara in-
ferior del forjado de techo de los semisétanos no podra estar a una cota
superior a un (1) metro de la rasante media de la acera o del terreno.
La altura libre exigible serd funcidn de kas condiciones propias del uso,
con un minimo de dos con veinte (2,20) metros.

Cuando un solar tenga fachada a calles opuestas y exista diteren-
cia de cotas entre ellas, la consideracion de cada una de las plantas
se establecera de forma independiente para cada fachada, hasta el pla-
no, © planos, bisectriz de los planos de fachada, segun se refleja en
el siguiente gréfico:
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€l ndmero totat de plantas bajo rasante, incluidos semisétancs, no
‘podra exceder de cuatro (4); ni 12 cara superior del forjado del suelo
del sotano mas profundo distard més de diez (10) metros medidos des-
"de la rasante de 1a acera o del terreno. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones establecidas en la normativa de la zona.

¢) Baja: Es la que $e sita por encima de la planta sétano o semi-
sotano real ¢ posible y cuyo pavimento esté a menos de unc con trein-
ta (1,30) metros sobre la cota media de las rasantes de los viales de
acceso al ediicio o de las rasantes naturales dal terreno en contacto
con ia edificacién, segln se trate de. edificacidn en manzana cerrada
o edificacion abiena o unifamiliar.
Cuando, en consideracion al uso, sea de aplicacién una normativa a
nivel estatal o autondmico, se estard a lo dispuesto en a misma en cuanto
a la definicidn de planta baja.

1

d) Entreplanta: Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo
€N una posicion intermedia enire los planos de pavimento y techo de
una planta baja o de piso. Se admite la construccion de entreplanta siem-
pre que su superficie 0tif no exceda el cincuenta por ciento (5084) de
ta superficie til del focal o vivienda a que esté adsorita. La superficie
ocupada por entreplantas entrafa en el cémputo de la superficie total
edificacta excepto en iocales situados en edificios existentes antes de
la aprobacion provisional de las Modificacicnes de las Normas Urba-
nisticas.

La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta serd la co-
rrespondiente al uso a que se destine y, en todo caso, superior a dos
con veinte (2,20) metros,

) Piso: Es la planta cuyo plano de sueio est situado por encima
del forjado de techo de la planta baja.
El valor de la altura libre de planta de piso, se determinara en funcidn
de su uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de suslo.

fy Atico: Ultima planta de un edificio cuando su superticie edifica-
ble es inferior a la normal de las restantes plantas, y sus fachadas se
encuentran separadas del resto de los plancs de fachada del edificio.

g} 'Bajo cubienta o buhardilla: Planta eventualmente abuhardillada,
situada entre la cara superior del forfado de 1a ditima planta y la cara
inferior de los elementos constructivos de ia cubierta inclinada.

2. Salvo determinacién contraria en ias normas ds uso y zona la
altura libre minima en plantas sobre rasante, para locales en Qque exista
actividad permanente de personas, serd de.dos con cuarenta (2,40}
metros.

Articulo 123.—Altura de piso y altura libra.

1. Alura libre de pisos es la distancia vertiéal entre la cara supe-
rior del pavimento terminada de una planta y la cara inferior del forjado
de techo de la misma planta, o del falso techo si o hubiere,

2. Alura de pisos es la distancia medida en vertical entre las ca-
ras supericres de los forjados de dos plantas consecutivas.

Artleulo 124.—Regulacion de los entrantes en tachada.

1. Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a
la altura libre de piso ni al ancho de hueco medido en el plano de fa-
chada. La profundidad se contara a partir de este plana.

2. Sienuna construccion se proyectan sopontales no se podra re-
basar la alineacién oficial con los elementos verticales de apoyo. Su an-
cho interior libre serd igual o superior a doscientos cincuenta (250}
centimetros, y su altura la que correspondiere a la planta baja del edifi-
cio segun las condiciones del uso o la zona en que se encuentie.

Artlcule 125.—Regulacidn de los cuerpos salientes en fachada,

1. Se entiends por cuerpos salientes todos aquelios elementos ha-
bitables y ocupables que sobresalen de la fachada del edificio, tales
coma balcones, miradores, balconadas, terrazas y Otros cuerpos vola-
dos cerrados. Responden a las siguientes condiciones:

a) Se entienda por balcén el vano que arranca desde el pavimen-
to de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterlor en un
forjado ¢ bandeja de saliente respecto a la fachada, no superior a cua-
renta {40) centimetros y cuya longitud no supere en m4s de cuarenta
{40) centimetros al ancho del vano. El concepto de balcén es indepen-
diente de fa solucién constructiva y de disefio de sus elementos de pro-
teccion.

b) Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan
del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimension méxima del
saliente no superara los cuarenta (40) centimetros.
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¢) Se entiende por cierre el vano de anchura igual o inferior a Giento
ochenta (180} centimetros que arranca desde el pavimento de la pieza
a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo protegido
por herrajes en toda su altura y que ademas puede ester acristalado,
cuya bandeja no sobresale de la fachada en planta pise mas de cua-
renta (40) centimetros.

d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que
superan la dimensidn méxima de saliente fijada para las balcones y bal-
conadas.

€) Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscien-
tos cincuenta (250) centimetros que arranca desde el pavimento de la
pieza a la que sirve, y se profonga hacia el exterior en un cuerpo acris-
talado, cuya bandeja no scbresale de la fachada mas de sesenta (80}
centimetros v cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de
cuarenta (40} centimetros al ancho del vano.

) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no per-
tenecientes a la clase de miradores, independientemente del tipo de
material con que estén cerrados.

2. Desde el plano de fachada situado €n la alineacién exterior, so-
lamente podran sobresalir los cuerpes salientes que se indican a conti-
nuacién segin ambitos:

i~ a) En el Conjunto Histérico-Atistico serdn los balcones, balcona-
‘- das y cierres, admitiéndose ademas-Hos miradores en las calles de an-
' cho igual o superior a ocho (8) metros, con los salientes maximos
‘ recogidos en el apartado anterior, o los seflalados en la normativa de
| zonas si son mas resirictivos.

I

b) En el resto de la ciudad se admiten con caracter general ios
balcones, balconadas y cierres, admitiéndose ademas, en las calles de
anchoigual o superior a ocho (8) metros, los miradores, terrazas y cuer-
pos volados cerrados con el saliente méximo que se determina a conti-
nuacion en funcién del ancho de calle, ¢ el sefialado en la normativa
de zonas si es mas restrictivo.

— En calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros y has-

ta doce (12) metros serd de un (1) metro.

— En calles de ancho igual. o superior a doce (12) metros serd
de uno con cincuenta (1,50) metros.

3. En el resto de fachadas que den a patios de luces y espacios
libres privados se admiten todos los cuerpos salientes siempre que se
respeten fas dimensiones establecidas para patios, asl como los retran-
queos y separacidn a linderos, quedanda separados en este (itimo ca-
s0 dos (2) metros como minime. En edificacidn aislada el maximo vuele
permitido sera de un décimo (1/10) de la distancia entre bloques siem-
pra que ésta sea superior a diez (10) metros ¥ que no se superen, Tes-
pecto a la alineacidn exterior, los salientes maximos establecidos en el
punto anterior en funcién del ancho de la calle.

4. Salvo otras condiciones en las normas de cada zona, los cuer-
pos salientes permitidos respecto a la alineacién extarior cumpliran las
siguientes condicionas:

a) Lasumadela longitud de la proyeccion en planta de los cusr-

pos salientes no excedera de la mitad de la longitud de cada fachada.

b} Los cuerpos salientes quedarén separades de las fincas conti-
guas, como minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a se-
senta (60) centimetros.

¢) La altura libre minima sobre la rasante de la acera, medida en
cualquier punto de la misma, serd, en funcién del salients, la siguiente:
Para salientes de mas de cuarenta {40) centimetros sera de trescientos
cincuenta (350) centimetros.

— Para salientes iguales o menores da cuarenta (40) centimetros,
la altura fibre podra reducirse a doscientos setenta (270) centimetros.

- En'las calles Rolddn y Marin, Paseo de la Estacion, Gran Ejs,
Avda. de Granada, Virgen de la Capilla y Avda. de Madrid no se per-
miten cuerpos salientes en primera planta piso.

Articulp 125,_'—Cc'>misas y aleros.

1. En i Conjunto Histérico-Artistico, el saliente méximo de corni-
sas y aleros sobre la alineacion oficial exterior serd la, siguiente:

a) En calies de menos de ocho (8) metros serd de sesenta (60) cen-
timetros.

b) En calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros sera de
ochenta (80) centimetros.

2. En el resto de la ciugad, el saliente maximo de cornisas y ale-
ros sobre la alineacion oficial exterior serd la siguiente;

a) En calles de menos de ocho (8) metros serd de sesenta (60) cen-
timetros. |

by En calles de ancho igual o superior a ocho metros v hasta doce
{12) metros serd de ciento veinte {120} centimetros.

¢) En calles de ancho'igual o superior a doce {12) metros serd de
ciento setenta {170) centimetros.

Articulo 127 —Marquesinas.,

1. Sélo se permite la construccién de marguesinas en los siguien-
tes supuestos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de
nueva planta.

t) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unita-
rio, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas di-
mensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta baja,
y exista compromiso de ejecucion simultdnea por todos los propieta-
rios de locales.

¢} Cuando se realicen como prolongacion del dintel del hueco de
acceso o escaparate.

2. La altura libre mfnima desde la cara inferior de la margquesina

hasta la rasante de la acera o terreno serd igual o superior a doscientas
setenta (270) centimetros. El saliente de la marquesina serd igual o in-
ferior a la mitad del ancho de la acera y salvo en el caso de marquesi-
nas formadas por elementos translicidos y con espesor menor a guince
{15) centimetros, tendran un saliente méximo de un (1) metro. No obs-
tante, para marquesinas de longitud igual o superior & diez {10) me-
tros, medidos en el borde exerior paralelo a la linea de facha.a, el
saliente maximo podra aumentarse hasta el ancho tolal de la acera me-
nos sesenta (60} centimetros.
Para la solicitud de licencia en edificios existentes deberan presentarse
fotograflas en escorzo de la fachada y la acera, a fin de garantizar que
la instalacion de la marquesina no causa lesién al ambiente urbano ni
al arbotado.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, ni a la via pdbli-
ca. Su canto no excederd del quince por ciento (159} de su menor
attura sobre |a rasante del terreno o acera y no rebasarg en mas da
diez (10) centimetros, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 128.—Portadas, escaparates y elementos decorativos.

Los salientes tipo portadas, escaparates y elementos decorativos
que se sitdien en planta baja no podran sobresalir mas de veinte (20)
centimetros con respecto a la alineacién oficial exterior, excepto en ace-
ras e itinerarios peatonales con ancho igual o inferior a un (1) metro en
los que no podran sobresalir mas de diez (10) cenfimetros.

Artlculo 129.—Toldos.

1. Lostoldos méviles estaran situados en todos sus puntos, inclu-
s0 los de estructura, a una aliura minima sobre la rasante de 1a acera
de doscientos cincuenta (250) centimetros. Su saliente respecto a la ali-
neacion oficial exterior serd igual © inferior al ancho de 1a acera menos
sesenta (60) cantimetros, sin sobrepasar los tres (3) metros, y respe-
tando en todo ¢aso el arbolado existente.

2. Llos toldos fijos, cumplirdn las condictones establecidas en ei
artlculo sobre marquesinas.

Articulo 130.—Rdtulos publicitarios en fachada.

1. Los rétulos luminosos, ademas de cumplir con las normas téc-
nicas de la instalacién y con las condiciones siguientes, irdn situados
a una altura superior a doscientos cincuenta (250} centimetros scbre
la rasante de la calle o terreno.

2. Los anuncios paralelos al ptano de fachada, tendran un salieri-
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te maximo respecto a ésta de diez {10) centimetros, debiendo cumplir
ademas las siguientes condiciones:

a} Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros mate-
riales que no rednan lag minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran ocupar dnicamente una faja de ancho
infericr a noventa (90) centimetros, situada sobre el dintel de los hue-
€os y sin cubrir €stos. Se podran adosar en su totalidad al frente de
las marquesinas cumpliendo las limitaciones sefaladas para éstas y sin
sobrepasar por encima de ellas .

c) Las muestras colocadas en las plantas piso de los edificios po-
dran o¢upar Unicamente una faja de setenta (70) centimetros de altura
como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de
iluminacion de los locales.

d) 'En edificios exclusivamente con Usos industrial v terciario po-
drén colocarse como coronacién de los edificios, pudiendo cubrir toda
fa longitud de fa fachada, con altura no superior al décimo (1/10) de
la que tenga la finca sin exceder de dos (2) metros. También podra co-
locarse en el plano de fachada con mayores dimensiones que las se-
fialadas en los apantados anteriores sismpre que no cubran elementos
decorativos ¢ hueces y resulten antiestéticos con la composicidn de la
fachada, para cuya comprobacion serd precisa una representacion gra-
fica def frente de la fachada completa,

3. Los anuncios normales al plano de fachada tendran un saliente
maximo de cuarenta (40} centimetros para calles de menos de seis (6)
metros y de un (1) metro en el resto de las calles, no sobrepasando
las dimensiones de la acera. La dimensi6n vertical maxima serd deo no-
venta (90) centimetros, debiendo cumplir las siguientes condiciones:

a) En planta baja estaran situados a una altura minima sobre la
rasante de la acera o terreno de doscientos cincuenta (250) centime-
tros. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesi-
nas no pudiendo sobrepasar por encima de éstas.

b) Las plantas de piso tnicamente se podrén situar a la altura de
los antepechos.

¢} En edificios exclusivos con use industrial, terciario y salas de
reunion podran ocupar una altura superior a noventa {80) centimetros
¢on un saliente maximo igual que el seftalado para las marquesinas.

Capftulo 3
Condiciones de calidad e higiane de los edificios

Articulo 131.—Definicién y aplicacion,

1. - Son condiciones de calidad e higiene las que sa establecen para
garantizar el buen hacer constructivo v la salubridad en la utilizacién
de los locales por las personas.

2. las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a los
edificios de nueva edificacion y a aquellos edificios o locales resultan-
les de obras de acondicionamiento general o de reestructuracion. Se-
ran asimismo de aplicacidn en el resto de las obras en los edificios en
que, a juicio del Ayuntamiento, su cumplimiento no represente desvia-
cion importante en el objeto de las mismas. Ei Ayuntamiento, en todo
cas, podra requerir a la propiedad del inmusble para que ejecute las
obras necesarias para ajusiarlc a las condicionaes que se sefalen en
las Normas Urbanisticas.

3. Entodo caso se cumplirdn las condicionses que se establecie-
ran para poder desarroliar los Usos previstos, las de aplicacién en la
20na en que se encuentreel edificio y cuantas estuvieren vigentes da
ambito estatal o autonémica, '

Seccidn Primera.—Condiciones de calidad.

Articulo 132.—Calidad de las construcciones. _

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la
mejor estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia da
mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacién en cbra.

2. En aplicacién def contenide de las Normas Urbanisticas, y de

las responsabilidades que le son propias, es competencia del Ayunta-
. miento velar, tanto por el respeto del contenido urbanistico del Plan,
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como por una mejora de la calidad constructiva y, en consecuencia,
de la calidad de vida del vecindario. Para ello los Servicios Téchicos
Municipales ademds de sjercer su iabor de vigitancia podran exigir la
inclusion en la documentacian de licencias de obra mayor que se pre-
senten a tramite, la justificacién del cumplimients de las Instrucciones,
Normas Bdsicas, Pliegos de Condiciones, y demas legislacion supe-
rior en materia de construccion que afecle al tipo de obra,

Articufo 133 —Aislamiento térmico. '

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmi-
sién y aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigenies so-
bre ahorro de energla, con este fin los materiales empleados, su disafio
y solucion constructiva, cumplirdn las condiciones impuestas por la le-
gislacion sectortal.

Articulo 134.—Aislamiento actistico,

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento actis-
tico fijladas por la Norma Basica de la edificacién vigents.

Articulo 135.—Barreras antihumedad.

Todo local debera ser estanco a la penetracién del agua, tanto de
la procedente de precipitationes metereciégicas como de la procedente
del suelo. A este fin las soleras, muros perimetrales de sétanos, cubier-
tas, juntas de construccidn y demés puntos que puedan ser causa de
fitraciones de aguas, estaran debidamente impermeabilizados y aislados.

Seccidn Segunda.—Condiciones higiénicas de los locales.

Artloulo 136.—Local,

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio
dedicadas al desarrolio y ejercicio de una misma actividad. En funcion
del uso predominanta los locales seran: viviendas, comerciales, indus-
triales, de oficinas, ete.

Anlfculo 137.—Local exterior.

Se considerard que un local es exterior si todas sus piezas habita-
bles cumplen alguna de las condiciones que se sefialan a continuacion:

a) Dar sobre una via o espacio libre pablico.

b) Dar a un patio o espacio libre de edificacion de caracter priva.
do que cumpla las normas correspondientes en cuante a sus dimen-
siones. ‘

Anfqufo 138.—Pieza habitabla.

1. Se considerard pieza habitable toda aquefia en la que se desa-
frollen actividades de estancia, reposo ¢ trabajo que requieran la per-
manencia prolongada de personas.

2. Toda pisza habitable deberd satisfacer alguna de las condicic-
nes que se sefalan en el articulo anterior. Se exceptian las pertane-
cientes a aquellos locales que no siendo residenciales deban o puedan
carecer de huecos en razon de la actividad que en ellos se desarrolle
y siempre que cuenten con instalacién de ventilacién y acondiciona-
miento de aire.

Artlculo 139.—Piezas habitables en planta sdtano y semisélano.

. 1. .No podran instalarse en sétanos piezas habitables, salvo que
el destino de las mismas sea el industrial, comercial u oficinas, cum-
pliende las siguientes condiciones:

a) Lasbﬁcinmdébenforma:partedelomlesoonacoesoporplanta
baja. e

b) Los comercios deben fofmar parte de los locales con acceso
por planta baja, debiendo existir una zona de contacto entrs ambas plan-
1as que. estando abierta tenga una superficie igual o superior a ocho
(8 metras cuadrados por los primeros cien {100) metros cuadrados de
superficie total del local, aumenténdose en un (1} metro cuadrado por
cada clen (100) metros cuadrados mis. No obstante, en los locales con
superficie superior a ochocientos (800) metros cuadrados bastara con
que la zona de contacto tenga una superficie de quince {15) metros
¢uadrados. Esta zona de contacto puede estar formada por escaleras
y toda clase de huecos, si bien uno de ellos tendra una superficie no
inferior & ocho (8) metros cuadrados.
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También se admiten en primera planta sétanc las agrupaciones co-
merciales con las condiciones que se establecen en el artlcule 224 del
Titulo V de las presentes Normas.

¢) Laindustria, exceptuando las calificadas de riesgo afto segun
las condiciones establecidas en el Capitulo 6 del presente Titulo, asi
como las de riesgo medio cuandoe su superficie total Util sea igual o su-
perior a rescientos (300) metros cuadrados, incluyendo en esa canti-
dad los usos secundarios.

2. En plantas de semisdlano solo se autorizard la instalacion de
piezas habitables si no estan adscritas a usos residenciales salvo que
se trate de piezas pertenecientas a una vivienda unifamiliar y cumplan
las restantes condiciones de calidad g higisne. En plantas semisétano
se prohibe la actividad industrial calificada de riesgo alto segun las con-
diciones establecidas en st Capitulo 6 dei presente Titule, asl como las
de riesgo medio con superficie Util 1otal igual o superior a rescientos
{300)'metros cuadrados, incluyendo en ésa cantidad los usos secun-
darios.

Artleulo 140.—Condiciones de iluminacién y ventilacion de piezas
habitables

1. Lailuminacién y ventilacion de las piezas habitables puede ser:

a) Natural: cuando la ifuminacion se produce mediante la luz solar
y la ventilacién mediante huecos abiertos y practicables a fachadas o
a cubierta. -

by Arificial ¢ forzada: cuando en la iluminacién se utilizan medios
artificiales y en la ventilacion se utilizan sistemas artificiales de aireacién
forzada, v ofros medios mecanicos. Se admite la iluminacion artificat
y la ventilacién forzada de las piezas no habitables tales como aseos,
banes, cuartos de calefaccion, de basuras, de acondicionamiento de
aire, despensas, trasteros y garajes.

2. Cuando sea natural, las piezas habitables deberan tener hue-
cos de iluminacién con superficie no inferior a un octavo (1:8) y una
superficie practicable para ventilacién con superficie no inferior a un
doceavo {1:12) de la planta del local. Se exceptian de dichas condi-
ciones a los locales destinados exclusivamente a aimacenes, trasteros
y pasillos.

3. Cuando la iluminacion y/o ventilacion se efectie mediante sis-
temas artificiales deberén presentarse los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y/o acondicionamiento de aire para su apro-
bacién por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura dsl local y en cualquier momento poste-

rior. En cualquier caso se debe asegurar una renovacion de aire de,

seis (6} volimenes por hora.

4. Las cocinas, asl como cualquier otra pieza donde se produzca
combustion o gases, dispondran de conductos independientes para su
eliminacién. A estos efectos, cuando un proyecto contenga superficies
de locales comerciales sin distribucion ni destine especifico, debera pre-
ver un conducto de ventilacion para posibles aseos y una chimenea
para salidas de humos por cada cien (100) metros cuadrados cons-
{ruidos.

Seccion Tercera.—Caondiciones higiénicas de los edificios.

Articulo 141.—Patios de luces.

1. Se entendera por patio el espacic no edificado situado dentro
del volumen de la edificacion o en el interior de la parcela, destinado
a permitir la iluminacion y ventilacion de las dependencias del edificio
o a crear en el interior espacios libres privados con jardineria,

2. Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados y exterio-
res ¢ abiertos. Se entenderd por patio abierto ef que se abre a un espa-
cio libre 0 a una via. En caso contrarig, se denominara patio cerrado.

3. Los patios en edificacion de vivienda colectiva debaran contar
con acceso desde el portal, caja de escalera u otro espacio de uso co-
mi:n, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.
Previa justificacion razonada podra admitirse que ef acceso al patio se
efectie solo desde una de las viviendas.

4, El pafio de luces sera mancomunado cuando pertenezca al vo-
lumen edificable de dos o mas fincas contiguas. Sera indispensable que
“dicha mantemunidad de patio se establezca por escritura publica ins-
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crita en el Registro de la Propiedad; esa servidumbre no podra cance-
larse sin autorizacién del Ayuntamiento, ni en tanto subsisla alguno de
los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcanzar
las dimensiones minimas que rigen para los patics interiores o cerrados.

5. Los patios mancomunados podran separarse mediante rejas o
cancelas, nunca mediante muros de fabrica y la diferencia de cota en-
tre tos pavimentos del suelo no podra ser superior a uno con cinco (1,5)
metros.

6. En ningUn caso se podran cubrir los palios de Juces.
Articulo 142.—Dimensiones de los patios de luces abiertos.

1. Se consideraran patios de luces abiertos a los entrantes en fa-
chada en los que la profundidad de la abertura medida perpendicular-
mente desde el plano de fachada, no sea superior a fa anchura de éste
cuando den estancias o dormitorios, ni superior al doble cuando den
cocinas o escaleras.

2. Para quse el entrante tenga el cardcter de patio abierto, el valor
de su profundidad en cualquier punto debera ser mayor o igual a uno
con cinco (1,5) metros.

3. Elfrante minimo no podra ser inferior a fres (3) metros, si am-
bos testercs son ciegos, ni & seis (6) metros si los testeros cuentan con
huecos.

Articulo 143, —Dimensiones de los patios de luces cerrados.

1. Laanchura de los patios de luces cerrados se establece en fun-
cién del uso de las piezas gue abran a ellos y de la altura H del patio,
medida desde la ¢ota del piso del local de cota mas baja que tenga
huecos de Juz y ventilacidn al mismo hasta la Ilnea de coronacion de
la fabrica. En aqueflos casos en que las construcciones lengan distin-
tas alturas, la medicion se llevard a cabo con arreglo a la siguiente
formula;

H=h0+hi+Pi
P

Siendo: H = altura de cdleulo de patio.

ho = altura tolaimente cerrado.

hi = cada altura diferente por encima de h o dentro del
angulo de 45° trazado a partir de la inea de corona-
cién de ho con los planos verticales que definen el
patio.

Pi = Longitud en plata de la altura hi.

P = Perimetro del patio.

PpPTa*bec v d

hy Pyt ho pat hy py

Altura de patio 7 H = hy +

a+ b v+ d
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Unicamente se admiten fuera del cémputo, los remates de la caia
de escalera, ascensor y depdsitos de agua, cuando dichos elementos
queden exentos por encima de la coronacion de la fabrica. Si los mis-
mos quedan englobados en las fachadas que definen la altura del pa-
tio, se descontard la sltura y perimetro estrictos que éstos ocupan,

2. El cuadro siguiente determina las dimensiones minimas:

Uso de local Luces rectas

Piezas habitables, exceptc cocina 0,30 H y 3,00 metros
0,20 H y 3,00 metros

En patios de viviendas unifamiliares la dimensidn minima podra racu-
cirse a dos con cincuenta (2,50) metros,

Cocinas y escaleras

3. Laforma de los patios sera tal que permita frazar en su interior
una circunferencia de didmetrg igual a la dimensién menor establecida
en el punto anterior para las luces rectas. A estos afectos, se entiende
por luz recta a la longitud del segmento perpendicular al paramento
exlerior, medido en el eje del hueco considerado desde dicho para-
mento hasta el muro o lindero mas préximo.

4, Lasuperficie de los patios a los que habran piezas habitables,
cocinas © escaleras, serd igual o superior a doce (12) metros cuadra-
dos, salvo en viviendas unifamiliares de una (1) o dos (2) plantas en
las que la superficie podré ser igual o superior a ocho (8) metros cua-
drados. -

§. Los patios adosados a los linderos con las ofras fincas cumpli-

rén las anteriores condiciones, considerandose como paramento fron-

- tal el de la linde, alin cuando no estuviera construido, o bien podra

considerarse como patio dnice mancomunado con el edificio colindan-
te, atendiéndose a lo establecido en el articulo 141.

Capftulo 4
Cendiciones de las dotaciones vy servicios de los edificios

Artfeulo 144.—Definicion y aplicacion,

1. Son cendiciones de las dotaciones y servicios de los edificios,
las que se imponen al conjunto de las instalaciones y maquinas, asi co-
mo a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los edi-

ficios y los locales conforme at destino que tienen previsto.

2. Lascondiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios
son de aplicacién a los edificios de nueva edificacion y a aquellos edifi-
cios 0 locales resultantes de obras de acondicionamiento general o de
resstructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras
en los edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su provisién no re-
presents desviacion importante en los objetivos de las mismas.

3. Entodo caso se ampliardn Jas condiciones que estén vigentes
de ambito superior al municipal o las que el Ayuntamiento promulgue.

Seccidn Primera.—Instalaciones.

Articulo 145.—Dotacién de agua potable.
1. Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua

corriente polable, con la dotacion para las necesidades propias del uso. -

Las viviendas tendran una dotacion minima diaria de ciento cincuenta
{150} liros por habitante.

2. Enaplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de
16 de marzo, sobre Garantlas Sanitarias de los Abastecimienios de Agua
con destino al consumo humano, y en virtud de las facultades propias
del Plan General, no se podrén otorgar licencias para la construccién
¢ ningln tipo de edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal
de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema dle suministro municipal u otro distinto. Cuando la procedencia
de las aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su pro-
cedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos, analisis y ga-
rantfa sanitaria de las aguas.

3. Lasinstalaciones de agua en los edificios cumplirdn el Decreto

., delaJunta de Andalucia 12011991, de 11 de junio, por &f que se aprueba

... et Reglamento del Suministro Domigiliario de Agua, asl como la Orden

. Ministerial del 9 de diciembre de 1975, por la que se aprueban las Nor-
mas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua.
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4. En todo edificio debera preverse la instalacion de agua caliente
en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas v a la lim-
pieza doméstica.

Artfculo 146.—Red de saneamiento.

1. Eldesagiie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema
de recogida que. por bajantes, las haga llegar a las atatjeas que las
conduzcan al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha clase de
aguas o por vertido libre en la propia parcela cuando se trate de edifi-
cacién abierta. De no existir alcantarillado urbano frente al inmdeble de
que se trate, deberan conducirse por debajo de ta acera hasta Ja calzada.

2. Las instalaciones de saneamiento en los edificios entroncaran
con la red municipal, excepto cuando no exista dicha red. En este ca-
so el vertido de aguas residuales deber4 hacerse a fosa séptica prefa-
bricada o a tanques de depuracién compacios segin la cantidad
previsible de efluente:

a) Para los efluentes da hasta veinticinco (25} personas o el equi-
valente de cinco (5) viviendas se utilizara fosa prefabricada dotada de
pozo de digestién, con recintos diferentes para los procesos de sedi-
mentacion y descomposicidn, asf como filtro biolégico.

b) Paralos effuentes de mas de veinticingo (25) personas o &l equi-
valente de cinco (5} viviendas se utilizardn tanques de depuracidn com-
pactos de doble camara (aireacion y sedimentacién) en los que se
consiga la oxidacion total por aireacion prolongada.

c} Para los efluentes de més de ciento cincuenta (150} viviendas
debe conectarse mediante bombeo a la red municipal.

3. Lasinstalaciones de saneamiento canectadas con la red muni-
cipal quedaran definidas por su capacidad de evacuacién sobre la ba-
se de criterios indicados en la NTE 1SA/73 y cumpliran ademas las
siguientes condiciones:

a) Los encusntros de las bajantes con ta red horizontal se haréan
mediante arquetas cuando la red sea enterrada y con registros cuan-
do sea suspendida.

b) Lared horizontal de desagQe se dispondré& con pendiente ma-
yar o igual de uno con cinco por ciento (1,5 %).

¢) Se dispondra una arqueta o pozo general de registro entre fa
red horizontal de saneamiento y la red general de alcantariltado.

d) Salvo en viviendas unifamiliares se dispondra una arqueta se-
paradora de fangos o grasas antes de la arqueta o poz2o general de
registra cuando la instalacién reciba aguas procedentes del garaje-
aparcamiento, u olras gus contengan fangos o grasas.

@) - Serd posible la dilatacion libre de las conducciones, respecto
a sl misma y respecto a los encuentros con otros elementos constructivos.

Articulo 147.—Dotacién de energia eléctrica.

1. Todos los edificios y locales contaran con instalacion interior de
eleclricidad mediante conexion a la red general o bien por medio de
fuentes de generacidn propias. Cumplira la reglamentacién vigente so-
bre ia materia,

2. En el caso de existir centros de transformacion en el interior de
fas parcelas o edificios, éstos no se podran localizar por debajo del se-

~gundo solano y deberdn reunir las debidas condiciones en cuanto a

insonorizacion, aislamiento térmico, vibraciones y seguridad, no pudien-
do ocupar la via pblica. Excepcionalmente, cuando no exista otra po-
sibilidad, podrén autorizarse estas instalaciones previe acuerdo
municipal.

Artfculo 148.—Evacuacién de humos.

1. Enningln ediﬁcio o local se permitird instalar la salida libre de
humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque
dicha salida tenga caracter provisional,

2. Todotubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamien-
to y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de cator se
transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de hu-
mos cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurrirdn visibles por las tachadas exterio-
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res y se elevaran como minimo un (1) metro por encima de fa cubierta
mas alta situada a distancia no superior a ocho (8) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas
de humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de cale-
faccién y salidas de humos y vapores de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias.

5. €l Ayuntamiento podrad impaoner las medidas correctoras que
estime pertinentes cuando una salida de humos, previo informe técni-
co, se demuestre que causa molestias o perjuicios al vecindario.

6. Seran de aplicacion cuantas disposiciones scbre Contaminacion
Aimosiérica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como
de cualquier ctra autoridad supramunicipal.

7. En los locales que no se destinen a usos residenciales y que
estén situados en las plantas bajas de los edfficios es preciso instalar
un conducto de aspiracién estatica y/o evacuacion por cada cuarenta
(40) metros cuadrados con las caracterlsticas previstas en los numeros
antariores.

Artlculo 149 —Evacuacion de residuos sdlidos.

1. Regiran las condiciones de la Ley 42/1975 sobre Desechos y
residuos s6lidos urbanes. Se prohiben los trituradores de basuras y re-
siduos con vertido a la red de alcantarillado. Sélo podran autorizarse
en casos muy especiales previo informe del Servicio Municipal corres-
pondiente.

2. Cuando las basuras y oiros residucs sdlidos que produjera cual-
quier actividad por sus caracteristicas no puedan o deban ser recogi-
dos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser trasladados
directarnente af lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular
de la actividad.

3. Todos los edificios con méas de una vivienda, asl como los destina-
dos a usos no residenciales, contardn con un local para cubos de ba-
sura, cuya ventilacién se efectuara mediante chimenea independiente.

Articulo 750 ——Insta!acnones de calefaccién y acondnmonammnto de
aire.

1. Todo ednﬂcm en el que existan locales destinados a Ia perma-
nencia, sedentana de personas. debera disponer de una instalacién de
ca!efaccnén o, acondlc:onamlento de aire pudiendo emplear cualquier
sisterna de produccnén e calor que pueda proporcionar las condicio-
nes de temperatura fijadas por la normativa especifica correspondien-
te. El proyacto de'la instalacién buscard la solucién de disefio que
conduzca a un mayor ahorm energétlco

2 La prewsién de mstalaclén de aire acondicicnado no se tradu-
Gira en inexistencia de.hueo_os practlcables para la ventilacién, o ingum-
plimiento de las condiciones de iluminacion y ventilacion natural o forzada
establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecani-
cos serdn complementarios.

3. Las instalaciones de ventitacidn quedaran definidas por la ca-
pacidad de renovacidn del aire de los locales, en base a la seguridad
exigida a los locales donde se prevea laacumulacion de gases téxicos
o explosivos y a las condiciones higiénicas de renovacion dal aire.

4. Las instalacipnes de aire acondicionado y calefaccion cumpli-
ran la normativa de funcionamiento y diseno que e sea de aplicacion.

5. Lasalida de aire caliente de la refrigeracién, salvo casos justifi-
cados por los servicios 1écnicos municipales, no se hard sobre Ia via
plblica debiendo hacerse a fravés de la cubierta del edificic o a patio
de luces interior a la parceta al que no den dormitorios. En Uttimo extre-
mo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se hara a altura me-
nor que doscientos cincuenta (250} centimetrs, ni producira goteos
u otras molestias sobre el espacio publico. Los conductos de evacua-
cién se separaran un-(1) metro como-minimo de cualquier hueco ¢o-

rrespondiente‘a distinto’ usuario, elevandose dicha separacién a dos &y
metros cuandola salida del aire se produzca directamente al exterior;
tanto a patios como a'via ptiblica. Cuando éxistan marquesinas, balco--

nes o lerrazas, la medicidn de la distancia de los dos (2) metros a hue-
cos correspondientes a distinto usuano incluird el desarrollo del saliente

de dichos vuelos.
|.as Unidades exteriores del aire aconducnonado no deben sobresahr del

plano.de fachada del edificio. .

Articulo 151.—Instalaciones de telefon(a, radio y television.

1. Todos los edificios deberdn construirse con prevision de las ca-
nalizaciones telefdnicas, con independencia de que se realice o no la
conexién con el servicio telefdnico.

2. Enlos edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la in-
tercomunicacién en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal
hasta cada una de las viviendas.

3. En todas las edificaciones destinadas a viviendas colebtivas, y
aquellas en que se prevea la instalacidn de equipos receptores de tele-
visién o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalaréa
antena colectiva de televisién y radio difusidn en frecuencia modulada.

4, Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de se-
fales de television via satélite, deberd emplazarse en e punto del edifi-
cio o parcela en que menor impacto visual suponga para €l medio y
siampre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

5. Serecomienda el cumplimiento de las normas tecnoidgicas co-
rrespondientes.

Artfculo 152 —Servicios Postales,

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondsncia, en
un lugar facilmente accesible para los servicios de correcs.

Articulo 153.—Aparatos elevadores.

1. Todo edificio que no sea de vivienda unifamiliar, en cuyo inte-
rior deba salvarse un desnivel igual o superior a las cuatro (4) plantas
o & los diez con setenta y cinco (10,75) metros, entre cotas de piso,
dispondra de ascensor. La medida de dicha altura se hara desde el
nivel de la acera, en el eje del portal, hasta el nivel del suelo de la Ultima
planta. Se excepitian los edificios en que, en funcién de su destino, sea
manifiestamente innacesario

2. Todos Ios ascensores seran de ascenso y descenso y debera
accedersa alos m;smos desde todas las plantas del edificio.

3 Cada desambarque de ascensor tendrd comunicacion directa,
0 a ‘fravés de zonas oornunes de circulacion, con la escalera.

4. En cualqulera que sea la ciase de aparato slevador, $e cumpli-
ran las normas ex:gldas por el Heg]amento de Aparatos Elevadores y
dlsposmlones complementarias. Cumpliran asimismo las condiciones
sefialadas.en el Decreto de la Junta de Andalucia 72/1992, de 5 de
mayo, por ef que se aprueban fas normas técnicas para la accesibili-
dad y la eliminacidn de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el
transporte 'en Andalucia.

Seccidn Segunda.—Condiciones de ios aparcamientos y garajes en
los edificios.

Artlculo 154.—Dotacién de aparcamiento.

1. Todos los edificios v locales en los que asi lo tengan previsto
las Normas Urbanisticas en razén de su uso y de su localizacion, dis-
pondran del espacio que en ellas se establece para ef aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento
se sefiala en la normativa de zona o en la propia del uso.

2. La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de
la existencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos
publicos.

3. El Ayuntamiento, previo informe emitido por los Servicios Téc-
nicos Municipales, podra relevar del cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento en los casos de Usos que se instalen en edificios existen-
tes que no cusnien con la provisidn adecuada de plazas de aparca-
miento y en los que la tipologia del edificio no permita la localizacion
de las plazas adicionales necesarias, o sustituirlo por aparcamientos si-
tuados fuera’ de la parcela del edificio. -

4. En Ios usos en que el estandar de dotacién de aparcamiento
se exprese en unidades por metro cuadrado, se entendera que el com-
puto de superficie se realiza sobre ia superficie Otil del uso principal y
de los usos precisos para el funcionamiento del mismgo, sin computar
los espacios destinados a almacenaje, elementos de distribucidn, cuartos
de instalaciones y semejantes.
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Artfeulo 155, —Soluciones para la dotacién de aparcamiento.

La dotacidn de aparcamiento debers hacerse en espacios privados,
mediante aiguna de las soluciones siguientes:

a) En un espacio libre de edificacién.
b) En un espacio edificado. Se denominard como garaje.

Artlculy 156.—Plaza de aparcamienio.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo
plano o con pendients no superior al tres por ciento (3%) con las si-
guientes dimensiongs libres minimas seguin el tipo de vehiculo que se

prevea:
Tipo de vehiculo Lengitud {m} Latitud {m)
De dos rusdas 2,5 . 1,5
Turismos ' : 4,5 2,2
Industriales ligeros 57 25
Industriales grandes 9,0 3,0

2. Alos efectos del calculo de la superficie edificada, la superficie
del garaje serd, en metros cuadrados, el resuttado de multiplicar por
veinte (20) el nimero de plazas de aparcamiento que se dispongan,
incluyendo asf las dreas de acceso y-maniobra.

3. Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de
acceso de los vehlculos, que figuraran asimismo en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesidn de las licencias de
canstruccion, funcionamiento y apertura. No se considerard plaza de
aparcamiento ning(n espacio que, ain cumpliendo las condiciones di-
mensionales, carezca de ficll acceso y maniobra para-los vehiculos.

4. Los pasillos de acceso ds los vehiculos a ias plazas de garaje
. tendran el ancho minimo que se sefiala a continuacién, considerando
- un ancho de plaza de doscientos veinte (220) centimetros.

" a) ‘Para aparcamiento en dngilo a cuarenta y cinco (45) grados
- sexagesimales serd de doscientos ochenta (280) centimetros.

: o by Para Eparcamiento en bateria a noventa (90} grados sexagesi-
-~ males sord da cuatrocientos cincuanta (450) centimetros.

¢) Para abarcamiento en linea serd de doscientos ochenta (280)
centimetros. ‘

" Anleulo 157, —Accesos a los garajes.

5 1. Los accescs alos garajes podrdn no autofizarse en lugares que
“incidan negativamente en la circulacién de vehiculos o peatones, en
ligares de concentracién y, especialments, en las paradas de trans-
. borte publico. Los accesos se situardn de tal forma que no se destruya
.= el arbolado y mobiliario urbano existente. El acceso desde la calzada
‘se realizard mediante vado o bordillo rebajado segun el ancho de la
“dcera y con las condiciones que establezcan los Servicios Técnicos Mun-
cipales. ’ ' . wo

v

.o 2.+, Los garajes-aparcamientos y sus establecimientos anexos dis-
. pondran en todos sus accesos al exterior de un espacio con pendiente
ima del seis por clento (6%), n el que no podra desarrollarse nin-
vidad, con las siguientes dimensiones minimas:

THRR
t d): Enlos accesos a viviendas unifamiliares se regula segun la ca-
icidad de las mismas:

uando sea para un solo turisme, dicho espacio podra coinci-
‘dir con'fa'plaza de aparcamiento, con las dimensiones minimas corres-
pondientes de dos con veinte (2,20) metros de ancho por cuatro con’
cincuenta (4,50): metros de largo.

EYRE

— Cuando sed para dos (2) turismos el espacio de acceso serd igual

superior a dos (2) metros de ancho por tres (3) metros de largo.
yando la capacidad sea superior a dos (2) twrismos se aplica-

Tén las condiciones establecidas en los puntos siguientes de este articulo,

)...En el resto de los casos, el espacic de acceso tendrd un largo
no mener de cinco (5) metros y un ancho minimo que varla en funcién

del ancho de la calle que sirve de acceso.

— En calles de més de nueve (D) metros e ancho serd de dos con
ochenta (2,80) metros.

— En calles de entre seis (6} y nuave (9) metros, ambos inclusive,
el ancho seré de tres (3) metros.

— En calles de menos de s&is (6) metros, el ancho seré de tres con

cincuenta (3,50) metros. |

El pavimento en dicho espacio de acceso debera ajustarse a la ra-
sante de la acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta del gara-
fe no sobrepasard en ningun punto la alineacion oficial y tendrd una
altura minima de dos {2) metros y una anchura que sera, como mini-
mo, la establecida anteriormente para el espacio de acceso. En calles
con pendients dicha aliura se medira en el punto mas desfavorable.

3. Salvo en los garajes de viviendas unifamiiiares las rampas rec-
tas no sobrepasardn la pendients del dieciséis (16) por ciento, y las ram-
pas en curva del doce (12} por ciento medida por la linea media. Su
anchura minima seré de tres {3) metros, con el sobreancho necesario
en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el gje, serd
como minimo de seis {6) metros. El proyecto de garaje debera recoger
sl trazado en afzado o seccién de las rampas, reflejando los acuerdos
verticales con las superficies horizontales de cada planta y con la via
piblica.

4. los garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados
pueden utilizar como acceso el portal del inmueble, cuando el garaje
sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de
eslos garajes de menos de seiscientos {600) metros cuadrados podran
también servir para dar entrada a locales con usos autorizables, siem-
pre que las puertas que den al mismo sean blingdadas y el ancho del
acceso al garaje sea superior a cuatro (4) metros, debiendo estable-
cerse una diferencia de nivel de diez (10) centimetros entre la zona de
vehlculos y la peatonal, con una anchura minima para ésta de sesenta
(60) centimetros,

5. Los garajes situados bajo rasante y con més de cien (100) me-
tros cuadrados de superficie deberan disponer ademas del acceso pa-
ra vehiculos de otro peatonal distanciado de aquél, dotado de vestibulo
estanco, con dobles puertas resistentes al fuego y con resortes de re-
tencidn para posibles ataques al fuego y salvamento de personas. El
ancho minimo de esta acceso serd de un (1) metro.

6. . Los garajes de seiscientos (600) a dos mil (2.000) metros cua-
drados podran disponer de un solo acceso para vehlculos, pero con-
tardn con otro peatonal distanciado de aquel, dotado de vestibulo
eslanco, con dobles puertas resistentes al fuego y con resortes de re-
tencidn para posibles ataques al fuego y salvamento de personas. El
ancho minimo de esle acceso serd de un (1) metro,

7. En los garajes entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros
cuadrados, la entrada y salida deberédn ser independientes o difersn-
ciadas, con un ancho minimo para cada direccién de tres (3) metros
y deberdn tener ademds una salida directa de smergencia y salvamen-
to..En los superiores a seis mil {(6.000) metros cuadrados, deberdn existr
accesos a dos (2) calles, con entrada y salida independientes o dife-
renciadas en cada una da ellas. Estos ultimos dispondran de acceso
para peatones.

8. Podra permitirse e empleo de aparatos montacoches. Cuando
el acceso sea exclusivaments por este sistema se ingtalard uno por ca-
da veinte {20) plazas o fraccién superior a diez (10). Ei espacio de as-
pera tendra un fondo minimo de cinco (5) metros y su ancho no sera
inferior a cuatro con veinte (4,20) metros.

9. Be autoriza la mancomunidad de garajes.

10.. Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas de Ja Edifi-
cacién, y especialmente las def anexo G «Condiciones particulares del
Uso de Garaje y Aparcamiento» de la NBE-CPI-91, asf como Jas pres-
cripciones impuestas en el R.E.B.T.

Articulo 158.—Altura libre de piso.

Laaltura libre de piso en los garajes serd como minimo de doscien-
tos veinte (220) centimetros, pudiendo reducirse a doscientos diez 210}
centimetros en aquellos puntos que las caracterlsticas de las instala-

b
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ciones del edificio lo justifiquen.
Artfoulo 158.—Escaleras en los garajes.

Las escaleras en los gargjes se dimensionardn de acuerdo con lo
establacido en ta NBE-CPI-31 y sus anexos.

Artficulo 160.—Condiciones constructivas.

1. Los elementos constructivos de los locales destinados al uso
de garajes reuniran las condiciones de aislamiento y resistencia al fue-
go exigidos por la Norma Basica NBE-CPI-91 y sus anexos.

2. En los garajes se dispondra de abastacimiento de agua pota-
ble mediante un grifo con racor para manguera y de desagle median-
te sumidero, con un sistema eficaz de separacion de grasas y lodos.

Artfculo 161,—Ventilacidn de garajes.

1, En garajes subterrdneos, la ventilacién natural o forzada sera
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de hu-
MOS O gases Nocivos, en proporciones superiores a las admitides por
la normativa vigente. Se hara por patios o chimeneas exclusivas para
este uso, estancas, con seccion uniforme a lo largo de tedo su trazado,
‘construidas con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un
(1) metro la altura mé&xima y situdndose a un (1) metro, como minimo,
por encima de la cubierta mds alta situada a una distancia no superior
a ocho (B) metros. Si desembocan en lugares de uso ¢ acceso al publi-
o, tendran una altura minima desde la superficie pisable de doscien-
tos cincuenta (250) centimetros, debiendo estar protegidas
horizontalmente en un radio de la misma dimensién.

a) Paraventilacidn natural se dispondra un (1) metro cuadrado de
seccion de chimenea por cada doscientos (200) metros cuadrados de
superficie def local, existiendo al menos un conducto vertical en cada
cuadrado de veinte (20) metros de lado en que idealmente pueda divi-
dirse el mlsmo

b) Se entiende por ventilacion forzada a aquel conjunto de elemen-
tos que garanticen un barrido completo de Ios locales, con una capaci-
dad minima de seis (6) rencovaciones por hora y cuyas bocas de
aspiracién estén dispuestas de forma que existan at menos dos bocas
en proyeccion vertical sobre el suelo por cada uno de los cuadrados
de quince (15) metros da lado en gue ldealmente pueda ser duwdudo
ol Iocal

Es obligatorio que se establezca un programa de funcionamiento
de los equipos mecanicos de aspiracidn de alre, de forma que los nive-
les de inmisidn de contarninantes se mantengan siempre en cualguier
punto del garaje dentro de los limites reglamentados. En garajes de su-
perficie igual 0 superior a mil (1.000) metros cuadrados, se efectuard
la instalacién de deteccion de CO con sistema de accionamiento auto-
matico de los ventiladores. Los detectores serdn los establecidos por
la Norma UNE correspondiente y se instalardn en los puntos mds das-
favorablemente ventilados y en la proporcién de uno (1) por cada qui-
nientos {500) metros cuadrados de supetficie de garaje o fraccién.

El mando de los extractores se situard en el exterior del recinto del
garaje 0 en una cabina resistente af fuego y de facil agceso.

2. En edificios con este uso podra autorizarse la ventilacién de las
plantas sobre rasante a través de huecos en fachadas a la calle, siem-
pre que sus dimensiones y situacién garanticen el nivel de ventilacidn
adecuado.

Artfculo 162.—Ultilizacion de los garajes.

1. Sdélo se permitira en los garajes la estancia y el lavado y engra-
se de vehlculos con exclusion de cualquier otra actividad.

2. Se prohiben los cerramientos de reparto interior gue tengan por
objeto individualizar |as distintas ptazas de aparcamiento.

Artfetlo 183.—Aparcamiento en los espacios libres privados.

1. No podrd utilizarse como aparcamiento sobre &l suelo de los
espacics libres de parcela mas superficie que la corraspondiente al cin-
cuenta (5Q) por cienio de aquellos.

2. Enlos espacios libres aue se destinan a aparcamientos de su-
perficie no se autorizardn mas obras o instalaciones que las de pavi-
mentacién y se procurard que este uso sea compatible con el arbolado.

3. Los garajes-aparcarmientos bajo rasante de los espacios libres
estaran cubiertos de mode que sea posible aporiar sobre la superficie
una capa da lierra para el ajardinamiento de ochenta (80) centimetros
de espesor,

Capftulo 5
Condiciones de segquridad y accesibilidad en los edificios y locales

Articulo 164.—Definicién y aplicacién.

1. 3on condiciones de seguridad y accesibilidad !as guese impo-
nen con el propdsito de obtener mejor proteccidn de las personas me-
diante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

2. Las condiciones que se sefialan para la Seguridad y accesibili-
dad son de aplicacion a los edificios de nueva edificacién y a quellos
edificios o locales resultantes de obras de acondicionamiento general
o de reestructuracion. Serén asimismo de aplicacion en el resio de las
obras en los edificios en que, a juicio del Ayuntamiento, su provision
ne represente desviacion imporante en los objetivos de las mismas.

3. Cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia.

Articulo 165.—Proteccidn contra incendios.

1. Las condiciones para la prevencion y proteccién contra incen-
dio que deben cumplir fos edificios de nueva planta, asi como aquellas
obras de reforma que se lleven a cabo en edificios existentes y que im-
pliquen cambio de uso, son las establecidas en la Norma Basica de
la Edificacién: «Condiciones de Proteccién contra incendio en los Edifi-
cioss (NBE-CP!-91) y sus anexos y cuantas estuvieren vigentes en esta
materia, de cualquier otro rango, asl como las que se sefialan en el Ca-
plulo 6§ —Condiciones Ambientales— del presenta Thulo,

2. Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio det Ayunta-
miento, unas condiciones correctas de seguridad para s misma y para
su entorno, ofreciendo resgos no subsanables para personas y bienes,
deberd ser declarada fuera de ordenacidn forzandose la erradicacion
del uso y el cierre de la instafacién.

3. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamen-
tacién de proteccion contra incendios, en la medida méxima que per-
mita su tipologfa y funcionamiento.

Ar!.’culo 166 —Protecmén contra &l rayo.

Se exng:ra Ia mstalacuﬁn de pararrayos en una edificacién cuando
esté [ocaliZada en una zona en la que no existan instalaciones de pro-
teccion, o bien cuando por su desting existan riesgos de acciones por
rayos:

Arrfculo 167 ——Proteccnén en antepechos y barandillas.

Las ventanas 0 huecos v las terrazas accesibles a los usuarios
esta:an protegidas por un antepecho de noventa y cinco (85} centime-
tros de altura o barandilla de un (1) melro de altura como minimo. Par

‘debajo de esta altura de proteccion no habré huecos de dimensiones

mayores de doce (12) cms. para evitar el paso de un nifio, ni ranuras
al ras del suelo mayores de cinco (5) cms. y, st existen cerramientos
de vidrio, éstos deberdn ser templados o armados con malla metalica
0 laminado de plastico.

2, La altura de las barandillas de escalera no serd inferior a no-
venta {50) centimetros y sl estan provistas de barrotes verticales la dis-
tancia fibre entre caras interiores de los mismos no serd superior a doce
(12) centimetros.

Articulo 168.—Puesta 4 tierra.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura, conforme al R.E.B.T.

Articuio 169.—Accesos a las edificaciones.

1. Alas edificaciones deberd accederse desde la via publica, aun-
que sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho es-
pacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico.

2. Cuando asl se determine en las normas de uso o de zona, se
exigira acceso independiente para los usos distintos al residencial, en
edificios con dicho uso principal.

Articuio 170.—Seftalizacidén de edificios y locales.
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1. Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su
identificacidn de forma que sea claramente visible desde la acera de
enfrente. Los servicios municipales sefalaran los lugares en que debe
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de ex-
hibir el nimero del edificio.

2. Entos edificios y locales da acceso pablico, existird la sefaliza-
cidn interior correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de
emergencia, aparatos de extincidn de incendios, sistemas o mecanis-
mos de evacuacion en caso de siniestro, posicién de accesos y servi-
cios, cuarlos de maquinaria, situacién de teléfonos y medios de
cirgulacion para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escale-
ray, en general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orienta-
cion de lag personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos
de evacuacidn en caso de accidents o siniestro v la accion de los servi-
cios de proteccion ciudadana.

3." La sefalizacién de evacuacion y su funcionamiento en situacién
de emergencia serd objeto de inspeccién por los servicios técnicos mu-
nicipales antes de la autorizacién de la puesta en uso dal inmueble o
local, asl como de revision en cualquier momento,

Artfeulo 171,—Puerta de acceso.

1. Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio
exierior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, no
ser4 inferior a ciento treinta (130) centimetros, con una altura gue sera
mayor o igual a doscientos once (21 1}centimetros, A ambos lados de
las puertas de utilizacion por el publico existird un espacio libre hori-
zontal de ciento veinte {120) centimetros de profundidad, no barrido
por las hojas de puerta.

2. Debera disﬁnguirse claramente de cualquier otro hueco practi-
cable de Ia n‘nsma planta:

3. En Ios Iocales comerciales las puertas abriran, sin ocupar la via
) publuca en el sentido de evacuacion.

Articulo 172.—Circulacién interior.

- Se entiende por-espacios de circulacion interior de los edificios los
que permiten la comunicacidn para uso del piblico en general entre
los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, entre
.. ellos y los accesos con el exterior, los cuartos da instalaciones, garajes
.y olras piezas que integren la construccién. Son elementos de circula-
. cion; los portales, rellancs.y corredores. Sin perjuicio-de que por el uso
-del edificio_se impongan otras condiciones, cumplirén las siguientes:

a) " Los portales, hasia el arranque de la escalera principal y los apa-
ratos elevadores tendran una anchura minima de dos (2) metros.

b) Los distriblidores de acceso a vmendas o locales, tendran an-
cho igual & superior a ciento veinte (120} centimetros cuando slrvan a
‘un nomero de-locales igual o infericr a cuatro (4). Si se da servicio a

‘mds unidades, la dimension serd igual o superior a ciento cuarenta (140)
\centlmetros

; ‘ ) c) la lorma y superficie de los espacoos comunes permrtlra el trans-
-_porte de una persona en camilla, desde cualquier local hasta la via
publica,

Articulo 173.—Escaleras.
1. La'anchura util de las escalegas de utilizacién por el publico en

= general no podrd ser inferior a cien (100} centimetros. Las escaleras

interiores da una vivienda o local, de uso estrictamente privado, ten-
*,drén una anchura minima de sesenta (60) centimetros y podran cons-
fruirse como mejor convenga al usuaio.

o 2. El reIfano en escaleras tendra un ancho |gual o superior al det
" tiro. Cada tramo de escalera entre rellanos no podré tener mas de die-
- cissis (16) peldafios. La dimensidn del peidano sera tal que la relacion
- entre la tabica y la huella, no dificulte la ascensién. La altura de tabica
. serd no mayor de dieciocho con ginco (18,5) centimetros, Y la anchura
de huella’ mayor o igual a vemus:ete (27) centimetros. La altura libre de
14 esCateras seré en todo caso superlor a dosc:nenios veinte (220) cen-
ﬂmetros

"3 Silas pde'rta's‘dé acceso a locales abren hacia el reltaho ostos
++ huecos no podrén entorpecer la circulacién de la escalera, por lo que
&l ancho minimo del rellanc sera de ciento setenta {170) centimetros.

En los rellanos con puertas de acceso a viviendas y locales que abran
hacia el interior, la anchura del mismo no serd inferior a ciento veinte
(120} centimatros,

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y venti-
facion, salvo los tramos situados en plantas baja y bajo rasante, en cu-
yO caso contaran con chimenea de ventilacién u otro medio semejante,
y las interiores a locales. Cuando la iluminacién de la escatera sea di-
recla a fachada o patio, contaran al menos con un hueco por planta,
con superficie de fluminacién superior a un (1) metro cuadradp, y su-
perficie de ventilacién de, al menos, cincuenta (50) centimetros cuadra-
dos. En edificios de hasta cuatro (4) plantas, se admitira la iluminacion
cenital de la caja de escaleras, siempre que este garantizada ia ventila-
cién mediante un medio artificial. En este caso la superficie en planta
de ifuminacion del lucernario sera superior a las dos terceras partes de
la superficie til de caja de escaleras, y se emplearan en su construc-
cién materiales transllcidos. En escaleras con iluminacion cenital, el hue-
co central deberd quedar libre en toda su altura, tendra un lado minimo
de cincuenta (50) centimetros y una superficie minima de un (1) metro
cuadrado.

Articulo 174.—Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fue-
ren satvadas mediante rampas, estas tendran la anchura del elemento
de paso a que correspondan, con una pendiente na superior al ocho
por ciento (8%) salve que la longitud de la misma sea inferior a tres
(3) melros en cuyo caso sa permite aumentar Ja pendiente hasta et do-
ce por ciento (12%).

Articulo 175.—Supresion de barreras arquitecténicas.

Ser4 da apiicacidn el Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, BOE
ndm. 122 de 23/V/89 y el Decreto del Consejo de Gobierno de la Junta

de Andalucia 72/92 de 5 de Mayo.

Capftulo 6
_Condiciones ambientales

Articulo 176, —Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las cons-
trucciones cualguiera que sea la actividad que albergue y a sus insta-
laciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio
natural por emisién de radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslurmbramientos, emisidn de gases nocivos, humos o par-
ticulas, o por sus vertidos llquidos © sdlidos.

Artlculo 177.—Aplicacion.

1..-Las condiciones ambientales son de aplicacién en las obras de
nueva edificacion, en las de acondicionamianto y reestructuracion. Se-
ran asimismo de aplicacion en el reste de las obrag en los edificios que
a juicio del Ayuntamisnto su cumplimiento no represente una desvia-
cién importante en los objetives de lag mismas. EI Ayuntamiento, en
todo caso, podrd requerir a la propiedad del inmueble para que ejecu-
fe las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones que se sefialan
en aste capitulo.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que se establecie-
ran para poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacion en el
lugar en que se encuentran y cuantas estén vigentes de ambito muni-
cipal, estatal, o autonémico como la Ley 7/94 de Proteccidn Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articuto 178 —Compatibilidad de actividades.

1. Enlos suelos urbanos o urbanizables sélo podran instalarse ac-
lividades autorizadas por el Reglamento de Actividades Molastag, In-
salubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61, de 30 de noviembre),
o dispongan las medidas de correccion o prevencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser compatible con usos no in-
dustriales debera:

a) No realizar operaciones que generan emanaciones de gases
NoCivos © vapores con olor desagradable, humos o particulas en pro-
porciones superiores a las marcadas en este capltulo.

b} No utifizar en su proceso elementos quimicos inflamables, ex-
plosivos, toxicos 0,'en general, que produzcan molestias.
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c) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera pro-
ducir solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas tras la eli-
minacién de su posible toxicidad.

d} Tenerla maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si
las hubiera, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia
inferior a la determinada en el presente capitulo.

e) No transmitir al exterior niveles superiores de ruido a los autori-
zados en el presente capltulo,

f} Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante
técnicas correctoras, 6l Ayuntamiento podré sjercer las acciones san-
cionadoras que tuviese establacidas.

4, Laactividad industrial calificada de riesgo alto segtin las condi-
ciones establecidas en el articulo 211, inctuido en & Tiulo V, queda
prohibida en:

a) En plantas sétano y semisotanc.

b) En edificios de vivienda cuando fa superficie (til total de la acti-
vidad, incluidos los usos secundarios, sea igual o superior a ciento cin-
cuenta {150) metros cuadrados.

5. la actividad industrial calificada de riesgo medio segun las con-
diciones establecidas en el articulo 211, ingluido en el Titulo V, queda
prohibida en:

a) En plantas semisétano y sétano cuando ta superficie Gtil total
sea igual o superior a trescientos (300} metros cuadrados, incluyendo
en esta ¢antidad los usos secundarios.

b) En edificios de vivienda con superficie total igual o superior a
quinientos (500) metros cuadrados, incluyendo en esta cantidad los usos
secundarios.

6. Las actividades de Pubs, Discotecas, Salas de Fiesta y simila-
res, no podrén situarse a menos de cincuenta (50) metros de ofro esia-
plecimiento similar, acreditindose su cumplimiento en la solicitud de
licencia. ;

No obstante, en la Zona Saturada que se determina en Ordenanza
Municipal para la Prevencién de Ruidos Molestos se aumenta dicha dis-
tancia a ciento veinticinca (125) metros. Aquella distancia regir hasta
gue la densidad de establecimientos sea similar a la que resultaria de
la aplicacién del parrato anterior

Artioulo 179.—Lugares de observacién de las condiciones.
El impacto producido por el funcionamiento de cualglier actividad
en e medio urbano estara limitado en sus efectos ambientales por las
. prescripciones que se sefialan en el presente capftulo. Su cumplimien-
to se comprobara en los siguientes lugares de observacion:

a} En el,punto 0.puntos en los que dichos.efectos sean més apa-
rentes para la comprobacién de gases nocivos, humos, polvo, residucs
o cualguier otra-forma de contarninacién, destumbramientos, perturba-
ciones eldctricas o radiactivas, En et punto o puntos en donde se pue-
de originar, en el caso de peligro de incendio o explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es Unica
en edificio aislado, para la comprobacién de olores o similares.

¢) Parala comprobacién de ruidos, la medicion se efectuara en:

El interior del local afectado y en la ubicacion donde los niveles sean
mas altos, y si fuera preciso en el momento y la situacion en que las
molestias sean mds acusadas. ’

Para los ruidos transmitidos al exterior a través de paramentos ver-
ticales, se‘rgaliiéfén a-uno con ¢inco (1,5) metros de la fachada y a
no Menos dé'una con veinte (1,20) metros del nivel de suslo. En caso
de"actividades & instalaciones ubicadas en azoteas, se medird a nivel

de tachada: 7

d) Para la comprabacién de vibraciones la medicidn se realizara
preferentemente en los lugares de mayor amplitud,

Articylo, 180,=Limitaciones por- radiaciones electromagnéticas.

No se permitird ninguna actividad que emita radiaciones electromag-
néticas {ondas de radio o televisién, microondas, radar, radiaciones ter-
micas, luminosas, ultravioletas, rayos X, gamma, etc.) que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o magquinaria diferentes de los que
originen dicha perturbacion.

Artfeulo 181.—Limitaciones por ruido.

El ruido se medira en decibelios ponderados de las escala A y se
utifizaran sonémetros que cumplan 1a Norma UNE 21/314/75 o la Nor-
ma CEI-651, tipo 1y 2, o cualquier norma que las modifique @ sustitu-
ya. Su determinacién se efectuard en los lugares de obsérvacion
sefialadas en el anterior articulo —Lugares de observacién de lag
condiciones— en su apartado c) o en el domicilic del vecinc més afec-
tado por molestias de la actividad, en condiciones de parc y totalmente
funcionando, de dfa y de noche, para comprobar el cumplimiento de
los siguientes limites:

Limites de recepcion sonora en el interior de tas edificaciones

- Dia Noche
Actividad Tipo de local 22 hy 228 h)
Sanitaric y social-asistencial 30 25
Dotacional Cultura y religioso 30 30
Docenta, deportive y pablico-
administrativo 40 30
Hospedaje 40 30
L Comercio 55 45
Terciario
Oficinas 45 35
Salas de reunidn 40 40
Piezas habitables as 30
Residencial Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40
Limites de emisién sonora transmitida al exterior
~ Actividad Dia (8:22 h) |Noche (22:8 h)
Sanitario - - - : T 45 35

Residencial, servicios terciarios no comer-
ciales y dotaciones no sanitarias, ni servi-

cios urbanos. . 55 45
Actividades comerciales . _ 65 55
Actividad industrial o servicios urbanos 70 - 55

Artlculo 182.—Vibraciones.

1. No se podra transmitir a los elementos sdlidos que componen
la compartimentacién det recinto receptor niveles de vibracion superio-
res a los siguientes:

Intensidad de percepcion de vibraciones «K»

Vibraciones Vibracicres
Constantes Transitow’as
Dia 0,20 4,00
Residencial
Noche 0,15 Q15
Dia 0,40 12,00
Resto de usos
Noche 0,30 0,30

2, Para _co_rregir la transmisidn ¢e aquellas vibraciones generado-
ras de ruidos molestos, deberan tenerse en cuenta las siguientes reglas:

a) Todo elemento con drgancs méviles se mantendra en perfecto
estado dé conservacion, principalmente en 1o que se refiere a su equili-
brio dinamico y estatico, asl como la suavidad de marcha en sus coji
nates o caminos de rgdadura. .

b) ‘No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de
la misma o cualquier érgano mavil en las paredes medianeras, techos
o forjados de separacion entre locales de cualquier clase o actividad.

i

cemgpzm— e
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©) Efanclaje de toda maquinaria y drgano mévil en suelos o es-
tructuras no medianeras ni directamente conactadas con los elemen-
tos Gonstructivos de la edificacién se dispondian, en todo caso,
interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

d} Las maquinas de arranque violento, las que trabajen por gol-
pes o choques bruscos y las dotadas de érganos con movimiento al-
ternativo, deberdn estar ancladas en bancadas independientes scbre
e suelo firme y aisladas de la estructura de la edificacion v def suelo
del local por medio de materiales absorbentes de la vibracion.

€) Todas las maquinas se situaran de forma que sus partes mas
salientes al final de la carrera de desplazamiento queden a una distan-
cia minima de setenta (70) centimetros de los muros perimetrales y for-
jados, debiendo elevarse a un (1) metro esta distancia cuando se irate
de elementcs medianeros.

Articulo 183.—Limitaciones por contaminacién atmosférica y olores.

1. Las actividades clasificadas como «insalubress, en atencién a
la produccidn de humos, polve, nieblas, vapores o gases de esta natu-
raleza, deberan estar dotadas de las adecuadas y eficaces instalacio-
nes de precipitacion de polvo por procedimiento sléctrico o higroscopico.

2. En ningln caso se superardn las concentraciones maximas ad-

misibles que determina la Ley de Proteccidn del Ambiente Atrmostérica

= de 22 de Diciernbra ds 1872, y las O.M. subsiguientes dictadas en de-

sarrollo de la Ley (Decreto 833/1975 v O.M. de 10 de Agosto y 18 de
Octubre de 1976).

3. No se permitird ninguna emision de gases, ni la manipulacién
de materias que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser
tacilmente detectables sin necesidad de instrumentos en los lugares se-
falados en el arffculo 179.

4. Nose permitird ningun tipo de emisién de cenizas, polvos, hu-
mos, vapores, gases, ni de otras formas de contaminacién del aire, del
agua o del suslo, que puedan causar peligro a la salud, a la riqueza
animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Artfeulo 184.—iimitaciones por deslumbramientos.

Desde los lugares de observacion sefialados en el articulo 179 no

" podra ser visible ningGn deslumbramiento directo o reflejado, debido
a fuentes luminosas de gran intensidad ¢ a procesos de incandescen-
cia a altas temperaturas, tales como combustion, scldadura u otros.

Articulo 185.—Lim_itaciones por vertidos y saneamiento.

S 1. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales

, . $@ decantaran y depurardn en primera instancia por la propia industria

- antes de verterla a la red general de saneamiento. Las instalaciones
que na produzean aguas residuales contaminadas podran verter direc-
tamente con sifén hidraulico interpuesto.

: '~ 2. Las aguas residuales procedentes de actividades industriales
con vertido a la red general de saneamiento no podran contener:

‘ a) Materias sélidas o viscosas en cantidades o dimensiones que,
<~ por ellas mismas o por interaccion con otras, produzcan obstrucciones
' dificulten los trabajos de su conservacion o de su mantenimiento ta-
Jes comocenizas, huesos, serrin, alquitran, plastico, pinturas, vidrios, etc.

: by~ ﬁisolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combus-
bles o'inflamables, como gasolina, nafta, petréleo, fusl-cil, white spi-
“rits, benceno, tolueng, xilena, tricloretileno, percloretileno, ete.

. ©) Acetes y grasas flotantes en proporcion superior a 100
magrs.flitro.

5 d} Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo célcico,
" bromalos, cloratos, hidruros, perclorates, perdxidos, ete.

- ‘::;: e} Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o tox-
£os 0 pracedentes de motores de explosidn.

o 0) Materias que por razén de su naturaleza, propiedades y canti-
. dad ya sea por ellas mismas o por inferaccion con ofras, originen o pue-
© dan originar:

" — Algén tipo de molestia publica.

— la formacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

— La creacién de atmésferas molestas, insalubres, toxicas o peli-
grosas que impidan o dificulten el trabajo del persanal encargado de
la inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcicnamiento de ias Instala-
ciones Piblicas de Saneamiento.

) Materias que, por ellas solas o como consecuencia de proce-
$0S 0 reacciones que tengan lugar dentro de la red, tengan o adquie-
ran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriprar los
materiales de las instalaciones municipales de saneamienio, o perjudi-
car al personal encargade de la limpieza y conservacion.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentracio-
nes o caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un tratarmisnto es-
pecifico yfo contrel periddico de sus sfectos nocives potenciales.

3. Queda prohibido descargar directa o indirectamente a las Ins-
talaciones Municipales de Saneamiento vertidos con las caracteristicas
© con concentracién de contaminantes igual o superior en todo Momento
a las expresadas en la siguisnte relacion, que serd revisada periddica-
ments y que en ninglin ¢aso se considera exhaustiva ni excluyente:

Ternperatura en ° C 40
pH 6-10
Arsénico 1
Cadmio total 0,5
Cromo total 4
Cromo hexavalente ) 1
Cobre total 3
Clanuros totales 10
Cianuros libres

Cinz total

Estafo total

Mercurio total 0,02
Niquel total

Plomo total 2
Fenoles

Selenic

Sulfatos 500
Sulfitos : 20
Sulfurcs totales 5
Sulfuros libres 0,5

{las concentraciones de los contaminantes se expresan en mg/l)

4. -No se admitird la acumulacién de deshechos industriales en es-
pacios pablicos, salve en los recipientes autorizados para la recogida
de basuras.

Capttule 7
Condiciones estélicas

Artlculo 186, —Definicion y aplicacion.

1. Condiciones estéticas son las que se imponen a la edificacion
y demas aclos de incidencia en el medio urbano, con el propdsito de
oblener los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

2. Las condiciones que se sefalan para la estélica de la ciudad
son de aplicacién a todas las actuaciones en suelo urbano o urbaniza-
ble sujetas a licencia o aprobacidn municipal. El Ayuntamiento, en to-
do caso, podrd requerir ala propiedad de los bienes urbanos para que
ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que
se seflalan en estas Normas.

Antfculo 187.—Salvaguarda de la estética urbana.

1. Elfomento y defensa del conjunto estético de la ciudad corres-
ponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualguier clase de actuacion que
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ta afecte debera sujetarse a su criterio. Por consiguiente el Ayuntamiento
podra denegar a condicionar las licencias de obras, instalaciones o ac-
tividades que resuiten inconvenientes o antiestéticas,

2. Siempre que sea posible se englobaran en la cubierta los case-
tones de escaleras y ascensores. En todo caso, las cubiertas de eslos
cuerpos se trataran igual que las del resto del edificio.

3. Lasmedianerias que se produzcan por cualquier circunstancia
y los elementos que sobresalgan de la altura permitida (aticos, cajas
de escalera y ascensores, pérgolas, depésitos de agua, chimeneas, e1c.)
deberan ser tratadas con la misma calidad de materiales y acabados
que las fachadas.

4. Los patios de servicio (lavaderos, tendederos, eic.) que sean
visibles desde cualquier punto accesible a la circutacidn de personas
o desde ofros edificios, deberan ser ocultados por muros de celosia
o cubiertas. o cualquier otro medio qus impida la visibifidad y permita
la ventilacion.

Tiule V
Condiciones generales de los usos

Capitulo 1
Deaterminaciones generales

Articulo 188.—Definicion.

Son las condiciones a las que han de sujetarse Jas diferentes activi-
dades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello dispo-
ne el Plan General o el planeamiento que lo desarrolla,

Articulo 188 —Aplicacién.

1. Las condiciones gue se sefialan en este Capitulo son de apli-
cacion a los edificios ¢ construcciones de nueva planta o en sdificios
sometidos a resstructuracion. Serdn asimismo de aplicacion en el resto
de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales no represente desviacién imporante de los objetivos de
las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la actividad
0 de primera ocupacidn de la vivienda.

2. Ademds de las condiciones generales que se sefialan para ca-
da uso, los’ edIﬂG!OS que los alberguen deberan cumplir, si procede,
tas generales 'de laedificacion y cuantas se deriven de la regulacion
que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso debe-
ran satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion,

3. Cuando el uso principal este acompafiado de ctros, cada uno
de ellos cumpliré las especificaciones que le fuesen de aplicacion.

4. Los Planes Parciales v Planes Especiales que desarrollen €l pre-
sente Plan General deberan atenerse al régimen y regulacion de usos
establecidos en el presente Capitule, pudiendo imponer condiciones
adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacidn, razonando
en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

Articulo 180.—Clases de usos.

A efectos de las Normas Urbanisticas, y de las que en desarrcilo
del Plan General se incluyan en Planas Parciales y Planes Especiales,
se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

a) Por la amplitud de su funcién:

— Usbs globales, -
— LJsos pormenorizados.

b} Por su adecuacién:

— Usos caracteristicos.
— Usos compatibles.
— Usos prohibidos.

o P'dr-su falacién con el Plan:

- Usos ex1stentes

Por ei tlpD de propledad

= Usos de tltulandad publ:ca

— WUsos de titularidad privada.
@) ' Por su duracién temporal:

— Usos estables.
— Usos provisionales.

Articuio 191.—Usos globales y pormenorizados.

1. Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamen-
tales que el Plan General asigna a los espacios edificables y no edifica-
bles comprendidos en el suelo urbano y urbanizable. En conkreto los
usos globales considerados son los siguientes:

a) Residencial.

b} Industrial.

¢y Terciario.

d} Dotacional.

¢) Espacios libres publicos.

f} Transportes y comunicaciones.

2. Seentiende por uso pormenorizado el destino concreto que el
Plan asigna, en Suelo Urbano, a cada una de las parcelas vinculadas
a uno de los usos globales anteriormente definidos. En concreto se con-
sideran los siguientes usos pormencrizados ascciados a cada uso global:

Uso global Uso pormencrizade

Vivienda
Residencia comunitaria

Residencial

Industrial Industria en general

Talleres domésticos

Terciario Hospedaije
Comercio
QOficinas

Salas de reunion

. Docente
Deportivo
Sanitario
Social-asistencial
Culturai
Religioso
Publico-administrativo
Servicios urbanos
Servicios infraestructurales

Dotacional

Espacios libres pablicos Areas pudblicas
Parques urbanos
Jardines

Areas de juego y recreo

Transporie y comunicaciones  Red viaria
Aparcamientos publicos

Red ferroviaria

3. Losusos pormenorizados a gue vayan a ser destinadas las ins-
talaciones proyectadas deberan especificarse en todas las solicitudes
de licencia de obras de aperiura o de funcionamiento.

Articulo 192.—Wsos caracteristicos, compatibles y prohibides.

"Uso carac!eristlco Es aquel que caracteriza la ordenacion de
un émblto. ola utilizacién de una parcela, por ser ef predominanie y
de implantacién mayontana en el drea territorial que se considera.

2. Uso compatible: Es aquel que ss puede implantar en coexis-
tencia con el uso caracter(stico, sin perder ninguno de ambos su ca-
racter, La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no implica
su libre implantacidn dentro del mismo ambito territorial, sino Unicamente
la aceptac:bn de gue su presencla pueda ser simultdnea sin perjuicic
de que esa interrelacidn obligue a sefalar restricciones en la intensi-
dad del uso compatlble en func»én de determinados pardmetros del uso
caracteristico. . :

3. Uso prohibida: Es el no permitido en la normativa del PGOU,
asl como aquellos que sin estar considerados como incompatibles su-
peren determinados umbrales en intensidad o forma de uso.

1y A fp e e e e e e e
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Artfculo 193.—Usos existentes y propuestos.

1. Usos existentes: Son los usos o actividades que existen en edi-
ficios, terrenos o instalaciones. Pueden ser considerados como ¢arac-
teristicos, compatibles o prohibidos y, por tanto, declarados fuera de
ordenacion.

2. Usos propuestos: Son los usos que el Plan asigna a los distin-
tos &mbitos del Término Municipal.

Articulo 194.—Usos de titularidad publica y privada.

1. Usos de titularidad publica: Son los realizados o prestados por
la Administracién, directamente o mediante concesién, sobre bienes de
dominio pdblico, o bien sobre bienes de propiedad particular median-
le arrendamiento o cualquier otro lipo de ocupacion.

2. Usos de titularidad privada: Son aquellos que se realizan por
particulares en bienes de propiedad privada, estando limitada su ocu-
pacién en razén del dominio sobre el bien.

Articule 195.—Usos estables y provisionales.

1. Usos permanentss: Los qua tienen cardcter permanente o du-
racion indeterminada.

2. Usos provisionales: Los que se establecen o acometen por tiem:-
po limitada 0 en precario.

Capitulo _2
Uso residencial

Articulo 196.—Definicién y clases.

1. Es uso residencial el que sirve para proporcionar alojamiento
permanente a las personas.

2. Alos efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el estable-
cimiente de condiciones particulares sa distinguen las siguientes clases:

A)- Vivienda: Es la residencia que se destina al alojamiento de per-
sonas que configuran un ndclec con comportamientos habituales de
las familias, tengan o no relacién de parentesco. Segun su organiza-
* cién en la parcela se distinguen ‘dos categorlas.

a) Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parce-
laria s¢ edifica una sola vivienda.

b} Vivienda en edificacién colectiva: cuando en cada unidad par-
celaria se edifican dos o més viviendas agrupadas con acceso comun,
aunque también puedan disponer de accesos independientes. Su agru-
pacidn se realiza en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal,

Segun el régimen juridico a que estd sometida en funcidn de los
beneficios otorgados por el Estado, se distinguen, con independancia
de la anterior clasificacion, otras dos categorlas:

i) Vivienda en régimen protegido: cuando per contar con la califi-
cacion correspondiente, esta sujeta a los condicionamientos juridicos,
técnicos y.econdmicos derivados de aquella,

i) Vivienda libre: cuando no esta sometida a régimen especifico
derivado de la proteccion del Estado. )

B}  Residencia cormunitaria: Comprande los edificios destinados al
alojamiento estable de personas que no configuren nucleos que pue-
dan ser considerados como familiares. Se incluyen en este uso las resi-
dencias de estudiantes, de ancianos, de miembros de comunidades,
conventos y perisiones.

- Seccicn Prfm'era. —Condiciones de |a vivienda,
" Anticulo 197.,;Progrémé de la vivienda.

1. Toda \)iviehda: 8 compondrd como minimo de las siguientes
piezas: vestibulo; cocina, estancia-comedor, cuarto de aseo y un dor-
mitorio doble o dos dormitorios sencillos. :

2. Lasdiferentes piezas que compongan la vivienda cumplirdn las
siguientes condiciones:

a)} Estancia: Tendrd una superficie Util no menor de catorce (14)
metros cuadrados en viviendas de un dormitorio, dieciseis (1 8) metros

cuadrados en viviendas de dos dormitorios, dieciocho (18) metros cua-
drados en viviendas de tres dormitorics y veinta (20) metros cuadrados
en viviendas de cuatro dormitorios. Uno de sus lados tendra una longi-
tud libre de, al menos, doscientos setenta (270) centimetros; su forma
seré tal que pueda inscribirse un circulo de didmetro no menor que tres
(3) metros, :

b} Estancia-comedor: Tendra una superficie Ctil no menor de die-
ciséis (16} metros cuadrados, cumpliendo &l resto de las condiciones
anteriores, |

¢} Estancia-comedor-cocina: Tendra una superficie atil no menor
de veinte (20) metros cuadrados en viviendas de uno y dos darmitc-
rios, veinticuatro (24) metros en viviendas de tres y cuatro dorrritorios.
Cumplira el reste de las condiciones anteriores, con posibilidad de dis-
poner la cocina en armario.

d} Cocina: Tendrd una superficie no menor que siete {7} metros
cuadrados de los que dos (2) metros cuadrados pueden corresponder
allavadero en pieza indapendiente; uno de sus lados tendra una iangi-
tud libre minima de ciento sesenta (160) centimetros. Dispondré de un
fregadero, '

¢} Cocina-comedor: Tendra una superficie minima de ocho (8) me-
tros cuadrados, cumpliendo el resto de las condicicnes sefialadas pa-
ra la cocing, con uno de sus lados con dimension minima de doscientas
cuarenta (240) centimetros.

f} Dormiterio doble: En el caso de que la vivienda cuente con un
unico dormitorio doble, éste tendra una superficie de, al menos, diez
(10) metros cuadrados, con uno de sus lados con dimensidén minima
de dosclentos cuarenta (240) centimetros.

g} Dormitoric sencillo: Tendrd una superficie de seis (6} metros cua-
drados con una de sus Jados de longitud fibre no menor que dos (2
metros. C

h) Cuarto de asea: Tendrd una superficie no menor que tres (3}
metros cuadrados. Dispondrd, al menos, de un lavabo, una ducha o
bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podrd realizarse
desde la cocina ni desde ningun dormitorio. Si el acceso se dispusiera
desde la estancia ambas plazas deberdn quedar separadas por un dis-
tribbidor con doble puerta. En caso de haber més de un cuarto de aseo,
uno de ellos tendra una superficie no menor que tres (3) metros cua-
drados y acceso independisnte, pudiendo el resto tener una superficie
no menor de uno con cinco (1,5) metros cuadrados y ser accesibles’
desde los dormitorios.

i} Pasillos: Tendran una anchura minima de noventa (90} centime-
tros, Podréan existir estrangulamientos de hasta ochenta y cinco (85) cen-
timetros, siempre que su longitud no supere los treinta (30) centimetros
¥ en ningun caso enfrentados a una puerta. La disposicion de las puer-
tas de las piezas respecto a los pasilios serd tal que permita el paso
a cualquier pieza habitable de un rectangulo horizontal de cincuenta
(50) centimatros por ciento ochenta (180) centimetros:

I} Tendedero: Salvo si existiese tendedero comtin, o el tendido de
la ropa pudiera hacerse en patio de parcela o en azotea, toda vivienda
estard dotada de una zona cubierta y abierta al exterior destinada a ten-
der la ropa, que no serd visible desda el espacio publico, por lo que,
si da trente a mismo, estara dotada de un sisterma de proteccion visual
que dificulte la visién de la ropa tendida.

k) Vestibulo: Tendra una superficie no menor Que ciento cuarenta
{140) decimetros cuadrados y un lado libre minimo de ciento diez {11C}
centimetros.

Artfculo 198.—Situacién de las viviendas.

1. No se permiten viviendas sitvadas en planta sétanc o semiss-
tano. No obstante en planta semisdtano se autariza la instalacidn de
piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar y siempre que cumpla
las condiciones de calidad e higiene,

2. Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exterio-
res, para lo cual todas las piezas habitables tendran huecos que abran
a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones que se esta-
blecen en las Normas Urbanisticas y al menos, el salén o dormitorio
principal dara a calle, espacio libre puiblico, patio de luces abierio a la
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via pliblica cuyas dimensiones cumplan lo sefialado al respecto en la
Seccion 3.* del Capftulo 3 del Tiulo IV, o espacio libre privado en el
que se pueda inscribir un circulo de didmetro igual o superior a veinte
(20) metros. '

3.- Ninguna vivienda en edificacion colectiva de nueva planta ten-
dré pieza habitable con el piso en nivel inferior al del terreno en contac-
1o con alla. A estos efectos los desmontes necesarios cumplirdn ias
mismas condiciones de separacion de la construccién que se imponen
a log patios.

4. Se recomienda que todas las viviendas de nueva planta se dis-
pongan de modo que sea posible la ventilacion natural cruzada entre
fachadas opuestas.

Artfeulo 199.—Altura de techos de viviendas,

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el
techo en viviendas de nueva construccién serd de doscientos cuaren-
ta (240) centimetros. En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura
minima libre podra ser de doscientos veinte (220) centimetros; en las
restantes habitaciones esta altura también puede admitirse con la con-
dicién de que en cada habitacién suponga menos del diez por ciento
(1094} de su superficie.

Articulo 200.—Accesibilidad a las viviendas,

1. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior
de la parcela, el paso estara dimensionado en funcion de ia poblacion
a que sirva, siendo su ancho minimo ciento veinte (120} centimetros.
Su trazado tendra una forma que permita sl paso de un rectangulo ho-
rizontal de setenta (70} centimetros por doscientos (200) centimetros.
A lo largo de todo el recorrido habrd una iluminacidén minima de cua-
renta (40) lux, al menos durante el Uempo necesario para realizar el
frayecto.

2, En edificio de vivienda colectiva el portal, cuando exista. ten-
dra unas dimensicnes minimas de doscientos (200) centimetros de an-
cho por doscientos cincuenta {250) centimetros de largo.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del ocho por ciento
(8%) de pendiente maxima o mediante escaleras que tendrén un an-
cho de al mencs cien {100} centfmetros cuando por ellas se acceda
a un maximo de diez (10) viviendas; cuanda se acceda a mas de diez
(10}, y hasta un maximo de treinta (30), su ancho seré de al menas ciento
diez (110) centimetros; y cuando se acceda a mas de treinta (30) vi-
viendas se dispondrén dos (2} escaleras con anghura minima de cien

(100) centimetros o una sola de ancho ciento treinta (130) centimetros.
En ningiin caso las escaleras tendran tramos con més de diecisdis (16)
peldanos, que tendran una huella de anchura como minimeo doscien-
10s setenta (270) millmetros y una tabica de altura no superior a ciento
ochenta y cinco (185) milimetros.

4. Enlos ediﬁciéé de viviendas en los que fuese obligado dispo-
ner de ascensores, se instalara uno por cada veinte (20) w\nendas o
fraccién supenor a diez {1 0)

5. En promomones de mas de treinta (30) viviendas Ios accesos
desde ol espacio publico exterior se dispondran de modo que se pue-
da llegar, al menos, al diez por ciento (109b) de las viviendas, sin nece-
sidad de salvar desniveles mediante escaleras pero pudiendo ulilizar
ascensor con Jas caracteristicas establecidas en el Decreto 72/1992,
de 5 de mayo, de la Junta de Andalucfa =

Artfeulo 201.—Dimensiones de tos huecos de pasao en las viviendas,

1, Toda vivienda dispondra de una puena de acceso de dimen-
siones minimas de doscientos un (201) centimetros de altura y ocho-
clentos vennt:cmco (825) mllrmetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acce-
s0 a las piezas de la vivienda seran de doscientos un (201) centimetros
de altura y de seiscientos veinticinco (625} millmetros de anchura para
los cuartos de asao 0 seteclentos vemncmco (725) mllimetros para el
resto de ias pnezas : . .

. Artleulo 202. —-Condicmnes de iluminacién y ventilacion en las vi-
viendas. ;

1. Todas las piezas habrtables dtspondrén de ventanas con super-

ficie acristalada mayor o igual a un décimo {1/10) de 'a superficie Gt
de la pieza. Esta condicién no es aplicable a los cuartos de aseo.

2. Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso
de personas dispondran de los medios necesarios gue penmitan Su 0s-
curecimiento temporal frents a la luz exterior, bien mediante sistemas
fijos o previendo la instalacidn de dichos sistemas por el usuario.

3. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie
practicable con una dimensién de, al menos, un veintiavo (1/20) de la
superficie Uil de la pieza. En los cuartos de aseo que no vanfilen por
fachada o patio se instalara conducte independiente o colectivo home-
logado de ventilacién forzada estatica o dinamica.

4. Las cocinas dispondran de conductos de eliminacion de hurmos
o gases directamente al exterior desde la cubierta,

Articulo 203.—Dotacidn de aparcamiento en edificios de vivienda.

En todo edificio de viviendas de nueva edificacion se dispandra, co-
mo minimo, una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Seccién Segunda.—Condiciones de la residencia comunitaria.

Articulo 204.—Condiciones de aplicacién.

Las condiciones de aplicacidn a los edificios o locales destinados
a residencia comunitaria son las mismas que para las viviendas cuan-
do su superficie no rebase los quiniantos (500) metros cuadrados, en
cuyo caso, Jes serdn de aplicacion complementariamente, las corres-
pondientes a los adificios o locales destinados al hospedaje. Cumpli-
fa4n asimismo las condiciones que pueda establecer la legislacion
especifica en la materia de ambito autondmico © estatal.

Capltulo 3
Uso industrial

Articulo 205.—Definicién y clases.

1. Es usoindustrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las ope-
raciones de elaboracion, transformacidn, reparacion, almacenaje y dis-
tribucién de productos segin las precisiones que se expresan a
continuacion.

a) Produccion.industrial, incluyende las actividades incluidas en
ios epigrafes 1 al 4 de la Clasificacion Nacional de Actividades Econo-
micas (en adelante C.N.A.E.), la produccitn de peliculas en estudios
correspondientes al eplgrafe 961 y 844, asl como las que cumplieren
funciones similares.

b) Almacenaje y comercio mayorista. Corresponde a las activida-
des incluidas-en los epigrafes 50, 61 y 62 delaC.N.AE., asi como los
eplgrafes 754, 851 852y las que cumplieren funciones analogas.

c} Reparacion y tratamiénto de productos de consumo domésti-

¢0, que puede llevar aparejada su venta directa al publico o hacerse
medlante intermediarios. Se incluyen las actividades de los epigrafes
67, 971 v.las que cumplieren funciones andlogas.

di " Produccién artesanal y oficios artfsticos que comprende aque-
llas actividades cuya tuncién principal es la obtencién o transformacion
de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados © en pequefias series, que pueden ser vendidos al publico
oca través de intermediarios. ‘Corresponde a las actividades incluidas
enlog’ epfgrales 966 ‘que no sean. c¢onsiderados oficinas, asl como las
que lo sean pof | razén de su escala de produccién y forma de trabajo
incluidas ‘en los eplgrafes 3 y 4 de fa C.N.AE. y las que cumplieran
tunciones similares.

27 Alosefectos de su pormenorizacion en el espacio y el estable-
c:mlento de cond»clones pamculares s distinguen las siguientes clases:

a) Industna en general Cuando la actividad se desarrolla en esta-
blecimientos especnalmente preparados para tal fin, bien ocupando to-
do el edificio 0 determinados. locales dentro de él.

b} Talleres doméstices: Corrgsponde a las actividades encuadra-
das en los apariados c).y d) del punto anterior, exceptuando los talle-
res de reparacion de vehiculos automoéviles y motocicletas, que se
desarrollan por el titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus
piezas, con una superficie maxima construida de cincuenta (50) me-
tros cuadrados.- -
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Artfeulo 206.—Condiciones de compatibilidad.

Se consideraran compatibles con ofros usos no industriales aque-
llas actividades que cumplan las condiciones que se sefalan en el Ca-
pitulo & del Titulo Cuarto en ko que se refiere al nivel y controt de impactos
ambientales, segun las diferentes posibilidades de situacién en los edi-
ficics y de ubicacion en las zonas, en relacién al resto de actividades
ne incluidas en el uso industrial.

Seccion Primera.—Condiciones de la industria en general.

Articulo 207, —Aislamiento de las confrucciones.

En zonas de uso caracteristico distinto al industrial cualquier nuevo
edificio destinado a uso industrial dispondra de muros de separacion
con los colindantes no industriales, a partir de los cimientos, dejando
un espacic libre medio de quince (15) centimstros, con un minimo de
cinco (5) centimetras, no teniendo contacto con los edificios vecinos
excepto en las fachadas donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articuie 208.—Dimensiones de los locales.

1. Alos efectos de la aplicacion de las determinaciones que ha-
gan referencia a la superficie de produccién o almacenaje, esta dimen-
sidn se entenderd como la suma de la superficie Uti! de todos los locales
destinados a la actividad productiva o de almacén, asl como aqusilos
vinculados da forma directa a dichas actividades. Quedardn excluidas
exprasaments las superficies destinadas a oficinas, exposicién de pro-
ductos, venta y aparcamienio de losvehiculos que no estén destina-
dos al transporte de los productos siempre que no sobrepasen el quince
por ciento (15%) del total de la superficie, -

2. Los locales de produccitn o aimacenaje en que se dispongan
puestos de trabajo tendran un volumen de &l menos doce (12) metros
¢ubicos por trabajador.

Artleulo 209.—Beivicios de aseo.

1. Tendran asecs independientes para los dos sexcs, que conta-
r&n con un retrete, un lavabo y una ducha por cada veinte (20) trabaja-
dores ¢ fraccion superior a diez (10) y por cada mil (1.000) metros
cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o fraccidn supe-
rior a quinientos (500) metros cuadrados.

2. En cualquier caso dispondran, como minimo, de un aseo con
Tetrete y lavabo para cada sexo. :
Anticulo 210.~Circulacién interior y salidas.

1. Toda escalera, rampa y pasillo tendrén una anchura no menor
de cien (100} ceniimetios.

' 20 -La anchura libre en puertas, pasos y huecos previstos como
salida de evacuacion serd igual o mayor de ochenta (80) centfmetros.
La anchura de.la hoja, en toda puerta, serd igual © menor que ciento

.veinte (120} céhﬂmetros y en puertas de dos hojas, igual 0 mayor que
sesenta (60) centimetros.

3. Toda puerta utilizada en recorrido de evacuacién debe abrir aba-
tiengo sobre eje vertical en direccion coincidenis con la de evacuacion.

Artlculo 211.—Proteccidn contra incendios.

.. 1. Toda actividad de usc industrial propiaments dicho deber4 es-
lar compartimentada respecto a cualguier otro uso constituyendo sec-
tor de incendio. Unicamente se permite almacenamiento en la zona de
elaboracion cuando fa cantidad almacenada corresponda exclusivamen-
“t€ a la precisa para uso diario.

<2 A efectos de estudios para evacuacion, la ocupacidn vendra de-
. terminada por la reflejada en la documentacion laboral oficial que lega-
-+ lice el funcionamiento de la actividad, incrementada en un diez por ciento
i (10%)En los iocales destinadoes exclusivaments a almacenaje la ocu-
pacion maxima'tedrica se establece en una (1) persona por cada cua-
renta (40) metros. Guadrados de superficie Gtil. . C

+ Las cohdicié;’neé de evacuacion en los edificios de uso industrial se-
ian las'que sé establecen en la Norma Basica de la Edificacidn: «Con-
iciones dé Proteccidn contra incendio en los Edificides (NBE-CPI-91).

+3.-: Aefectos de establecer las condiciones necesarias para pre-
vencién de incendios se distinguen tres grupos de riesgo:.

a) De rigsgo afto:

Las que dispongan de zona de aimacén con mas de cien (100} me-
tros clbicos de productos cuyo grado de combustibilidad sea consi-
derada como inflamabilidad media (M3) o altamente inflamable (M4),
siendo susceptibles de explosidn o portadores de ignicién por emana-
cion de gases, radiaciones o efectos similares, tanto por s mismos co-
mo por mexcla entre ellos,

Aquellas que en su proceso manejan, en ofden primario,, produc-
tos de inflamabilidad media {(M3) o altamente inflamable (M4) en canti-
dades iguales o superiofes a diez (10) metros cibicgs,

Aqusllas en las que se manipulan productos que emiten gases o
vapores inflamables._materias susceptibles da inflamacion sin aporta-
cion de oxfgeno y/o capaces de formar con el aire mezcla explosiva.

Aquellas en las que la suma de todos los productos, tanto en alma-
¢én como en procesamiente alcancen cargas de fuego ponderadas su-
periores a ochocientas (B00) megacalorfas por metro cuadrado.

b} De riesgo medio;

Las que dispongan de zona de almacén con productos cuyo gra-
do de combustibilidad sea como maxime de baja inflamabilidad (M2}
en cantidad superior a cien (100) metros cdbicos, o productos de infla-
mabilidad media (M3) o atta (M4) en cantidad inferior a cien {100) me-
tros cubicos. '

Aquellas en las que se manipulen, en orden primario, productos de
baja inflamabilidad (M2) como méximo en cantidades iguales o supe-
riores a diez (10) metros cibicos o de inflamabilidad media (M3) en can-
lidades inferiores a diez (10) metros cibicos.

Aquetlas en las que la suma de productos almacenados y en pro-
30 alcancen cargas de fuego ponderadas entre ochocientas (800)
y los doscientas (200) megacalorias por metro cuadrado,

¢) De rissgo bajo:
Las no incluidas en los dos grupos anteriores,

Las qué disponen de almacén de productos combustibles pero no
Inflamables {(M1) o productos de baja inflamabilidad (M2) en cantidad
inferior a cien (100) metros cubicos.

La claéiﬁpacién'aq los matertales en funcién de su reaccion al fue-
0o se basa en la respuesta anta la accién térmica normalizada del en-
sayo correspondiente (UNE 23-727).

4. Todo local ocupado por industria de riesgo alto debe cumplir
las siguientes condiciones:

d) Disponer de sisternas automdticos de extincidn de incendios,
con producto extintor adecuado a'la naturaleza de los combustibles.

b} Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacién en todo
local de superficie (il igual o superior a ciento cincuenta (150} metros
cuadrados. ’

¢} Lailuminacién Unicamente se admitird natural o eléctrica de se-
guridad. '

d) . Se prohfbe la existencia de cuaiquier elemento capaz de pro-
ducir llama, chispa o incandescencia, o ser portador de cualquiera de
allas,

8} Debe figurar la prohibicién de fumar en todo el local.

fy Disponer en todoes los locales de sistema de evacuacion natural
de humos, con superficies de hueco en proporcidn de un (1) metro cua-
drado por cada doscisntos (200) metros cuadrados de superficie o
fraccion. :

g)' Ningun puesto fifo de trabajo podia estar situado a més de quince
(15) metros de una puerta o paso que conduzca directamente, o a tra-
ves de otros recintos, hacia una puerta exterior o escalera de evacuacion,

h} Se dispondra de recipientes metalicos con sisterna de cierre auto-
matico para guarda de residuos de los productos inflamables, combus-
tibles o capaces de combustién espontinea.
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i) Lasventanas enrejadas deben ser practicables desde el interior.

iy Disponer de al manos dos salidas opuestas vy alejadas en tedo
establecimiento con ocupacién maxima tedrica previsible igual o supe-
rior a cien (100} personas. A estos efectos se entiende por salidas opues-
tas y alejadas las que cumplen la condicion de que las rectas que unan
los ceniros de.ambas con cualquier punto del local situado a menos
de cuarenta y cinco (45} metros de ellas no formen entre sl un éngulo
menor de cugrenta y cinco grados sexagesimales (45°), exceptuando
de esta condicion los puntos del local situados a menos de cinco (5)
metros de las puenas consideradas.

k) Disponer de sistema de alarma.

5. Todo local ocupado por industria de riesgo medio debe cum-
plir las siguientes condiciones:.

-a) Disponer de sistema de deteccidn de incendios dotado de trans-
misién de alarma.

b) Disponer de alumbrado de emergencia y sefializacion en aque-
llos de superficle total igual ¢ superior a quinientos (500) metros cua-
drados.

¢} Debe figurar la prohibicion de fumar en las zonas donde se ma-
nipule en proceso o almacén productos combustibles o inflamables.

d) Disponer de sisterna de evacuacion natural de humos cvando
sa sitven bajo rasante. La superficieds hueco de ventilacién serd co-
mo minimo en proporcion de medio {0,5) metro cuadrado por cada cien-
to cincuenta {150) metros cuadrados o por cada doscientos cincuenta
{250) metros cubicos.

€) Se dispondra de recipientes aproplados con sistema de cierre
automatico para guarda de resfduos inflamables, combustlbles o ca-
paces de combustién espontanea. ..

6. Toda actividad industrial debe disponer de extintores porttiles

en nimero de una (1) por cada cisnto cincuenta (150) metros cuadra-
dos o fraccién de superficie Util. Su grado de eficacia serd funcion de
la naturaleza de los productos y del tipo de fuego previsible, pero en
ningun caso serd inferior a 13A ylo 21B.

7. Cuando en las zonas de proceso propio de la industria se ma-
nipulen productos cuyo grado de combustibilidad sea considerada co-
mo combustible ne inflamable (M1) o superior, en cantidades tales que
supongan cien (100) megacalorias por metro cuadrado y la superficie
(til de aquellas sea igual o superior a trescientos cincuenta {350) me-
tros cuadrados, debe disponer de bocas de agua contra incendios en
nimero y situiacion tales que bajo su accion quede cubierta la fotalidad
de la superficis,‘con presién en boquilla no  inferigr a tres con cinco (3,5)
kilogramos por centimetro cuadrado.

8. Debe disponerse de instalacién de hldrante de cien (100} mill-
meiros de dlémetro en‘ios mguaentes casos:

a) Enlas de .ngsgq alto cuando la superﬁcue gl en planta sea su-
perior a mil {1.000) metros cuadrados o la total Util superior a dos mil
(2.000) metros cuadrados.

b} En las de riesgo medio cuando la superficie (il en'planta sea
superior a dos mil (2.000) metros cuadrados o la total util superior a
cinco mit (5.000) metros cuadrados.

Articulo 212.—Dotacidn de aparcamiento.

1. - Sedispondrd una plaza de aparcamiento para vehiculos auto-
méviles por cada. cien (100} metros cuadrados construidos, conside-
randose exentas de esta dotacion las industrias de’superficie inferior
a cien (100) metros cuadrados. Los talleres de reparacién de autornd-
viles dispondran en cualquier caso de una plaza de aparcamiento por
cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie Util del taller, no
pudnendo efectuar reparac:ones en la vIa publuca

.2 Sl hublera ademés en el mismo eduf Gio o Iocal of»clnas 0 d&
pendericias administrativas, se' sumaré a la do‘tacnén antenor la que co-
rrasponda por esle uso

Am’culo 213 —Ordenacmbn de Ia carga y descarga
1. Cuando la superficie de produccién o almacenaje supera los

quinientos (500) metros cuadrados, la instalacién dispondra de una zo-
na exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior
de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafio suficiente para es-
tacionar un camidn, con unas bandas perimetrales de un (1) metro.

2. Para supeﬁicies superiores a mil (1,.000) metros cuadrados de-
bera duplicarse dicho espacio y afadirse una unidad mas por cada mil
(1.000) metros cuadrados mas de supetrlicie de produccion ¢ alma-
cenaje.

3. En 4reas de uso caracteristico residencial, entre las Veinticua-
tro {24) horas y las ocho (8) horas sdlo se permitird la carga y descarga
de furgonetas con capacidad méxima de tres mil quinientos (3.500) ki-
logramos y siempre dentro del local cerrado.

4, Encualguier caso, el acceso a los edificios y parcelas industria-
les debera poder efectuarse sin necesidad de realizar maniobras en la
via pablica.

Seccidn Segunda.—Condiciones de los talleres domésticos.
Artfculo 214.—Condiciones de los tallares domésticos.

Cumplirdn las condiciones establecidas para los locales del uso re-
sidencial al que estdn anexos. Asimismo cumpliran las condiciones de
compatibilidad que se sefialan en el Capitulo 6 del Titulo Cuarto de las
presentes Normas.,

Capftulo 4
Uso Terciario

Articuio 215 —Definicién y clases.

1. Esusoterciario el que tiene por finalidad la prestacién de servi-
cios al publico, empresas u organismos, tales como los servicios de alo-
jamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacion, administracion, gestién, actividades de intermediacién fi-
nanciera u otras, seguros, etc.

2. Alos efectos de su pormenorizacidn en el espacio y el estable-
cimiento de condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:
a)* " Hospedaje: cuando ef servicio terciario se destina a proporcionar
alojamiento temporal a las personas. Comprende los epfgrafes 661, 662
y 663 de la C.N. A E.

b) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar
mercancias al piblico mediante ventas al por menor, ventas de comi-
dasy bebidas para consumo en el jocal, o a prestar servicios a los par-
ticulares. Comprende las actividades del epligrafe 64 y los servicios
personales del eplgrafe 97, con excepcidn del apartado 971 encuadrado
en ¢l uso industrial, asl como las actividades que cumplieren funciones
similares. A log: efectos de su pormenorizacidn en las distintas zonas
y el establecimiento de condiciones particulares se distinguen las siguien-
tes categorlas:

ly Local oomérc:al‘ Cuando la actividad comercial tiene lugar en
un establecimiento |ndepend|ente da dimensién no superior a setecien-
tos cincuenta (750) metros cuadrados de superiicie de venta en comer-
cios alimentarios y dos mil {2.000) metros cuadradas en les ne
alimentarios. '

) Agrupacidn comercial: Cuando en un mismo espacio se inte-
gran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones comunes,
en forma de galerias, cantros y complgjos comerciales.

) Grandes superficies comerciales: Cuando la actividad comer-
cial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma co-
merclal y aleanzan dimensiones superiores a los setecientos cincuenta
(750) metros cuadrados de superficie de venta en el comercio alimen-
tario; y los dos mil (2.000) metros cuadrados en los no alimentarios.

‘Segun el cardcter de los bienes con que trafican, se distinguen dos
clases de comerciOS'

rias en una proporcion da..al menos, et trelnta y cinco por ciento (35%)
de su superficie.de venia, ¢ supere los mil (1.000) metros cuadrados
en un establecsmaento clasmcado como gran superficie comercial.

Comercio no ahmentano Cuando su actividad exclusiva o principal
es el trafico de.mercancias no alimentarias.



Pég. 44 BOLETIN

A.n‘- ™

OFICIAL

23 de Mayo de 1998

¢) Oficinas: Corresponde a actividades que se dirigen como fun-
cidn principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros,
de informacién y ofros. Se incluyen en este uso actividades puras de
oficinas, asl como funciones de esta naturaleza asociadas a otras acti-
vidades principales no de oficina (industria, construccién o servicios)
gque consumen espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen
las sedes politicas o sociales, organizaciones asociativas, profesiona-
les, religiosas o ¢on otros fines no lucrativos, despachos profesionales
y otras de naturaleza similar.

Comprends, tanto las oficinas propiamente dichas en que ésta es
la funcidn principal, englobadas en los epigrafes de la C.N.A.E. 81, 82,
83, 84, 843, 944, 952, 953, 954, 959, 990 y las del 966 no incluidas
en el uso industrial; asl corno todas las asociadas a actividades publi-
cas o privadas industiales o de servicios que consumen espacio pro-
pio e independiente de la actividad principal.

A los efectos de su pormencrizacién en el espacio se distinguen:
i} Oficinas en general.

Il Despachos profesionales domésticos: Cuando el servicic es pres-
tado por el titidar en su propia vivienda, utilizando algunas de sus piezas.

d} Salas de reunidn, comprendiendo los bares, restaurantes y ca-
feterias asi como las actividades ligadas a la vida de relacién, acompa-
radas' en ocasiones de especticulos, tales como calés-concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casines, salas de
juegos recreativos, bingos y ofros locales en que se practiquen juegos
ds azar. Comprende los epigrafes de la C.N.A.E. 65, 965 y cuantas
otras cumplieran funciones andlogas, excepto las salas de cine o tea-
tro que se encuadran dentro del uso global dotacional, como uso por-
menorlzado cultural,

Alos electos de su pormenorizacién en el espacio se distinguen:
) Salas de Reunidn con espectdculos.

. ) . Salas de Reunion sin espectdculos. Comprende exclusivamen-

te los restaurantes, bares y caleterias encuadrados on os epigrafes 651,
653y 654 de la CNAE,

Artfcuto 216, —Condiciones de compatibilidad con el uso residencial.
1. Se consideraran compatibles con el uso residencial aqualios usos

“terciarios que cumplan las condiciones que se sefalan, en funcién del
"uso pormienorizado, en lo que se refiere al nivel y control de impactos

ambientales, segun las diferentes posibiidades de situacidn en los edi-

ficios y de ubicacién en las zonas, en relacion al resto de las activida-

des no mclu:das en el uso termano

2 Los usos de Comercto y Salas de Reunién que se implanten

en edificios con usos residenciales deberan disponer de acceso, esca-

lera y ascensor independiente desde el exterior del edificio. No gbstan-
te, de conformidad con la NBE-CPI/81, los locales que no sean
considerados como de riesgd éspecial podran utilizar 6omo salidas de
emergencia los efementos de evacuacion del edificio resndenual snern~
pre que cuenten’ con vesﬂbulo prev;o

Seccion Primera. —Uso de hospedaje

Artfeuilo 217, —Condiciones de aplicacién.

1. Su regulacién se hara aplicando las condiciones del uso de vi-
vienda complementadas con las disposiciones oficiales en materia hos-
telera y en concreto: Decreto 110/1986, de 18 de Junio, de la Consejeria
de Turisro, Comercio y Transporte, sobre ordenacion y clasificacion

_ de establecimientos hoteleros en Andalucia; Decreto 14/1390, de 30

"de Enero, dela Consejerfa de Fomento y Trabajo, sobre requisitos mi-
nimos de infraestructura de establecimientos hoteleros y apartamentos
turisticos; y el Decreto 15/1990, de 30 de Enero, de a Consejeria de
la Presidencia, por el que sa crea y regula la organizacion y funciona-
miento del Registro de Establecimientos y Actividades Turlsticas, y se
simplifica la tramitacién de los expedientes administrativos.

- 2. Las actividades o usos compiementarios se sujetaran a fas con-
diciones que se establecen para cada uso pormenorizado..

3. Sipor las caracterfsticas del establecimiento las habitaciones dis-

‘pusiesen de cocina, se cumplirdn las condicicnes sefaladas, en.el artl-
“culo 197, en su punic 2.4.La dotacién minima de aparcamiento de

automoviles serd de una plaza por cada cien (100) metros cuadrados
de local destinado a hospedaje o por cada tres (3) habitaciones si re-
sultase numero mayor,

Seccidn Sequnda.—Uso de Camercio;

Artfeuio 218, —Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacién de las determinaciones que ha-
gan referencia a la superficie de venta, esta dimensién se entendera
como la suma de la superficie Gtil de todos los locales en los fque se
produce el intercambio comnercial o en los que el publico accede a los
productos, tales como mastradores, vitrinas y géndolas de exposicion,
probadores, cajas, etc., los espacios de permanencia y paso de los tra-
bajadores y del piblico, incluidos bares y restaurantes si existiesen en
el interior del establecimiento o agrupacion da locales; se excluyen ex-
presamente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visita-
ble por el plblico, zonas de carga y descarga y los aparcamientos de
vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

2. En ningiin caso la supertficie de venta serd mencr de seis 1G]
metros cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacion di-
recta con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una edificacion uni-
familiar.

Artlcuip 219.—Circulacidn interior.

1. En los locales comerciales de la categoria { definida en el arti-
culo 215 da este capftulo, todos los recorridos accesibles al publico ten-
dran una anchura minima de ciento veinte (120} centimetros; los
desniveles se salvardn, con una anchura igual que el resto de los reco-
rridos, mediante rampas o escaleras.

2. En ks locales de las categorfas Il y 11, los recorridos tendran
una anchura minima de ciento cuarenta {140) centimetros; los desnive-
les se salvaran mediante rampas o escaleras con una anchura igual
que el resto de los recorridos.

3. Elndmero de escaleras entre cada dos pisos serd una por ¢a-
da quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el piso
inmediatamente superior, o fraccién mayor que doscientos cincuenta
(250} metros cuadrados con una anchura, al menos, de ciento veinte
(120) centimetros, que se localazaran en los lugares que provoquen me-

nores recorrldos

4 Cuando Ios mlnusvéhdos tengan que acceder a las distintas plan-
tas se instalard ascensor, rampa o tapiz rodante con las condiciones
establecidas en.el Decreto 72/1992, de § de Mayo, de la Junta de An-
dalucla.

- 5. Todai puerta utiizada en recormid de evacuacién debe abrir aba-

“tisrdo sobre eje vertical en direccién coincidente con la de svacuacion.

Articuio 220 —Aseos.

1. Loslocales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: has-
ta cien (100) metros cuadrados un retrete y un lavabo; hasta mil {1.000)
metros cuadrados $¢ aumentara un retrete y un !avabo por ¢ada dos-
cientos (200) mietrés cuadrados o fraccion superior a cien (100), sepa-
randose, en este caso, para cada uno de los sexos; & partir de los mil
(1.000) mstros cuadrados se aumentara un retrete y un lavabo por ca-
da quinientos (500) metros cuadrados o fraccién.

. Los locales que se destinen a bares, cafeterlas y restaurantes dis-
pondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados dos (2) unidades de retrete y lavabg, separados para cada
$exo; por cada doscientos {200} metros cuadrados adicionales o frac-
cién superior a cien (100) se aumentaré en dos (2) retretes y dos {2)
lavabos; a partir de los mil (1.000) metros cuadrados se avmentara en
dos (2) retretes y dos (2) lavabos por cada quinientos (500) metros cua-
drados o fraccién.

2. En ningln caso pedran comunicar directamente con el resto
det local para lo cug! debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. Los aseos de los comercios de la categoria Il definida en el arti-
culo 215, podrén agruparse, manteniendo el ndmero y condiciones con
referencia al aforo del locat y a la superficie total, incluidos los espacios
comunes de usa publico.

Artlculo 221.—Altura libre de piscs.

S —
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La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso ex-
clugive, de tres (3) metros como minimo en todas las plantas. En los
edificios con otros usos serdn las que sefalaren las normas de aplica-
cidn en la zona en que se encuentren, siendo siempra, como minimo,
de doscientos setente (270) centimetros en plantas semigotano y séia-
no, pudiendo reducirse a doscientos cincuenta (250) centimetros en
aquellos puntos en que las caracter(sticas de las instalaciones lo justi-
fiquen.

Articulo 222.—QOrdenacién ds la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta akcanca los setecientos cincuenta (750)
metros cuadrados en los comercios alimentarios o los mil (1.000) me-
tros cuadrados en los comercios no alimentarios, se dispondra dentro
del local, con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) cen-
timetros, una darsena que se aumentara en una unidad por cada mil
(1.000) metros cuadrados o fraccién superior a quinientos (S00); las dar-
senas tendran unas dirmensiones minimas de siete (7) metros de longi-
tud y cuatro (4) de latitud, dispusstas de tal forma que permitan las
operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultdneamente
sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Artfeulo 223.—Dotacion de aparcamiento.

1. Se dispondra una plaza de aparcamiento para vehlculos auto-
maviles por cada cien {100) metros cuadrados de superficie de venta
comercial en las categorfas | y Il definidas en el articulo 215, salvo que
en la categoria I} se superen los setesientos cincuenta (750) metros cua-
drados dedicados al comercio alimentario o los dos mil (2.000) metros
cuadrados en el no alimentario, en cuyo caso se dotard de una plaza
por cada cincuenta {50) metros cuadrados.

2. Para los comercios de la categorfa Il se dispondra una plaza
de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de super-
ficie ‘de venta comerc:al

Arllcuio 224, —-Condicmnes especﬁ‘lcas para las agrupaciones co-
merciales:: .

1. Las agrupaciones comerciales podran establecersa en planta
baja formando un pasaje, que tendrd acceso para ¢l publico por am-
bos extremos con una anchura superior a cuatro (4) metros. No obs-
tante, para superficies inferiores a trescientos (300) metros cuadrados
bastara con un solo acceso.

2. Las agrupaciones comerciales podran situarse en planta semi-
sitano o primer sétano siempre que se dedique un minimo del veinti-
cineo por ciento {2596) de la superficie total a espacios libres de refacion,
existiendo al menos una zona con superficie equivalente al diez por ciento
(10%) en la que pueda inscribirse una circunferencia con didmetro igual
a diez (10) metros. |

Articulp 225, —Condiciones especificas para las grandes superficies
comerciales. o _

1. No se permitira la implantacion de grandes superficies de ali-
mentacién salvo en las zonas y con las condiciones de tamafio que se
establezcan expresaments en el PGOU.

2. En todo caso, la concesién de licencia podra supeditarse a fa
demostracion de la aceptabilidad-de los impactos que estos estableci
migntos puedan producir sobre el tréfico y la estructura comercial exis-
tents, tanto en el entorng inmediato como en otros puntos de la ciudad
que puedan ser previsiblemente alectados.

Seccidn Tercera.—Uso de oficinas. |

Artfoulo 226. —Dmensacnes

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan re-
ferencia a la superficie (itil, esta dimensién se entenderd como la suma
de la superficie itil de todos los locales en los que se producs la actnw-
dad de la oficina.

Artfculo 227.—Circulacidn interior.
- Todos los 'accesos interiores de las oficinas 4 los espacios de
utmzac:lén por el pubiloo tendran una anchura de, al menos, crento velnte
(120) centimetrgs St e r E e

o2 La dimension minima de la anchwra de las hojas de las puertas
' blsco seré ‘de ochocientos VeanClnCO (825) mllf me-

-)‘!.."

tros. A ambos lados de las puertas existira un espacio libre horizontal
de ciento veinte (120) centimetros de profundidad, no barrido pur las
hojas de la puerta.’

3. El numero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inme-
diatamente supericr, o fraccién mayor que doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados, con una anchura, al mencs, de ciento veinte (120)
centimetros, que se localizardn en los ugares que provoguen menores
recorridos. Sin embargo, cuando la media de las superficies je las dos
plantas sea igual o inferior a quinientos {500) metros cuadrados basta-
r4 con una sola escalera.

4. Cuando los minusvélidos tengan que acceder a las distintas plan-
tas se instalara ascensor, rampa o tapiz rodante con las condiciones
establecidas en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la Junta de An-
dalucia.

Antfculo 228.—Alura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso ex-
clusivo, de tres (3) metros como minima. En los edificios con otros usos
seran las que sefialaren las normas de aplicacidén en la zona en que
se encuentren, siendo siempre, como minimo, de doscientos setenta
{270) centimetros en plantas semisdtano y sétano, pudiendo reducirse
a doscientos cincuenta (250) centimetros en aquellos puntos en que
las caracterfsticas de las instalaciones lo justifiquen.

Artfculo 229, —Aseos.

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sa-
nitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por
cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o iraccién supe-
rior a cien (100}, se aumentard un retrete y un lavabo, separandose,
en este caso, para cada uno de los sexos,

2. En ningln caso podrén comunicar directamente con el resto
del local para lo cual deberd instalarse vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podrén agruparse
los aseos, mantemendo el numero y condiciones con referencia a la
superficie total, incluidos los espacios comunes de uso publico,

Articulo 230.—~Condiciones de los despachos profesionales do-
maésticos.

Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina.

Seccién Cuarta.—Uso de las safas de reunidn.
Articulo 231.—Condiciones.
1. Las Salas de Reunién con espectéculos cumpliran fas condi-

ciones establecidas en el Reglamento General de Policia de Especta-
culos Publicos y Actividades Recreativas.

2. Las Satas de Reunion sin espectaculos cumplirdn ias condicio-
nes establecidas para el uso de comercio.

Capitulo 5
Uso dotacional

Arnifculo 232.—Definicidn y clases.

1. Seconceptia como uso de dotacional aquel que sirve para pro-
veer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible sit educa:
cién, su enriquecimiento cultural, su salud y, en fin, su bienestar, y a
proporcionar tos servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de tipo
administrativo como de abastecimiento o infraestructurales, Pueden ser
de_caracter publico o privado, - .

2. Alos efectos de su pormenorizacion en el aspacio y, en su ca-
so, del estableclmlento de condiciones particulares, se distinguen los
suguuentes usos pormenonzados

_a}  Docents: Que comprende la formacion intelectual de las perso-
nas medianta fa. enseﬁanza dentro de cualquier nivel reglaco, asi co-
mo las ensefianzas no regladas ¥ la investigacién.

b) _Deponiv_o: Comprende Ias instalacicnes destinadas a la ense-
fanza y practica de la cultura fisica o de los deportes,
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c) Sanitarip: Comprende la prestacién de asistencia médica y ser-
vicios quirtirgicos (Centros de Salud y Hospitales), excluyendo los que
se prestan en despachos profesionales encuadrados en el uso de
oficinas.

d) Social-asistencial: Comprende la prestacion de agistencia no es-
pecificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

) Cuiltural: Comprende la conservacién y fransmisién del conoci-
miento (biblictecas, museos, salas da exposicién), asl como las activi-
dades ligadas al fomento del oio y recreo cultural {teatros, cines, eic.).

) Religioso: Comprende las actividades de desarrollo de creen-
cias religiosas que puedan ir acompafiadas con residencias de miem-
bros de comunidades religiosas (residencias comunitarias).

g} Publico-administrativo: Comprends los servicios de administra-
cidn y gestidn de los asuntos de la administracién en fodos sus niveles
{municipal, provincial, autondmico y estatal).

h)  Servicios urbanos: Corresponde a las instalaciones mediante lag
ciales se proveen de productos de alimentacién y otros de cardcter
basico para el abastecimiento de la poblacién {mercados de abastos,
mercado de mayoristas), asi como las que cubren los serviclos que sal-
vaguardan las persanas y los bienes (policfa, parque de bomberos y
similares) y en general, fodas las instalaciones para la provisién da ser-
vicios a lgs ciudadanos tales como recintos de exposiciones, cemente-
fios, tanatorios y surtidores de combustible para los-vehlculos.:

, i} Servicios infraestructurales: Comprends los servicios vinculados
- al suministro de agua, energla, saneamiento, telefonia y alumbrado.

Antleulo 233.—Condiciones de aplicacion.

.~ 1. Las condiciones que se sefalan para e! uso dotacional serdn
; -«de aplicacion en las parcelas que el planeamiento destina para ello v
- quse, a tales efectos, se representan en la documentacion gréfica del
; Plan General, en los planos de «Clasificacion, Ordenanzas y Usoss. Asi-
. mismo serén de aplicacién a las parcelas calificadas expresamente en
-.."las fichas de las Areas con Planeamiento Aprobado, asf ¢omo en aquellas
“”que se califiguen en los instrumentos de desarrollo del PGOU.

2. Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas {isi-
.cas de la edificacién como posicién, ocupacién, volimen y forma, sélo
:serén de aplicacién en obras de nueva edificacién y cuando proceda,
en las de reestructuracidn.

. 3. Los usos considerados cumpliran, ademds de las condiciones

.. sefialadas en las Normas Urbanisticas las disposiciones vigentes en la

materia correspondiente y, en su caso, las que sean de aplicacion por
afinidad con otros usos. :

= . Artleuio 234.—Alcance de la calificacion dotacional.

1.. En las parcelas calificadas como dotacional sin tener asignado

. un uso pormencrizado pedrd disponerse cualquiera de los usos por-

" -menoiizados que se sefialan en el punto 2 del aniculo 232 det prasen-
- ‘e Capitulo,

© 2 Enlas parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del
: ', Use predominante se podra disponer cualquier otro que coadyuve a
- losfines dotacionales previstos, con limitacidn en ef uso residencial, que
solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custo-

e 1a instalacion. .

" También se admite la residencia comunitaria en el caso de los usos
. pormencrizados docente y religioso. '

-7 3. Ningunc de los usos dotacionales existentes en parcelas expre-
,+.samente calificadas como dotacionales podré ser suslituido sin mediar
*. informe téenico municipal en el que so justifique que tal dotacion no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro
.+ .medio y asl se acuerde por el Pleno de a Corporacién Municipal,

. 14, "Ademas de la condicién anterior, la sustitucién de los usos do-
- .- tacionales quedara sujeta a las limitaciones siguientes:

: ";.'__Los usos de equipamiento docente, deportivo, sanitario, social-
agistencial, cultural y publico-administrativo sélo podran sustituirse en-
tre si. ’ ‘ '

Los restantes usos pormenorizados considerados en esta seccion
podran ger sustituidos por cualquier otro de los incluidos en los usos
globales: Dotacional y Espacios libres publicos.

5. La calificacién de una pareefa para un nuevo use dotacional,
recogido como accion programada en la serie de plancs de Inventario
de Acciones, tiene el valor de 1a asignacidn de un uso preferente. Si
las condiciones urbanisticas en el momento de materializar ia instala-
cién del uso aconsejaren su alteracién, no serd considerado modifica-
cion del Plan General ni del Programa de Actuaci6n siempre Yque se
destine a ofro uso dotacional de los sefialados en el punto 4 anterior.

Articulp 235.—Dotacién de aparcamiento.

1. Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una (1) plaza
de aparcamiento por cada cien {100) mefros cuadrados de superficie
Util, que seran incrementadas si asl resultase de las siguientes condi-
ciones:

a) En las dotaciones en que pueda presuponerse concentracion
de personas, al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) perso-
nas de capacidad, para todos los usos excepto @l religicso, para el que
serd suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el sanitario con hospitalizacion, al menos una (1) plaza por
cada cinco (5) camas.

¢) En el deportivo una (1) plaza por cada diez (10) espectadores.

2. Eluso docente que se dispusiera en edificio exclusivo deberd
disponer de una superficia en el interior de la parcela capaz para la
espera, carga y descarga de un (1) autobus por cada (250) plazas es-
colares o fraccién superior a ciento veinticinco (125).

3. Los Servicios Urbanos cuya actividad genere carga y descar-
ga de mercanclas, tales como los mercados de abastos, dispondran
de una superficie destinada al desarrollo de estas operaciones en pro-
porcién andloga a la establecida para las actividades comerciales a las
que puedan ser asimilados.

Capitulo 6
Espacios libres publicos
Arlleulo 236.—Definicion y clases.

1. Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a planta-
ciones de arbolado o jardineria y al desarrollo da juegos infantiles con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la po-
biacién.

2. Alos sfectos de su pormencrizacion en el espacio y, en su ca-
s0, del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases:

A) Areas publicas.Corresponde a los terrenos destinados al ocio
cultural o recreativo, incluyendo el recinto ferial,

B) Parques urbanos: Corresponde a los espacios forestales y acon-
dicionados para su disfrute por la poblacién, de superficie mayor a una
(1) hectérea.

C) Areas gjardinadas: Corresponde a las dreas de superficie ma-
yor a mil (1.000) metros cuadrados, en las que pueda inscribirse una
circunferencia de treinta {30) metros de didmetro y con acondiciona-
miento vegetal destinadas at disfrute de la poblacidn, al ornata y mejo-
ra de la calidad esiética de su entorno.

D} Areas de juego y recreo: Corresponde a las dreas con superfi-
cie no inferior a doscientos (200) metros cuadrados en las que se pue-
da inscribir una circurferencia de doce (12) metros de diametro y gue
cuents con los elementos adecuados a la funcién que han de de-
sempefar.

Articulo 237.—Aplicacion,

1. Las condiciones gue se sefialan para los espacios libres publi-
cos seran de aplicacion a fos terrenos que se representan en la docu-
mentacion grafica del Plan General y a los qus el planeamiento destine
a tales fines,

2. Seran también de aplicacién en los terrenos que, atn sin tener-
lo expresamente previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por es-

iy i

ner -



T
(EHTIE]

qwl ;
sy OFICIAL

BOLETIN ¥ Pég. 47

23 de Mayo ds 1908

A R T T LR AR T

tar habilitados en aplicacién de la normativa urbanistica.

" Articulo 238.—Condiciones de las dreas pUblicas.

1. Las éreas piiblicas dedicaran al menos el veinte por ciento (20946)
de su superficie a zona forestal y ajardinada.

2. Podra disponerse edificacién permanente ocupando como ma-
ximo el veinte por ciento (209%) de su superficie y siempre que se desti-
ne & los siguientes usos:

a) Vivienda para vigilancia de la zona, con un méximo de una por
cada diez (10) hectareas y una superficie mdxima construida de ciento
veinte (120) metros cuadrados.

b} Comercic de la categoria |, con una superficie mé&xima cons-
truida da cien {100) metros cuadrados en forma de restaurantes, baras
y cafeterlas; asf como pequerios puestos de venta de articulos para ni-
fos, perisdicos, pajaros, fiores, p1antas refrescos y tabacos, con una
superficie maxima construida de disz (10) metros cuadrados.

c) Oficinas y almacenes vinculados al servicio del ferial, asl como
ciros servicios urbanos.

d) Salas de reunidn sismpre que su superficie en el conjunto del
4rea no exceda del diez por ciento (1094) de la superficie total.

' €) Dotacional, excepto los usos pormanorizados de Sanitario, Social-
asistencial y Religioso, salvo los puestos de socorro con una superficie
maxima de cincuenta (50) metros cuadrados.

3. Seadmiten asimismo las construcciones provisionales para las
que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para sl apoyo
del recreo da ka poblacion.

Articuio 239.—Condiciones de los parques urbanos.

1. Los parques urbanos dedicardn la mayor parte de su suparfi-
cie a zona forestada frente a la que se acondiciona mediante urbaniza-
¢idn ylo ajardinamiento.

2. Podra disponerse edificacion permanente para uso comercial,
en forma de pequefios locales con superficie méxima construida de diez
{10) metros cuadrados, sin rabasar la altura media del arbol da «porte-
tipo» de las especies préximas y, en ningun caso, los seis (6) metros.
Asimismo, se admite ¢l mantenimiento de las edificaciones existentes
sismpre que se destinen a cualquiera de los usos permenorizados dentro
del uso global dotacional.

3. Los parduss yrbanos, ademds de las plantaciones de ajardina-
miento, arbolado y defensa ambiental, contardn con areas acondicio-
nadas con las instalaciones necesarias para su distrute por fa poblacidn
de. todas las edades.

Artfculo 240.—Condiciones de las 4reas ajardinadas.

1. Las 4reas ajardinadas dedicaran al mencs el cuarenta por ciento
(40%) de su superficie a zona arbolada y/o ajardinada frente a fa que
se acondicione mediante urbanizacion.

2. Podré disponerse edificacion permanents sélo para uso cultu-
ral con una ocupacion maxima del cinco por ciento (5%) dé su superfi-
cie, sin rebasar los cuatro (4} metros de altura maxima. También se
permiten construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento
acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la pobls-
cién {casetas de bebidas y similares} y que en ningdin caso superaran
los diez (10) metros cuadrados de superficie v ks tres (3) metros de altura,

3. Las dreas ajardinadas, ademas de las plantaciones de arbola-
do, defensa ambiental, cultivo de flores y ajardinamiento contaran con
los siguientes elementos: mobiliario urbano para reposo, juegos infan-
tiles'y jusgos de preadolescentes.

4. Las dreas ajardinadas de superficie mayor a tres mif (3.000) me-
tros cuadrados incorporaran, ademds de los elementos sefalados en
el punto anierior, un drea de tierra compactada para la practica de de-
portes al aire libre.

* .8, .. Siempre que sus dlrmnsaones lo hagar posible sa instalaran pun-
tos'de agua ornamental, ldminas de agua, zonas sombreadas para jue-
gos y ocio pasivo, superfk:le pavimentada para biciclstas y otros juegos
de ruedas, asf como plancs de arena. drenada.

B e T T S T R Lt

Anleulo 241.—Condiciones de las dreas de juego y recreo.

Contarédn con 4reas ajardinadas de aislamiento y defensa de la red
viaria, con drboles en alcarque, dreas de arena, elementos de mabilia-
rio para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo y recreo pa-
sivo con el mobiliario urbano adecuado.

Articulo 242, —Acceso a los edificios desde parques y jardines pu-
blicos.

Desde los espacios libres publicos se podré realizar el agceso a los
edificios, siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada
inmediata con una anchura minima de tres (3) metros que facilite el ac-
ceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas lejanc no
se encuentre a mdas de cuarenta (40} metros de la calzada.

Capltulo 7
Uso, transporte y comunicaciones

Articuio 243, —Definicion y clases.

1. Tienen uso para el fransporte vy las comunicaciones los espa-
cios sobre los que se desarrollan fos movimientos de las personas y
los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia
de estos estacionados.

2. Alos efectos de su pormenarizacion en el espacio y el estable-
cimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Red viaria: Espacio que se destina a facilitar el movimiento de
los peatones, de las biciclstas, los automéviles y de los medios de trans-
porte colectivo en superficie habituales an las dreas urbanas.

b} Aparcamientos publicos.

¢} Red ferroviaria; cuando se destina a tacilitar o movimiente de
los vehlculos sobre railes,

Artlcuto 244.—Aplicacion,

1. Lascondiciones que se sefialan seran da aplicacion a los terre-
nos que el planeamiento destine a fal fin y que se representan en la
documentacidn gréfica del Plan General, asf como a los que queden
afectados a este uso por el planeamiento ulterior.

2. Seran de aplicacion tammbién en los terrenos que, adn sin tener-
lo expresamente previsto el planeamiento, se destinen a tal fin por es-
tar habilitados en aplicacién de las Normas Urban(sticas.

Seccidn Primera.—Red viasia,

Artfculo 245.—Dimensiones y caracterfsticas de los itinerarios pea-
tonales,

t.  La anchura minima pavimentada para la circulacién de peato-
nes sera de ciento cincuenta (150) centimetros. En las aceras en que
sea previsible la concentracion de peatones, sea por su caracter co-
mercial u otra causa, la anchura minima sera de trescientos (300) cen-
timeiros.

2. Los itinerarios peatonales tendrén una pendiente longitudinal mi-
nima del uno por ciento {1%) para evacuacion de aguas pluviales, sal-
vO que se asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la
recogida de dichas aguas. La pendiente transversal no superara el dos
por ciento (2%).

3. Los itinerarios peatonales tendran una pendients longitudinal ma-
xima del ocho por ciento (8%). No cbstante, en aquellos tramos de acera
que por las caracterlsticas topograficas del tarreno no se pueda cum-
plir la condicién anterior, se permitira aumentar la pandiente hasta ef
doce por ciento (120) y siempre que la longitud de dichos tramos no
sea superior a tres (3) metros.

4. La aitura méuuma de los bordillos serd de catorce (14} centlme-
tros, debiendo rebajarse en Ios pasos de peatones y esguinas de las
calles hasta un méximo de dos (2) centimetros. La transicion se efec-
tuard mediante un plano inclinado con pendientes longitudinal y trans-
versal no supenores a las seﬁaladas en los puntgs 2 y 3 anteriores.

5. Los vados destmados a entrada y salida de vehiculos se dise-
faran de forma que los itinerarios peatonales Qque atraviesen no que-
den afectados por pendientes superiores a las sefialadas en los puntos
2’y 3 anteriores. -« ..
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8. Laanchura de los pascs de paatones serd como minimo de cien-
to ochenta (180) centimetros. Si en el recomrido del paso de peatones
es imprescindible atravesar una isleta situada entre las calzadas de tra-

“  fico rodado, dicha isleta se recortara y rebajara segun se sefiala en el
punto 4 anterior, Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos,
con parada intermedia, |a isleta tendra unas dimensiones minimas de
ciento ochenta (180) centimetros de ancho por ciento veinte (120) cen-

- timetros de large.

7. Los pasos de peatones elevados o subterraneos pueden cons-
truirse con escaleras, pero deben ser complementados con rampas,
ascensores © tapices rodantes.

Artfcuio 246.—Clasificacion de la red viaria urbana,

De acuerdo con su funcion en los desplazemientos en la ciudad,
se establece 1a siguiente jerarquizacion de la red viaria:

1) " Distribuidores primarios (V1); Son las vias que garantizan la cir-
culacion en la ciudad en su conjunto. Los desplazamientos de mayor

*  distancia entre zonas extremas o entre & centro y la periferia deben
_ canalizarse por estas vias. Asimismo, pertenecen a esta categoria las
travesias de carreteras, pendientes de traspaso de competencias en
muchos casos, que canalizan el trafico que atraviesa la ciudad dentro

de un itineraric interurbanc o metropolitano.

2) Distribuidores de distrito (V2): Son los corredores que recogen
el trafico urbano entre zonas diferentes, © bien el que confluye desde
cada zona a las vias primarias.

3) Distribuidores locales (V3): Canalizan el trafico de paso por ca-
da zona y confluyen a las vias anteriores.

4} Calles secundarias (V4): Soportan el tréfico rodado de residen-
tes con separacion de traficos o en coexistencia con el peatonel. En
algunos casos pusden ser vias terminales en fondo de saco. Desde eflas
se accede directamente a la edificacién.

5) Calles peatonales (V5): Esta excluido el trafico rodado, salvo el
de los vehiculos de servicio ocasionalmente.

Artfculo 247 —Dimensiones caracteristicas del viario.

Las dimensiones de las calzadas serdn establecidas por-los Servi-
cios Técnicos Municipales, o por los organismos competentes de la Ad-
ministracién Autonémica y del Estado sobre la base de las intensidades
del tréfico y del entorno por el que transcurre, utilizandose como refe-
rencia para el suelo urbano y con caréacter obligatorio en el suelo urba-
nizable, para cada uno de los rangos siguientes:

Distancia

Ancho minimo | Radio minimo Ancho Pendianta Distancia Velosidad
™ | minima entre |de calzada sin en minimo de . minima entre .
) . ) . Maxima . de disefo
Alineaciones | Aparcamientos | Intersecciones Aceras Intersecciones
{m) (m) (m} (m) (%) (m) (km.M.)
Red Principal:
Distribuidores primarios 26 12 15 4 150 60
- Distribuidores de distrito 18 7 12 3 75 50
" -, Red secundaria:-
Distribuidores icoales 15 6 10 25 10 50 40
Calles secundarias con separacion de - '
aficos - . . 10 6 B8 2 10 - 30 40
alles secundarias de coexistencia o ter-
isminales. . 8 - 6 - — 12 - 20
Tas industriales - 15 7 1277 25 7 30 40
‘Vfas peatonales 5 — — — 12 — ~—

. Articulo 248.—Condiciones de trazado.

1. Cunvas honzonta!es y perattes: En funcidn de la velocidad de
disefio los radios horizontales y peraltes de las vias seran:

En cambio, los pasos sobre el ferrocarril deben mantener una altu-
ra libre de seis (6) metros, si no estd renovada la via.

6. Distancias de visibilidad y de parada: Conviene mantener co-
mo minimo una distancia de visibilidad igual o superior a la de parada

Vel ocia ad de disefio Radio horlzontal en todo el recorrido, y en lo posible andloga a la distancia de adelanta-
km.h) Normal Minimo miento. En funcion de [a velocidad de disefo la distancia de parada
(Perafte 4%%) (Peralte 79) resuftante es:
60 140 . 125 Velocidad de dissfio Distancia de parada

50 a5 80 Km./h.}) (m}

40 60 50 30 20

30 30 25 40 30

4 .25 Curvas de transicion; Entre alineaciones rectas y circulares se 50 50

“dispondran curvas de transicion para radios pequefios, menores de cien- &80 70

rto cincuenta (150) metros, consistentes en curvas circulares de tres (3)
- centrog con una relacion entre radios méx:mo y minimo recomendada
de dos (2ya tres (3) veces.

calzada variard entre el uno con cinco por ciento (1,5%) y el dos con
. cinco por ciento (2,5%); la inclinacién de los arcenes serd Iugerarnente
AN supenor, entre tres (3) v cuatro por ciento (4%).

4. ‘ Acuerdos verticales: La Iongnud minima de la curva vertical de

C uerdo entre almeac:lones rectas seré la velocndad de d!seﬁo de Ia via.
SRR

B, nAIIura libre: La ahura Itbre sobre calzada en vias urbanas serd
ual © superior-a cuatro.con ¢inco (4,5) metros, pudiéndose en vias
cundanas con escaso tréfico pesado reducirse a cuatro (4) metros.

3. Pendiente transversal: En alineaciones rectas el bémbeo de la -

7. Carriles circulatorios: En los distribuidores primarios la anchura
optlima seran los tres con cinco (3,5) metros, teniendo coma limite mini-
mo los tres (3) metros en las vias de trifico menos intenso. En la red

- secundaria de doble sentido y en los distribuidores de distrito Ja anchu-

ra del carril estard comprendida entre dos con setenta y cinco (2,75)
y tres con veinticinco (3,25) metros. En el caso de vias industriales el
ancho podrfa llegar incluso a los tres con setenta y cinco (3,75) metros
en las de mayor trafico.

8. Vlas de servicio: En alguncs tramos la separacion del trafico de
paso y el local puede ser necesaria para evitar interferencias entre am-
bos. En este caso se dispondrén vias de servicio de un solo sentido,
generalmente separadas uno con cinco (1,5) metros como minime de

e A AR RN
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la salzada principal.

" 9. Arcenes: Estardn comprendidos normalmente entre uno (1) y
dos (2) metros de anchura. En las vias de mayor intensidad de trafico
se recorniendan los dos con cinco (2,5) metros para que una parada
eventual no obstaculice el trafico de la calzada principal.

10. Medianas: En [os casos de doble calzada con mediana cen-
tral las anchuras recomendadas son:

— Cuando no hay cruce de peatones ni arcenes centrales, ochen-
1a (80) centimatros,

— Cuando puede servir de refugio de peatones y para disponer
la sefializacién vertical, de ciento ochenta (180} a doscientos (200) cen-
timetros.

-— Para permitir plantaciones, tres (3) matros.

‘

— Cuando se prevean ampliaciones de cafzada para carril-bus o
similar, seis (6) metros.

— Para soportar arbolado, carriles-bus, giros en «U» en la media-
na e isletas de parada, doce (12) metros.

Artlculo 249.—Carril de biciclstas.

‘1. Las anchuras minimas recomendadas para estas vias son de
ciento ochenta (180) y doscientos cparenta (240) centimetros, segun
se trata de uno (1} y dos (2} sentidos respectivamente. Cuando ade-
mas se de una cooxistencia con el peatdn la anchura se elevard a tres-
cientos quince (315) centimetros.

2. Lapendiente maxima sera del cinco por ciento (5%) pudiéndo-
se aumentar hasta el siete por ciento (7%) en tramos de longitud infe-
rior a los ochenta (80) metros.

Articulo 250.—Carril-bus.

1. Se recomienda su inslalacidén cuando en un tramo de calle el
namero de pasajeros transportados supera al numero de viajeros por
otros medios. Su dimensién seré preferentemente de trescientos trein-
ta (330) centimatros, con un minimo da trescientos (300) centimetros.

2. La situacién a la derecha de la calzada se recomienda solo en
los tramos de poca rigidez de servicio a las edificaciones y escasas ope-
raciones de carga vy descarga. La existencia de bulevar central facilita
la localizacidn adjunta del carril-bus.

Artieulo 251.—Servicios del automévil,

En las Bandas laterales del viario, en las localizaciones que sefiala-
re of Ayuntamiento en funcién de las condiciones estéticas, de tréfico
y de seguridad del lugar, se podrén disponer instalaciones para el abas-
tecimiento de combustible para los vehlculos y actividades complemen-

tarias, cOh una ocupacion de la superficie cubierta no cerrada inferior -

a doscientos {200) metros cuadrados y una aftura que no supera los
cinco (5) metros. Podra disponerse también una superficie méxima cu-
biera y cerrada de cincuenta (50) metros cuadrados.

Seceidn Segunda.—Aparcamientos publicos.
Artfculo 252.—Clases de aparcamienios pabiicos.

Alos efectos de las Normas Urbanisticas, se consideran las siguientes
clases de estacuonamlentos publicos para vehicuios:

a} Aparcamlentos pubhcos al aire libre, que podran disponerse ane-
jos a la red viaria o separados de ésta.

b) Aparcamientos publicos en inmuebles destinados de forma ex-
clusiva o manifiestamente predominante a este fin,

c) Estaciones de autobuses.

Artfculo 256‘ —Candlctones de las’ aparcam|entos publlcos al aire
liore. " -
ke

1. Cuando se sit_ﬂeﬁ anejos a Ias vlas publicas la !ranja de aparca-
miento tendra la anchura minima que se senala a continuacion:

. a) En aparcamientos en linea serd de doscientos {(200) centime-

.1ros excepto en los distribuidores principales y de disttito que ser4 de
L 2; doscnentos cmcuenta' 50) cent[metros Asnmlsmo. en Ias vias |ndus

triales y en los lugares destinados a vehlculos pesados ia anchura mi-
nima sera de trescientos {300) centimetros.

b) En aparcamienios en bateria serd de cuatrocientos cincuenta
(450} centimetros.

c} Enaparcamiantos en espina serd de cuatrocientos (400} centi-
metros.

2. Cuando se dispongan separados de la red viaria, los accesos
deberan organizarse de manera que no afecten negativamehte a pun-
tos de especial concentracién de peatones, tales como cruces de cal-
Zada, paradas de transporte publico, ete., con una interferencia reducida
en el trafico viario. Deberan contar con un pasillo de circulacidn con
las condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:

a) Unidireccional (con aparcamiento a uno o ambos lados):

— Aparcamiento en linea, tres (3) metros.
— Aparcamiento en baterla, cinco (5) metros.
— Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros,

b) Bidireccional:

— Aparcamienio en lines, cuatrocientos cincuenta {(450) centimatros,
— Aparcamiento en baterla, seiscientos cincuenta (650) centimetros.
— Aparcamiento en espina, quinientos (500) centimetros.

3. Los aparcamientos de superficie se acondicionaran con vege-
tacion de modo que quede dificultada la vision de los vehiculos v se
integre lo mejor posible en el ambients en que se encuentren.

Articulo 254.—Condiciones de los aparcamientos publicos en in-
muebles.

1. Solamente podran disponerse aparcamientos piblicos en inmue-
bles destinados de forma exclusiva a aste fin por iniciativa municipal
o previa autorizacién def Ayuntamianto, la cual podrd condicionarse a
la redaccion de un estudio del impacto sobre las condiciones ambien-
tales y circulatorias y a la adopcion de las medidas correctoras resul-
tantes.

2.. Cuando se trate de una construccion bajo rasante, la autoriza-
¢ién quedara condicionada a la no desnaturalizacion del use de la su-
perficia bajo la que se construya y, en todo caso, a la asuncion del
compromiso de otorgar simultdnsamente a tal superficie el destino ur-
bano gue inicialmente tenfa o que el Plan fije.

3. Los accesos se disefiardn de forma gue no afecten negativa-
mente a puntos de especial concentracion de peatones, tales como cru-
ces de calzada, paradas de transporte publico, etc.

4. Cumpliran las condiciones que se sefialan en la Seccién Segunda
«Condiciones de los aparcamientos y garajes en los edificios» incluida
an el Capltulo 4 del Titulo IV. .

Articulo 255.—Plaza de aparcamienta.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran las que se
sefialan en el articuio 186. En aparcamisntos publicos, tanto si estén
siluaclos en inmuebles como af aire libre, se reservara una plaza para
personas con movilidad reducida por cada cincuenta (50) o fraccién,
que cumplird las siguientes condiciones:

a} Estaran situados tan cerca como sea posible de los accesos pea-
tonales.

b) Los accesos de peatones a estas plazas reuniran las condicio-
nes establecidas para itinerarios peatonales.

c) Estarén sefializados con el sfmbolo internacional de accesibili-
dad y la prohibicion de aparcar en las mismas a personas sin disca-
pacidad.

d) Las dimensiones serén de cinco (5) por tres con sesenta (3,60)
metros.:

Am‘culo 256.—Eétaciones de autobuses. .

1. Enlas estaciones de autobuses podran construirse edificios para
la atencién del usuario, naves para servicios y usos terciarios comple-
mentarios.
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2. Su edificabilidad no superara la cuantla- de un (1) metro cua-.

drado por cada metro cuadrado.

3. Cumpliran las condiciones que, para cada uso, se establecen
en las Normas Urbanisticas.

Seccidn Tercera.—Red Ferraviaria.

Articulo 257.—Condiciones generales de la red ferroviaria.

1. Lared ferroviaria estd compuesta por los terrenos a infraestruc-
turas de superiicie o subterraneas que sirven para el movimiento de
los terrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias,
y taciitar asl, las relaciones del municipic con ef exterior.

2. La red forroviaria comprende:

a)y la zona de viales, constituida por log terrenos ocupados por
las vids y sus instalaciones complementarias.

b) Lazona ferroviaria constituida por los talleres, muelles, almace-
nes, y, en general, cualguier instalacion directamente relacionada con
el movimiento del ferrocarril.

¢} La zona de servicio ferroviario, constituida por los andenes y
estaciones que permnen la utilizacion del servicio por los ciudadanos.

3. El sisterna ferroviario est sujeto a la Ley 16/1987 de Ordena-
cién de los Transportes Terrestres y a-su Reglamento del 28 de sep-
tiembre de 1990.

Artfculo 258.—Servidumbres de las zonas colindantes con la red fe-
rroviaria.

1. En el suelo no urbanizable y urbanizable, tanto el programado
como gl no programado seran de aplicacion las condicicnes de pro-
“teccidn que se recogen en &l articulo —vlas férreas— incluido en el do-
cumento del suelo no urbanizable.

- 2. En el suelo urbano la zona correspondiente al sistemna ganaral
ferrovnano es la que aparece delimitada en la documentacion grafica

i.del PGOU. A ambos lados de dicha zona ‘se establece una zona de
~ servidumbre, con un ancho de ocho (8) metros medida desde la arista

“exterior de la explanacion, en la que no se podran realizar nuevas edifi-

: cacmnes ni reednﬁcacnones

3 Las actuac:ones urbanlsucas en ¢l suglo urbanizable que sean
colindantes con el sistema general ferroviario estan obligadas a valiar,

“asucargo, las lindes con éste, precisando la autorizacién de la empre-

. sa titular de la misma que determinard el tipo de cerrarniento a realizar.

Los propietarios de dichos terrenos y las personas o Entidades que les
sustitiryan en la titttaridad de los mismos vendran obligados a realizar
la adecuada conservacion de los cerramientos.

4, No se creard ningin paso a nivel con la via férrea, ya sea para

- el tréfico rodado o peatonal, por lo gue sn el caso de que se prevean
. en el suelo urbanizable deberdn realizarse a distinto nivel, sisndo su

rejecucion imputable a los promotores del Plan Parcial. En cualquier caso;
“en virtud de o establecido en el punto 10 Gel articulo 287 del Real De-
“erefo 1211/1890, de 28 de septiembre, por el que se aprueba ef Re-

““glamento de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres, fas

entidades promotoras de los Planes Parciales sobre terrenos colindan-
tes con la via del ferrocarril presentaran un proyecto especlfico de los
accesos a los mismos, incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria

"y servicios urbanos qua incidan sobre zonas de dominio publico, servi-

dumbre y afeccidn del ferrocarril.

Articulo 259 —Condiciones de la zona de viales ferroviarios.

No se podra edificar en la zona de viales otras instalaciones que
las directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los vehicu-
los del sistema, tales como casetas de proteccién, sefializacion, elc.

An‘rculo 260 —Condlclones de la zona ferroviaria,
1. En la zona ferroviaria podran construirse edificios con uso in-

[dustrial, o de servicio terciario directaments vinculados al servicio del

funcionamiento del sisterna ferroviario; viviendas familiares para la cus-
todia de las instalaciones; residencias comunitarias para los agentes del
ferrocarnl y dotaciones para el uso del personal del servicio.

2. Su edilicabiidad no superara el coeficiente de cerd con siete

B A L PaRL X NS S

(0.7) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado.

3. Entodos los casos, cumplirdn jas condiciones que, para cada
uso, se establecen en las Normas Urbanfsticas.

Articuio 261.—Condiciones de la zona de servicio ferroviario.

1. En la zona de servicio ferroviario podran construirse edificios
para la atencidn del usuario, naves de estacion y servicios terciarios

complaermantarios. |

2. Sy edificabilidad no superara la cuantia de un (1) metro cua-
drado construido por cada meiro cuadrado.

3. Entodos los casos, cumpliran las condiciones que, para cada
uso, se establecen en las Normas Urbanlsticas.

4. La ocupacién no superard el cincuenta por ciento (50%) de la
parcela.

Thulo VI
Régimen del suelo urbano

Capitulo 1
Determinaciones Generales

Articulo 262 —-Clases de 4reas.

A los sfectos de la aplicacién de las condiciones que establece et
Plan General se distinguen en suelo wbano tres clases de dreas:

a) Area de Ordenacion, en la que con la regu!écién contenfda en
las Normas Urbanisticas puede concluirse el proceso urbanistico.

b) Areas con Planeamiento Aprobado, en las que se mantiens, si
bien en algunas de ellas con nuevas determinaciones, en todo o en parte,
el planeamiento aprobado definitivamente.

¢) Unidades de Ejecucitn, en las que el Plan General interpone
entre sus determinacionss y la edificacién, algun instrumento de pla-
neamiento, gestién o ejecucién para su desarrollo.

Articulo 263.-—Régimen urbanistico,

1. ElPlan General, en las Areas con Planeamiento Aprobado que
se delimitan en los planos de Régimen y Gestion del Suelo, incorpora,
con las modificaciones que procaden, las determinaciones de los ins-
trumentos de planeamiento definitivamente aprobados.

Las condiciones particulares de su ordenacién y regulacion porme-
norizada se recagen en las fi chas correspondlentes del capitulo 11.del
presents Thulo.

2. Enlos planos de Régimen y Gestién del Suelo, se sefalan y de-
limitan aquellas dreas del suslo urbano en las que e Plan General pre-
cisa o prevé el Ulterior desarrollo de sus determinaciones mediante la
farmulacién de los instrumentos de planeamiento, gestion ¢ ejecucion
que rasponderan a los objetivos especificos que contienen las fichas
correspondientes a cada una de tales areas.

El régirmen urbanistico de esas dreas es el comuin del suelo urbano
sin perjuicio de las condiciones particulares que en las fichas se sefa-
len para la ordenacién de dichas 4reas.

Las determinaciones vinculantes que reflejan cada una dichas fichas
$& entenderan a todos los efectos como determinaciones det Plan Ge-
neral, sin perjuicio del madrgen de concreccién que la Ley o el propio
Plan General atribuyen a los instrumentos de planeamiento previstos
para su desarrollo.

3. En el suelo urbano comin el Plan General contiene la asigna-
cidn de usos pormenorizados para cada una de las zonas en que lo
estructura, asi como'la reglamentacidn detallada del uso y volumen de

_los terrenos y construcciones y demés determinaciones que a tal fin se-
fala la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, definién-
dose asl et modelo de ulifizacidon adoptado respecto a los terrenos y
construcciones que 1o integran.

Articulo 264. Edifcaciones e instalaciones fuera de ordenacion.

1. Los edificios & |nstalac:cmes construidas antes de la aprobacién
definitiva del Plan Genéral que resultaren disconformes con el mismo
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seran calificados como fuera de ordenacién y no pedran realizarse en
ellos obras de consolidacién, aumento de volimen, modernizacidn o
incremento de su valor de expropiacion, pero sl las pequerias repara-
ciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién del inmueble,
con las salvedades conternpladas en los siguientes punios.

2. Las edificaciones anteriores al PGOU gue rebasen las condi-
ciones de edificabilidad establecidas en las presentes Normas en cuanto
a altura maxima, alingaciones interiores, ocupacién de parcela, condi-
ciones estéticas, higiénicas, etc., siempra que no estuviera pravista su

T3 9. Terciario, Grado 3.°

Los coeficientes de ponderacién para cada una de las zonas de uso
y lipologfa en cada Area de Reparto son las que se refigjan en ol cua-
dro de la pagina 52.

4. Los Aprovechamientos Tipo de cada Area de reparto, referides
a cada uso y tipologla caracter(stico son las siguientes:

expropiacion o demolicion en el plazo de quince (15) afios, podréan ser A- Repario Uso y tipologia A Tio |
objeto de obrags de restauracidn, conservacién, consolidacion, acondi- 1 .12 1,01632
cionamiento y obras exteriores de reforma menor, asf como medifica- 2 T3 0.65907
cion de los usos siempre que los nuevos estén permitidos en las . !
Ordenanzas. 3 112 0,86407
Sin embargo, no se permitiran pbras que supongan aumento de vo- 4 us 0,24763
lurman, excepto en las edificaciones existentes con una (1) y dos (2) plan- 5 D 0,75000
tas en la calle Garcla Rebull, en las que se permite aumentar la superficie 5 APA 036898
construida en un quince por ciento (15%). !
' S a d .I ' g I 7 APAV 0,90000
3. Se exceptuan de lo dispuesto en el punto anterior:
. P P P 8 CA 1,06086
a} Las edificaciones fuera de ordenacidn por estar atectadas por 9 APAY 061351
sisternas generales. -
_ _ _ 10 EA3 4,00000
b) Las ubicadas en suelo destinado a dotaciones y zonas verdes
que no se consideren compatibles por las presentes Normas. H U 1,33395
¢} Las situadas en el ambito de Planes Especiales que reguieran 12 i APAIX 0,85481
su demolicidn, ' 13 ‘ EA.3 1,45824
Artfculo 265.—Aprovecharmiento tipo del suelo urbano. 14 APAX 0,55945
1. * El'aprovechamiento tipo gonstituye el valor unitario que &l Plan 15 EA1 2,00000
General asigna, de conformidad con la ordenacidn que propone, a ca- 16 EA.2 3,00000
da drea de repano delimitada en suelo urbano a efectos desarrcllar la 17 18 APAXI
equidistribucidn de los beneficios y cargas del planeamiento.
. o 19 AAD 98244
_ 2. Cada Area con Planeamiento Aprobado identificada en los pla- —~ 3,982
. nes de Régimen y Gestion det Syelo se configura como un érea de re- 20 AAD 193111
_ parto independiente a 108 ‘efectos de la equidistribucion de cargas y 24 ] EN 5,68303
- beneficios. B ‘ | 22 AADF 2,82665
3. Elcélculo de los aprovechamientos tipo de las restantes Areas 23 SRR TR 1.38978
de Reparto seo ha realizado del modo sefialado en el Capitulo 1 del TI- i
tulo Tercero de la Ley del Suelo. Para ello se han identificaclo las 18 24, ' ‘ EN 4,66000
. 20nas que se cofresponden con los ambitos de ordenanza, diferenciando 25 APA-| 3,08445
grades de la edificacion y niveles de uso. A cada una de dichas zonas
les corresponde un uso caracterstico, una tipelogla edificatoria y una 26 _ _ APAXV 1,70023
intensidad edificatoria. Las dieciocha (18) zonas consideradas son las 27 APAXV 2,14308
que se identifican en la siguiente tabla: 29 APAII 0.50646
Cddigo de zona Qrdenanza y grado ‘ a0 EAS * 0.90000
CA “1. Casco antiguo 31 EN 3,66137
EN 2. Ensanche 32 EN 5,68328
AAD 3. Alineaciones y alturas determinadas 33 APA-XVII 2,09826
EA1 4. Edificacién abierta, Grado 1.° 34 APA (,87000
EAZ . 4. Edificacién abierta, Grado 2.° 35 : uz2 0,70000
EA3 4. Edificaci¢n abiena, Grado 3.° 36 APA-VIt 0,98747
_EAPro 4, Edificacién, en régimen protegido 37 CA 2,23000
H 5. Unifamiliar, Grados 1.° y 4.° as CA 1,73935
uz -5, Unifamiliar, Grado 2.° 39 BP.1 2,00000
U3 5. Unifamikiar, Grado 3.° 40 AAD 2,78070
BP1 6. Barrios periféricos, Grado 1.° 41 CA 2,66000
BP2 6. Barrios periféricos, Grado 2.° 42 AAD 551786
"z 7.7 Industrial, Grado 1. y'2.° 43 EN 2,66000
13 7. . Industrial, Grado 3.¢ 44 CA 3,66000
D 8.  Dotacional - 45 AAD 1,75320
T4 9. Terciario, Grado 1.° 6 EN 2,23000
T2 9. Terciario, Grado 2.° 47 i AAD 1,341
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48 EN 1,38601
49 EA3 1,85615
50 D 2,00000
51 D 4,00000
52 APA-I 1,73468
53 APAXIX 2.93659
54 EN 1,87500
55 AAD 5,00000
56 AAD 1,12926
57 AAD 0,53979
58 AAD | 087262
59 U3 0,29659
81 _ EA.2 1,38607
62 U3 0,22706
63 . APAVI 0,36563
64 APAXII 0,37362.
85 BP.2. 1,19233°
66 AAD - 3,18772
87 BP.2 0,74408

6 TR ~ 0,83554

5. Alos efectos de la valoracion de los sistemas generales adscri-
tos al suelo urbang, el aprovechamiento tipo promedio del suelo urba-
no, caloulado de acuerde con el punto 3 del articulo 59 de la Ley del
Suelo, es de dos con cuarenta y ocho mil novecientas ochenta y ocho
(2,48988) unidades de aprovechamiento referidas al uso y tipologla re-
sidencial de ¢asco antiguo.

Articulo 266.—Normas de aplicacién.

1. Las condiciones particulares de las zonas en el suelo urbano
que se recogen .en sl presente Titulo seran de aplicacion junto a las
generales que se establecen en los Titulos Cuarto y Quinto, y regulan
tas condicionas a que deben sujetarse los edificios en funcidn de su
localizacion.

2. ias condiciones de uso que se sefalan en el presente Titulo
son de aplicacién a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.

3. Las condiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son
de aplicacion a las obras de nueva edificacién, asf como a las obras
de acondicionamiento y resestructuracion en edificios existentes, Tam-
bién seran de aplicacion a las obras de todo tipo que afecten ala fa-
chada del edificio.

4. Todos los usos que no sean considerados como caracterlsti-
cos 0 compatibles en cada una de las Ordenanzas se consideraran fuera
da ordenacién, siéndoles de aplicacién lo establecido en el articulo 264.

5. E! Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su car-
go, en Ias fincas y los propietarios vendran obligados a consentirlo, so-
portes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los
Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias y avisarén
a los afectados con la mayor antelacidn que cada caso permita.

Artlculo 267, —Alineaciones y retranqueos.

1. Las alineaciories y rasantes oficiales son las establecidas en los
ptanos correspondientes del PGOU y, entretanto no se varfen o preci-
sen a través de Planes Especiales ¢ Estudios de Detalle,

2. En los cases en que se fijen alineaciones de fachada, las cons-
trucciones sdlo podrén sobresalir de ésta con log salientes y vuelos que
se determinan-en las presentes Normas Urbanisticas.

3. Enlas zonas cuya ordenanza fije retranqueos de fachada obli-
gatorias, ninguna construccién, ingluidos los cuerpos salientes, apar-
camientos sublerraneos y rampas de acceso a Jos mismos, podran
ocupar la franja de retranques. En caso de ser ajardinados, la planta-
cidn y conservacion corfera a carg de los propietarios,

Articulo 268.—Alteracidn de las condiciones particulares.

1. Mediante la aprobacion de un Estudic de Detalle, se podra al-
terar la posicidn, ocupacion, volumen v forma de la edificacién, siem-
pre que no se auments |a altura méxima de la edificacion y no infrinja
perjuicio sobre las edificaciones o parcelas colindantes, debiendo ajus-
tarse a lo establecido en el artlculo 91 del T.R.L.S.

2. En las obras de reestructuracion total, medianie Ia aprobacion
de un Estudio de Detalle, se podran alterar las condiciones d? la edifi-
cacion original, alterando la posicién de sus fachadas interiores y cu-
bierta, dentro del drea de movimienta resultante de la aplicacién de las
condiciones de la zona en que se encuentre y sin superar la altura de
la cubierta del edificio primitivo. En ningdn caso, el volumen compren-
dido entre las nuevas fachadas superara el de la situacion original.

3. Exceptuando el ambito del Conjunto Histdrico en el que sera
de aplicacién lo regulado en el Plan Especial, en el resto del suelo ur-
bano podrén redactarse Planes Especiales de Reforma Interior que va-
rlen alineaciones, rasantes y tipologias edificatorias y reordenen los
volimenes siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el émbﬁo minimo del Plan Especial sea una manzana
completa.

b) Que no se aumente la edificabilidad fijada para ¢l drea o zona
correspondients, teniendo en cuenta que las edificaciones objeto de
cesion con destino a dotaciones de usa y dominio puiblico, no entraran
en el cdmputo de voltimenes netos edificables.

c) Que la altura méxima de la edificacién no exceda de dos (2) plan-
tas o seis (6) metros de la méxima autorizada por la ordenanza.

Artfculo 269.—Divisién del 4rea de ordenacion.

En tuncién de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada
lugar y de su uso caracterlstico, el Area de Qrdenacién se divide en
nueve (9) zonas de la forma siguiente.

Ordenanza num.

Ordenanza num,

Ordenanza nim. 3: Alineaciones y alturas determinadas.

Ordenanza num, 4; Edificacion abierta.

1: Casco anfigue.
2
K}
4
Ordenanza ndm, 5 Unifamiliar.
6
7
8
9

: Ensanche,

Ordenanza num, 6: Barrios periféricos.
Ordenanza nOm. 7: Industrial.
Ordenanza nium. 8: Dotacional.
Ordenanza num. 9: Terciario

Capitulo 2
Ordenanza numero 1.—Casco antiguo.

Articulo 270.—Ambito, aplicacién y tipologla.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Calificacién del Suelo y Regulacién de a Edificacion con al codigo «1».

2. Las condiciones de uso, edificacidn y estéticas delinidas en es-
te Capitulo sdlo seran de aplicacién en el ambito de la ordenanza no
inchuido en el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Casco
Histérico.

3. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras confi-
gurando manzanas cerradas con patio central o manzanas cerradas
densas. Se admite ademas la tipologla de edificacion dotacional,

Seccién Primera.—Condiciones de uso.
Articulo 271.—Uso caracterfstico.
El uso caracteristico es el residencial,
Artlculo 272.—Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion y en de-
terminados casos, en situaciones especificas.

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuacién de-planta baja, ptantas inferiores a la baja y edificio de uso ex-
clusivo, .
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b) Terciario: 5. No se permitiran escaparates sobrepueslos, marquesinas, tol-
— Hospedaje dos y, en general, cualquier elemento que sobresalga def plano de fa-

— Comercio en categorfas | y Il, asl como la categorla I, grandes
superficies comerciales, en su clase no alimentaria. Las situaciones que
se admiten son las de plarta baja, primera ligada a la planta baja o en
edificio exclusivo. También se admiten en plantas semisétano y primer
sétang en las condiciones sefaladas en el articulo 139.

— Oiicinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio ex-
clusivo, También se admiten en planta semisétano y primer sétano en
tas condiciones sefaladas en el articulo 139. Los despachos profesio-
nales domésticos se admiten asimismo en plantas superiores a la
primera.

— Salas de Reunidn en situaciones de planta baja, semisétano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunidn sin espectaculos
también se admiten en edificio exclusivo. ‘

¢) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de planta
baja, primera, semisdtano o en edificio exclusivo, Asimismo se permi-
ten los usos docente, social-asistencial y publico-administrativo en plantas
superiores a la primera, siempre que su superficie Util no supere los se-
senta (60} metros cuadrados.

d}y Transporte y Comunicaciones: En su clase de aparcamientos
publicos al aire fibre y en inmuebles én situacion de planta baja, plan-
tas inferiores a la baja o en edificio exclusivo.

Seccidn Segunda.—Condiciones de la edificacion.

Antlculo 273.—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. . Bl coeficiente de edificabilidad neta por parcela edificable se es-
tablece para cada manzana en los planos de Calificacion del Suelo y
Regulacion de la Edificacién con los siguientes valores expresados en
metros cuadrados construidos por metre cuadrado de parcsla:

Adrea Edificabilidad (m.%m.%)
3 . 3,66
4 ' . 286
5 2,23
6 1,80

La edificabilidad resultante se considera como valor fijo, debiendo
malerializarse en su totalidad en la parcela de que se trate salvo que
la edificacion se destine en su totalidad a usos dotacionales,

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del punto anterior,
caloulada de la forma que se reguia en los articulos 111 y 112, sera
la que sa multiplicara por el coeficients de ponderacion establecido en
el articulo 265, segun el drea de reparto de que se trate, para calcular
&l aprovechamiento obligatorio en la parcela.

Seccidn Tercera.—Condiciones estéticas.

Artfculo 274 —Parcelaciones y agrupaciones de parcelas.

Se prohiben las parcelaciones y agrupaciones de parcelas salvo ca-
sos debidamente justificados y siempre que se demuestre que no se

- produce ruptura de la modulacién del tejido tradicional.

Artfculo 275.—Composicion de fachadas.

1. En agrupaciones de solares, se proyectaran fachadas diferen-
tes respondiendo-a la parcelacidn primitiva.

2. Setendrd en cuenta las caracterlsticas compositivas de la ar-
quitectura fradicional v la integracién en su entorno préximo.

3. Los crilerios generales de disefio de fachadas seran la neutrali-
~dad y ta simplicidad, teniendo siempre en cuenta las fachadas det en-
... Ierno. Se tenderd a la esbeltez de los huecos, predominando el macizo
-!sobre'el vano. ' C

4 . Las plantas bajas se consideraran parie inseparable del resto

' delatachaday su cerramignto debera estar definido en el cofrespon-

-diente' proyecto de edificacién. Cuando sean comercialés e cerramiento
ela planta baja deberd mantener una proporcién de macizos igual
superiof a dos tercios (2/3) de la de huecos.

chada en planta baja, a excepion de las portadas con el salisnte maximo
permitido en el articulo 128.

6, Los rétulos publicitarios deberdn coincidir con los huecos de
planta baja, prohibiéndoss los perpandiculares al plano de fachada.

7. Enel empieo de los materiales se debera tener en cuerlta la en-
tonacion general del ambiente y los colores y texturas de jos materiales
tradicionalmente wutilizados.

" 8. Lasfachadas secundarias abierias a espacios publicos o que
puedan ser visibles desde éstos, asl como las medianerias descubier-
tas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas, etc. deberan ser trata-
das con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las
fachadas principales.

8. En edificios dotacicnales de caracter plblice podra eximirse del
cumplimiento de las condiciones anteriores, previa justificacién exhaus-
tiva de la solucién propuesta en base al estudio pormencrizado de la
composicitn de la fachada en el ramo de calle en que se localiza, siendo
preceptivo que el proyecto sea informado favorablermente por la Comi-
sién del Patrimonio.

Artlculo 276.—Cubiertas.

La cubierta podré ser plana o inclinada. En este ultimo caso la cu-
bierta deberd ser rematada en fachada con cornisa y la pendiente es-
tard comprendida entrs veinticinco {25) y cuarenta por ciento (409%%).
Cuando la cubierta sea plana la fachada se rematara con antepecho
de fabrica o barandilla de cerrajerfa.

Capftulo 3
Ordenanza nimero 3.—Ensanche.,
Artlctlo 277, —Ambito v tipologla.

1. Suémbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de
Calificacién del Suelo y Regulacion de la Edificacion con ef codigo «2.

2.. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras confi-
gurando manzanas cerradas con patio central © manzanas cefradas
densas. Se admiten ademas las tipologfas de edificacion industrial ado-
sada y edificacién dotacional aislada o adosada.

Seccién Primera.—Condiciones de uso.

Artfcuio 278.—Uso caracteristico.
El uso caracteristico es el residencial,

Artleuto 279.—Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion ¥ en de-
terminados casos, en situaciones especificas:

a) Industrial: Se adrite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuacién de planta baja, plantas infériores a la baja y edificio de uso ex-
clusivo,

b}y Terciario:
— Hospedaje.

— Comercio en categorias | y il, asi como la categoria Il Grandes
superficies comerciales, en su clase no alimentaria. Las situaciones que
5e admiten son las de planta baja, primera ligada a ia planta baja o en
edificio exclusivo. También se admiten en plantas semisétano y primer
sotano en las condiciones sefaladas en el articulo 139,

— Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio ex-
clusivo. También.se admiten en planta semisdtano y primer sétano en

las condiciones sefaladas en el articuto 139. Los despachos profesio-
‘nales domnesticos se. admiten asimismo en plantas superiores a la

primera.

— Salas de Re:

n en situaciones de planta baja, semisétano y

primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunidn sin espectaculos

también se admiten en edificio exclusivo.

¢) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de planta
baja, primera, semisdtano o en edificio exclusivo. Asimismo se permi-

R I T
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ten los usos docente, social-asistencial y piblico-administrative en plantas
superiores ala primera, siempre que su superficie Util na supere los se-
senta (60) metros cuadrados,

d) Transporte y Comunicaciones: En su clase de aparcamientos
publicos al aire libre y en inmuebles en situacién de planta baja, plan-
tas inferiores a la baja ¢ en edificio exclusivo.

Seccidn Segunda.—Condiciones de la edificacion.

Artfeulo 280, —Posicién de |a edificacion.

1. La edificacion coincidir con la alineacion oficial exterior. No abs-
tante, fuera del ambito de! Conjunto Histérico-Artistico, la linea de fa-
chada en planta baja podrd separarse de fa alineacidn con los soportales
contemplados en el artlculo 124 en actuaciones por manzana ¢ que
afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) del frente de una manza-
na. También podra separarse respecio a la alineacion exterior a partir
de 1a planta segunda en una fongitud no superior al cincuenta por ciento
(60%) de toda |2 fachada, garantizendo el correcto tratamisnto de las
medianerfas que pudieran crearse en la edificacién colindanta.

2. Las plantas bajo rasante asf como la baja podran ocupar la to-
talidad de la parcela. El resto de las plantas sobre rasante podran ocu-
par asimismo la totalidad de la parcela con fas siguientss limitaciones:

a) Las establecidas en el capitulo 3 de T'Itulo Cuarto relativas a
condiciones de calidad e higiene de los edificios.

b} Siexisten construcciones adosadas a las lindes medianeras en
las fincas colindantes, la edificacién se situard en el interior de un drea
de movimiento definida por la poligonal que forman la alineacién exte-
riar, los linderos laterales y una linea recta que una los vértices extre-
mos de las construcciones existentes sobre los lindercs medianeros
siempre que tengan un fondo igual o superior a doce (12) metros, se-
gun se indica en el grafico adjunto.

. -CALLE -

ERR

- Si con el drea asl definida y fa altura maxima sefialada resultara una
edificabilidad inferior a la definida para la parcela, ademds de contabili-
zar Ja edificabilidad posible en planta &tico segun se reguta en el siguiente
articulo, se podré ocupar el reste de la parcela con la condicién de no
ocupar el cuadtildtero definido por los siguientes puntos segun se re-
fleja en el siguiente grafico:

A: Vértice de la edificacion colindante.

B: Vértice separado cualro (4) metros de A, medidos sobre una

. " linea trazada a ciento treinta y cinco (135) grados sexagesimales des-
.~ de A, en relacidn a la perpendicutar a la alineacién.

C Vémced8|a p_a,—(;@a! en !a,.linde lateral.

D:  Interseccién de la linea perpendicular a la alineacidn trazada
desde B, con la linde de la parcela.

¢} Sino existiera edificacidn colindante, o si existiendo tiene un fondo
inferior a doce (12) metros, se establece un fondo méximo de doce (12
metros, pudiendo ser superado para alcanzar la edificabilidad estable-
cida para la parcela, sin ocupar el cuadrildtero definido en et punto b)
anterior.

Articulo 281,—Altura de la edificacion.

1. Laaltura méxima de la edificacidn en nimero de plantas es la
Que se establece en los plancs de Calificacion del Suelo y Regulacién
de fa Edificacion, incluyendo fa planta baja.

2. Se permiten las edificaciones con tres (3) metros menos de la
mdxima fijada en funcién del nimero de plantas sefalado en los pla-
nos, siempre que se alcance la maxima, o la linea de cornisa de los
edificios colindantes, mediante falsas fachadas u otros elementos ar-
quitectdnicos. -

3. Laaltura méxima de cornisa es la establecida en el punto 2 del
articulo 119 en funcién del nimero de plantas permitido.

4. En aquellos solares en los que no pueda alcanzarse fa edifica-
bilidad establecida para el 4rea donde se ubiquen, por aplicacién de
la altura maxima permitida y las condiciores de ocupacién de la parce-
fa segun se definen en el articulo anterior, s& admits la construncion
de una sola planta atico con la superiicie construida necesaria para al-
canzar dicha edificabilidad y con Ia condlicién de quedar remetida un
minimo de dos (2) metros del plano general de fachada del edificio. La
planta dtico deberd quedar inscrita en el plano de cuarenta (40) grados
sexagesimales trazado desde la linea situada a uno con cincusnta (1,50)
metros por encima de la altura de corniga en el plano ds fachada, no
pudiendo sobrepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros
sobre la altura de cornisa,

Articulo 282 —Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. Elcoeficiente de edificabilidad neta por parcela edificable se gs-
tablece para cada manzana en los ptanos de Calificacién del Suelo y
Regulacién de la Edificacion con los siguientes valores expresados en
metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela;

Arsa Edificabilidad (m.%m.)
5,66
4,66
3,66
2,66
2,23

thik|w|Nn] =

La edificabilidad resultante se considera como valor fijo, debiendo
materiafizarse en su totalidad en la parcela de que se trate salvo que
la edificacidén se destine en su totalidad a usos dotacionales.

. 2. la edificabilidad resultante da la aplicacidn del punto anterior,
calculada de la forma que se regula en los artfculos 111 y 112, sera
la que se multiplicara por el coeficiente de ponderacién estabiecido en
el articulo 265, sequn el 4rea de reparto de que se trate, para calcular
el aprovechamienio obligatorio en la parcela.

Capltulo 4
Ordenanza nimero 3.—Alineaciones y alturas determinadas.

Artfculo 283.—Ambito v tipologla,

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de
Calificacion del Suelo y Regulacidn de fa Edificacion con el codigo «3s.

2. Responde a ‘Ié tipologla de edificacion entre medianeras con
alineaciones fijadas en los planos del P.G.O.U.

Seccidn Primera.—Condiciones de uso.

Articulo 284.—Uso caracter(stico.

El uso caracterlstico es el residencial,
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Artfoulo 285.—Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacidn y en de-
terminados ¢asos, en situaciones especificas:

a) Industrial:Se admite el uso industrial en sus dos clases en situa-
cion de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio de uso exclusivo.

by Terciario:
— Hospedaje.

— Comercio en categorfas | y Hl, asi como la categoria lll, grandes
superficies comerciales en su clase no alimentaria, Las situaciones que
se admiten son las de planta baja, primera ligada & la baja o en edificio
exclusivo, También se admiten en plantas semisétano y primer sétano
en las qondiciones sefialadas en el articulo 119.

— Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio ex-
clusivo. También se admiten en planta semisdtano y primer sétano en
las condiciones sefaladas en el artfculo 118, Los despachos profesio-
nales domésticos so admiten asimismo en plantas superiores a la
primera.

— Salas de Reunidn en situaciones de planta baja, semisétano y
primera ligada a la planta baja. Las Salas de Reunidn sin espectaculos
también se admiten en edificio exclusivo.

¢y Dotacional; Compatible en todas sus clases en situaciin da planta
haja, primera, semisétano o en edificio exclusivo. Asimismo se permi-
ton los usos docante, social-asistencial y publico-administrative en plantas
superiores a la primera, siempre que su superficie Otil no supere los se-
senta (60) metros cuadrados,

. d) Transporte y Comunicaciones: En su clase de aparcamientos
publices al aire libre y en inmuebles en situacion de planta baja, plan-
tas inferiores a la baja 0 en edificio exclusivo,

Seccidn Segunda.—Condiciones de la edificacidn.
Articulo 286.—Posicién de la edificacién.

1, Laposiciénde la edificacion est4 determinada gréficamente en
los planos de Calificacién del Suelo y Regulacidn de la Edificacion a
escala 1/2.000, pudiende ocuparse la totalidad de la superficie de la
parcela, excepto los espacios delimitados como libres de edificacion
que tan sdlo pueden ser ocupados por edificacionss bajo rasante v siem-
pre que sa destinen a aparcamiento de vehiculos.

2. Lalinca de fachada en planta baja podra separarse de la ali-
neacién oficial extarior con los soportales contemplados en el articulo
124 en actluaciones por manzana o que afecten a mas del cincuenta
por ciento {50%) del frente de una manzana,

3. Lalinea de.fachada podra separarse respecto a la alineacion
oficial exterior a partir de la plania segunda en una longitud no superior
al cincuenta por ciento (50%) de toda la fachada, garantizando el co-
frecto tratamiento de las medianerlas que pudieran crearse en la edifi-
cacidén colindante.

4. Cualguier otra alteracion de las condiciones de posicion de la
edificacion requerird la aprobacién de un Estudio de Detalle.

Articulp 287 —Altura de la edificac_ién.

1. La altura maxima de la edificacidn en numero de plantas s la
que sa establece en los planos de Calificacidon del Suslo y Regulacion
de la Edificacién a escala 1/2.000.

2. Laaltura maxima de cornisa es ta establecida en el punto 2 det
articulo 118 en funcién del nimero de plantas permitido.

Articulo 288.—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento,

1. La's'u‘pe;ficie edificable de la parcela viene definida por el re-:

sultado de muttiplicar la altura en nomerc de plantas gue le correspon-
de, segln los plancs ‘de- Calificacion del Suslo v Hegulacndn de la
Edificacién, por la superficie de la parcela.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacién del apartado ante-
ricr, calculada de la forma que se regula en los articulos 111 y 112,
sera la que se multiplicara por &l coeficients de pcmderacuén establoci-

do en el articulo 265, segun el 4rea de repario de gue s& trate, para’

calcular el aprovechamiento en 1a parcela.
Capitulo 5
Ordenanza numero 4.—Edificacién abierta.

Artfloulo 289 —Ambito vy tipologla.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planocs de
Calificacion del Suelo y Regulacidn de la Edificacién con el codigo «dn.

2. Los edificios responderdn a las tipologlas edificatorias de edifi-
cacidn abierta o edificacion dotacional aislada.

Seccidn Primera.—Condiciones de uso.

Artleulo 290.—Uso caracteristico,
El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 291.—Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y en de-
terminados casos, en situaciones especiicas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuacidn de planta baja y plantas inferiores a la baja.

by Terciario:
— Hospedaje.

— Comarcio en categorias | y I, asf como 1a categoria 1ll, grandes
superficies comerciales, en su clase no alimentaria. Las situaciones que
s8 admiten son las de planta baja y primera ligada a la baja. Tarnbién
s0 admiten en plantas semisdtano y primer sétano en las condiciones
sefaladas en el articulo 119,

— Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio ex-
clusivo. También se admiten en planta semisétano y primer sdtano en
las condiciones sefialadas en el articulo 119. Los despachos profesio-
nales domésticos se admiten asimismo en plantas superiores a la
primera.

- Salas de Reunidn en situaciones de planta baja, semisdtano y
primera ligada a la planta baja.

¢} Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de planta
baja, primera, semisotano o en edificio exclusivo. Asimismo se permi-
ten los usos docente, social-asistencial y publico-administrativo en plantas
superiores a la primera, siempre que su superficie Util no supere los se-
senta (60) metros cuadrados.

d) Transpona ¥ Comunicaclones: en su clase de aparcamientos
publicos al aire libre y en mmuebres en situacién de planta baja, plan-
tas mlenores a la baja.

Seccion Sagunda.—Condiciones de la edificacion.

Artfeulo 292.—Clasificacién en grados,

A ios afectos de la aplicacidn de las condiciones de la edificacion
en la zona, se distinguen tres (3) grados, que corresponden cada uno
de ellos a los terrenos sefialados en la serie de planos de Calificacién
del Suelo y Reguiacidn de la Edificacién a escala 1/2.000 con los cédi-
gos «1, 2 ¥ 3» a continuacion del numere 4 correspondiente a la or-
denanza

Artfculo 283.—Condicicnes de la parcela.

No cabra efectuar pércelaciones. reparcelaciones o segregaciones
de las que resulten unidades edificatorias que incurmplan, para cada
uno de los grados, las condiciones siguientes:

a) . Longitud minima del lindero frontal:

— Grados 1 y 2: quince (15) metros. -

~— Grado 3: veinte (20) metros.

b} Superficie minima de parcela:

— Grados 1 y 2: quinientos {500) metros cuadrados.
— Grado 3: mll (1 000) metrcos cuadrados

c) Laforma de la parcela permitird inscribir un circulo de diametro
igual o superior a la dimensidn minima establecida para el lindero frontal.

I T T L Ll T LT T T T T T T T T S T T S e L
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Articuio 294, —Posicién de la edificacion.

1. Elplano de fachada de la nueva edificacién podra coincidir con
la alineacion oficial exterior.

2. Lalinea de la nueva edificacion debera separarse de los linde-
ros de la parcela, que no sean coincidentes con la alineacidn exterior
una distancia igual o supetior a la mitad de Ia altura (H/2), con un mini-
mo de tres (3) metros. No obstante, la nueva edificacion podra adosar-
se a los linderos de la parcela cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.
No podran producirse fachadas con la misma alineacion, retranquec
y mismo tratamiento con longitud superior a sesenta (60) metros,

b)! Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en
la que existen construcciones adosadas al linderc medianero o asl se
pravea en instrumentos de planeamiento de desarrolio.

3. Cuando en una misma parcela se proyecten varios edificios que
no guarden continuidad flsica deberan respetar una separacion entre
sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de
coronacién. Podra reducirse el valor de la separacién hasta la séptima
parte (H/7}, con un miimo de cuatro con cincuenta (4,50) metros, en
los siguientes casos.

a) Cuando las dos fachadas enirentadas sean paramentos ciegos.

by Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspon-
dan a piezas no habitablas. -

4. La profundidad de la edificacién ng podré ser inferior a diez (10}
metros ni superior a treinta (30) metros. Corresponde a la dimension
existente sntre dos fachadas opuestas que formen entre si un “angulo
menor de noverita (90) grados ‘sexagesimales. La medicién de |a pro-
fundidad se.hara perpandicularmente a la fachada de mayor longitud,
sin tomar en corisideracidn ios cuerpos salientes permmdos

5. Cualquier otra alteracion da las condlctones de posicion de la
edificacion requanré la aprobacuén de un [Estudic de Detalle.

Articulo 295 -Ocupacnén de la parce!a

1. "La gdificacion e podra robasar en plantas sobre rasante un
coeficients de ogupacion de la parcela edificable segun se establece
para cada grado:

— Grado 1; setenta por ciento (70%).

— Grado 2: sesenta por cianto (60%).

— Grado 3: cincuenta por ciento (5096).

2. Las construccionss enteramente subterraneas podran ocupar
en ol subsuelo la totafidad de la parcela edificable.

Artlculo 296, —Altura de la edificacion.

1. La aliura m&xuma de la edificacién en nimero de plantas, inclu-
yendo la planta baja, se establece para cada grado:

— Grado 1: tres (3) plantas.

— Grado 2; cinco (5} plantas.

- Grado 3 ocho {8) plantas

2 lLa altura mémma de cornisa es la establecida en el punto 2 del
articulo 118, en funcidn del nimero de plantas permitido.

Artleulo 297 —Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. Elcoeficients de edificabilidad neta sobre parcela edificable se
establece para cada grado en:

— Grado 1: dos (2) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

— Grado 2: tres (3) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

— Grado 3: cuatro (4) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela, ‘

La editicabilidad resuitante'se considera como valor fijo, débiendo
materializarse en su totalidad en la parcela de que se trate salvo que

la edfficacién se destine an su totalidad a usos dotacionales,

2. la edificabilidad resuliante de la aplicacion del punto anterior,
calculada da la forma que se regula en artfculos 111y 112, serd la que
se multiplicard por &l coeficiente de ponderacion establecido en el artf-
culo 265, segun el area de reparto de que se trate, para calcular el apro-
vechamiento cbligatorio en la parcela.

Capltulo 6

Ordenanza numero 5.—Unifariliar.
Artlculo 288.—Ambito vy tipologia.

1. 8Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacion con el cddigo «5».

2. Los edificios responderan a las tipologlas edificatorias de edifi-
cacién unifamiliar o dotacional.

Seccidn Primera.—Condiciones de uso.

Articulo 298.—so caracteristico,
El uso caracterfstico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar,

Articuio 300.—Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se safalan a continuacion y en de-
terminados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Residancia comunitaria en edificio exclusivo.

b). Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres do-
mésticos segin se establece en el artfeulo 205 en situacion de planta
baja, plantas inferiores a la baja y en edificio exclusivo.

c} Terciario: '

— Hospedaje en edificio exclusivo.

— Comercio en categorfa | y en situacion de planta baja y semi-
sotano,

— Oficinas en sutuac»ones de planta baja, semisétanc o en edificio
exclusivo.

— Salas de Heuhién en situaciones de planta baja y semisdtano.
Las Salas de Reunidn sin espectaculos también se admiten en edificio
exclusivo,

d) Dotacional: Compatibles en todas sdé clases en situacién de plar-
ta baja, semisdtano o en edificio exclusivo,

Seccién Segunda.—Condiciones de la edificacian.

Articulo 301.—Clasificacidn en grados.

A efectos de la aplicacidn de las condiciones de la edificacion en
fa zona se distinguen cuatro (4) grados gue corresponden cada uno
de sllos a kos terrenos sefialados en la documentacion grafica del PGOU,
conlos codigos 1.7, 2.2, 3.% y 4.7 a confinuacion del nimera 5 corres-
pondiente a la ordenanza.

Articule 302.—Condiciones de la parcela,

1. Enlos grades 1.2, 2.° vy 3.° no cabra efectuar parcelaciones,
reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades edifica-
forias que incumplan para cada uno de los grados, las condiciones si-
Quisntes:

a) Longitud minima del lindero frontal:
— Grado 1: sgis (6) metros.

— Grado 2: doce (12) metros.

— Grado 3: veinte (20) metros.

b) Superficie minima de parcela:

— Grado 1: cien (100) metros cuadrados.
— Grado 2: doscientos (200} metros cuadrados.
— Grado 3: mil {1.000} metros cuadrados.

Yy Laforma de la parcela permitird inscribir un circulo de diametro
igual o superior a la dimensidn minima establecida para el lindero frontal.

(3]
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2. En el grado 4° no se permiten parcelaciones y segregaciones
del parcelario aclual. No obslante, se admite un maximo de dos (2) vi-
viendas en cada parcela catastral existente.

Articulo 303.—Posicidn de la edificacion.

1. Ef plano de fachada de la nueva edificacién podra coincidir o

quedar retranqueado en relacién a la alineacion oficial exterior segin
se establece para ¢ada grado:

— Grados 1, 2y 4: No sa establece retranqueo salvo que las edifi-
caciones colindantes estén retranqueadas en cuye caso la nueva edifi-
cacién deberd ajustarse al de éstas, sin dejar medianeras vistas. Los
espacios delimitados como libres de edificacién no pueden ser ocupa-
dos por edificaciones, tanto sobre comeo bajo rasante.

— Grado 3: se establece un retranqueo minimo de cinco (5) metros.

2. lalinea de la nueva edificacién podra coincidir o quedar re-
tranqueada en relacién a ios linderos laterales y testero segiin se esta-
blece para cada grado:

— Grado 1: No se establece retranqueo, sin perjuicio de que exis-
ta servidumbre previa de luces de la parcela colindante.

— ' Grados 2 y 4: Se establecg un retranquec minime de tres (3) me-
tros. No obstante, la edificacion podrd.adosarse a uno o los dos linde-
ros laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias.

a) Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario,

b) Cuando ta parcela esté enclavada en una estructura parcelaria
en la que existan constricciones adosadas a uno o los dos linderos
medianeros.

— Grado 3: se establece un retranquéo minimo de cinco (5) me-

. tros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los linderos

. laterales o testero cuando se trate de edificaciones pareadas de pro-
yecto unitario.

3. En los grados 2 y 3 se autoriza la construccion de un cuerpo

de edificacion destinado a usos secundarios como garaje-trastere, que
podré situarse en la alineacién exterior, con las siguientes condiciones:

a) La altura de la construccion no excederd de una (1) planta, ni
su altura de coronacién seré superior a trescientos veinte (320} certl-
metros, 7 o

b) El cuerpo de edificacién no podrd tener una longitud en linea

-de fachada superior a cuatro {4) metros, ni ser la dimensidn de su linea

" de fachada mayor del cincuenta por ciento (509b) de la medida del lin-
dero frontal de la parcela.

Artlculo 304.—Ocupacién ds la parcela.

No podré ocuparse sobre ¢ bajo rasante una superficie supetior a
la resultante de aplicar a ja supetficie de parcela edificable los siguien-
ies coeficientes de ocupacién:

- Grado 1: noventa por ciento (S0%).
— Grados 2 y 4: setenta por ciento (709).
+— Grado 3: freinta por ciento (30%).

\riculo 305.~Altura de la edificacién.

UL ; 'Ehllbdps”lds casos, la edificacion no podra superar una alura
.de dos (2) plantas, incluida la planta baja,

2. La altura mé&xima de cornisa se establece para cada grado;
~— Grados 1y 2: seis con noventa (6,90) metros.

— Grado 4: ocho {8) metros.

— Grado 3: sais {8) metros.

3. La altura méxima total se establece para cada grado:

.. ~— Grados 1 y 2: nueve con setenta (9,70) metros,
— Grado 4: diez con. ochenta (10,80) metros.-
- Grado 3: ocho con veints (8,20) metros.

{ =-Condiciones de,edificabilidad y aprovechamianto.
Er'cosficierite de-edificabilidad neta sobre parcela edificable se'

LR . o

establece para cada grado en:

— Grados 1y 4: uno con cuatro (1,4) metros cuadrados construi-
dos por cada metro cuadrado de parcela.

— Grado 2: cero con siate (0,7) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

— Grado 3: cero con tres (0,3) metros cuadrados construidps por
cada metro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable no se incluiran los so-
tanos cuando se destinen a garaje-aparcamiento.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién del punto 1 ante-
rior, calculada de la forma que se regula en los articulos 111 y 112,
serd la que se multiplicara por el coeficiente de ponderacion estableci-
do en el articulo 265, segUn ¢l drea de reparto de que se trate, para
calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Arifeulo 307, —Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracién de fa-
chadas, no admitiéndose en ningdn caso, tratamientos de medianerfas.

2. Se permitirdn cerramientos en los lindercs de las parcelas con
una altura maxima de un (1) metro para la fabrica maciza y de dos @
metros para rejas.

Caplitulo 7
Ordenanza nimero 6.—Barrios periféricos,

Arfculo 308.—Ambito v tipologia.

1. Suambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Calificacién del Suglo y Regulacidn de Ja Edificacion con el codigo «6s,

2. Su tipologla responde a la edificacion aislada y adosada.

Articulo 309.—Clasfficacién en grados.

A efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacién en
la zona se distinguen dos (2) grados que corresponden cada uno de
alios a los terrenos sefalados en la documentacion grafica det PGOU,
con los cadigos 1.°, 2.° a continuacion del nimero 6 carrespondiente
ala ordenanga.

Seccidn Primera.—Condiciones de uso.

Artlculo 310.—Uso caracteristico.

En ambos grados el usa caracteristico es el de Ja vivienda en edifi-
cacion unifamiliar,

Artfeuio 311.—tUsos compatibles.

1. Son usos compatibles en el grado 1.° ios que se sefialan a con-
tinuacién y, en determinados casos, en situaciones especificas.

8) Industrial: Se admite el Uso industrial en la clase de talleres do-
mésticos seglin se establece en el articulo 205 en situacién de planta
baja y sernisdtano. :

b) Terciario:

— Comercio en categorfa | y en situacién de planta baja, samigdta-
ne o en edificio exclusivo.
Oficinas en situaciones de planta baja, semisétano o en edificio exclusivo.

— Salas de Reunidn en situaciones de planta baja y semisdtano.
Las Salas de Reunidn sin espectaculos también se admiten en edificio
exclusivo.

d) Dotacional: Compatibles en todas sus clases en sifuacién de plan-
ta baja, semisétanc o en edificio exclusivo.

2. Son usos compatibles en el grado 2.° los que s6 sefialan a con-
tinuacion y, en determinados casos, en situaciones especificas.

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuaciones de planta baja, semisétano y en edificio de uso exclusivo.

¢) Terciario:

ST
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— Hospedaje.

— Comercio en categoria | y en situaciones de planta baja, semi-
sdtano o en edificio exclusivo.

— Oficinas en situaciones de planta baja, semisétano y en edificio
exclusivo.

~ Salas de Reunién en situaciones de planta baja, semisétano y
en edificio exclusivo.

d) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacién de plan-
ta baja, semisttang y en edificio exclusivo.

Seccion Segunda.—Condiciones de fa edificacion.

A(tfcu!o 312.—~Condiciones de la parcela.

No cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones
de las que resuiten unidades edificatorias que incumplan para cada ung
de los grados, las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero fromal;

— Grado 1: cuatro con cincuenta {4,50) metros.
— {(Grado 2: seig (6) metros.

b) Superficie minima da parcela:
— Grado 1: cincuenta (50) metros cuadrados.
— Grado 2: cien (100) metros cuadrados.

¢} Latorma de la parcela permitird inscribir un clrculo de diametro
igual 0 superior a la establecida para el lindero frontal,

Artfeufo 313.—Posicion de la edificacion.

1. Enambos grados el plano de fachada de la nueva edificacién
podra coincidir ¢on fa alineacion oficial exterior. No obstante, si las edi-
ficaciones colindantes estan retranqueadas la nueva admcacmn debe-
ra ajustarse al de éstas. :

2. Enambos grados, no se establece retranqueo a los linderos la-
terales y testero, sin perjuicio de que exista servidumbre previa de lu-
ces de la parcela colindante.

Articuio 314.—Altura de. la edificacion.

1. Enlos dos grados, la edificacién no podra superar una altura
de dos (2} plantas, incluida la planta baja.

2. Laaltura maxima de cornisa o de coronacién, segun se trate
de edificaciones con cubierta inclinada o plana, se establece para ca-
da grado:

— Grado 1: seis (§) metros.
— Grado 2: siete (7) metros.

3. La altura maxima total se establece para cada grado:

~ Grado 1: siete 6on cincuenta (7,50) metros.
— Grado 2; nueve (9) metros. |

~ Artloulo 315, ~Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento,

oL El‘oogﬁcien‘t.e-d'e edificabilidad neta sobre parcela edificable se
establece para cada' grado en::

— Grade 1: dos (2) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela. .

= Grado 2: urid con cuatro (1,4) metros cuadrados construidos por
cada metro guadrado de parcela,

2. En el codmputo de la superficie edificable no se incluiran los sé-
tanos cuando se destinen a garaje-aparcamiento.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién def punto.1 ante-
rior, calculada de la forma que se reguia en los articulos 111y 112,
serd la que se multiplicara por el coeficiente de ponderacion estableci-
do en el artfcuto 265, segUn el drea de reparto de que se trate, para
calcutar e aprovechamlento pos:ble en-la parcela,

Artfcuto 316 —C ‘dlcmnes estétlcas _
1. Las fachadas seran de revocos en colores claros, preferente-

mente blanco, permitiéndose zécalos de ofros materiales, excepto de
ladrills visto, con una altura méxima de un (1) metro.

2. Se prohiben las cubiertas da fibrocemento y similares,

3. Todos los paramentos visibles desde cualquier punto de la via
publica, deberan ser tratados como fachada.

4. Se permiten cerramientos en los linderos de las parcplas con
una altura méxima de un (1) metro para fabrica maciza, con. los mis-
mos materiales que en fachada, o de dos (2) metros para rejas, alam-
bradas y selos vegetales.

Capitulo 8
Ordenanza mimero 7.—Industrial.

Artfoufo 317.—Ambito y tipologla.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Calificacion del Suelo y Regulacion de la Edificacion.

2. Su tipologlz responde a la edificacién industrial aislada o
adosada.

Artfculo 318.—Clasificacion en grados.

A efectos de la aplicacidn de la edificacion y usos en la zona se dis-
tinguen tres (3) grados que correspondan cada uno de ellos a los terre-
nos sefialados en la documentacion gréfica del PGOU, con los cédigos
1.%, 2.° y 3.* a continuacién del ndmero 7 correspondients a la or-
dananza T

Seccidn Primera.—Condiciones de uso.
" Artioule 319.=Uso caracteristico.

En todos los grados el uso,_caracterfstico es el indusirial.
.Arrfculo 320.—Usos’ compahbles
~ 1. Son usos compahbles enel grado 1.7 los que se sefialan a con-

tinuacion:
a} Terciario: o
— Comercio en categorfal.

— Oificinas siempre que sean propias de la industria y su superfi-
cie edificada no supers el veinte por ciento {20%) de la supeiicie edi-
ficabla.

— Salas de Reunién

b) Dotlacional: Seadmnen los usosdepomvo ptiblico-administrativo,
servicios urbanos y servicios |nfraestructuraies

3. Son usqs compaﬂbles en el grado 2.° los que se sefialan a con-

nnuacnén oy

@)’ Rwdencnai Se admnte ol uso da vrwenda slempre qua estd ads-
crito al edificio industiial, con un maximo de una (1} vivienda por parce-
la y con una superficie mdxima construida de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados, cumpllendo Ias oondlcrones astablec»das para el uso
de vivienda. .

b) Terciario:

— Comercio en categorla |, bien como anexo de exposicidn y ven-
ta ligado a la actividad industrial, o bien en edificio exclusivo y exento,
con acceso independiente.

— (Oficinas.

¢} Dotacionak: s admiten los usos deportivo, plblico-administrativo,
servicios urbanos e infraestructurales.

4, Son usos compatibles en el grado 3.° los que se sefialan a con-
tinuacion: .

a) Residenciak Se admite el uso de vivienda siempre que esté ads-
crita al edificio industrial, cen un méximo de dos (2} viviendas por par-
cela y con una superficie maxima construida en total da trescientos (300}
metros cuadrados, cumphendo las condiciones establecidas para el usc
de vivienda. .
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b) Terciario:
— Comercio en categorla 1.

— Oficinas siempre que sean propias de la industria y su superfi-
cie edificada no supere el quince por ciento {15%) de la superficie edi-
ficable.

¢} Dotacional: Se admiten los usos deportivo, publico-administrativo,
servicios urbanos y servicios infraestructurales.

Saccion Segunda.—Condiciones de la edificacién.

Artfeulo 321.--Condiciones de la parcela,

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones
de las que resutten fincas gue incumplan para cada uno de los grados,
las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal:

— Grado 1: doce {12) metros.
~— Grado 2: quince (15) metros,
— Grado 3: cincuenta (50) metros.

b} Superficie minima de parcsla:

— Grado 1: trescientos {300) metros cuadrados.
— Grado 2: quinientos (500) metros cuadrados.
— Grado 3: diez mil (10.000) metros cuadrados.

c) Laforma dela parcela permitird inscribir un clrculo de didmetro
igual o superior a la establecida para e! lindero frontal,

Articuio 322.—Posicién del edificio respecto & la alineacion exterior.

1. En el grado 1 la nueva edificacién podrd situar su plano de fa-
chada en fa alineacion oficial exterior. En caso de retranqueo este serd
como minime de seis (8) metros, debiende garantizarse el correcto tra-
tamiento de las paredes adosadas a los linderos Iatera|es de las edift-
cacicnes colindantes.

2. En el grado 2 el plano de fachada de la nueva edificacion de-
bera retranquearse cinco (5) metros como minimo,

3. En el grado 3 el plano de fachada de la nueva edificacién de-
bera retranquearse quince (15) metres como minimo.

4. 'El espacio libre resuitante del retranqueo, cuando exista, po-
dra dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga
y descarga. No cabrd realizar en el mismo almacenaje-al aire libre de
productos, salvo dépésitos de combustible destinados al uso de la ins-
talacidn cuando asi lo permita la legislacion sectorial y ocultos a la vista
por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo casetas de
porter(a o control de accesos, con superficie méxima construida de cinco
{5) metros cuadrados y altura de Goronacion inferior a tres {3) metros,
pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacién del retranqueo por
portetlas, muelles de carga ¢ depdsitos deberd hacerse en consonan-

.Cla con &l respeto al tratamiento de los espacios libres.

’ Arﬂcu!o 323, ——Separacx.‘m a linderos.
1. La separac:bn de la Iinea de la nueva edificacion a los Ilnderos

_ laterales se establece para cada grado:

— Grado 1: no se establece retranqueo, aunqus si se produce és-

* te.serd como minimo de tres (3) metros.

" — Grado 2 cuatro {4) metras.
— Grado 3: cinco (5) metros.

En el grado 2 la edificacion podra adosarse a los linderos Iaterales
cuando concurran ‘las s:gulentes c:rcunstancuas '

a) Tratarse da edlf cacrones adosadas 0 pareadas de proyec!o

unitario,

b) Cuando Ia edmcacrén collndante esté adosada ala Imde me-
dlanera

c) Cuando exasta acuerdo entre los propietarios de las flncas co-

: _k‘.Imdantes para construir adosandose a la linde medianera, debiendo ing--
: .cnb|rse dicho acuerdo en ¢l Registro de la Propledad .

d) En cualquier caso, la edificacién podré adosarse a uno de los
linderos laterales.

2. La separacion de la linea de edificacion al linderc testero se es-
tablece para cada grado:

— (Grado 1: no se establace retrangqueo, aunque si se produce és-
te sera como minimo de tres (3) metros. El retranqueo sera obligatorio
cuande ef lindero testero coincida con el limite del suelo urbano. En
este caso, las fachadas traseras se trataran como si digran a espacio
priblico.

— Grados 2 y 3: cinco (5) metros,

3. Las condiciones de separacion a lindero se entienden comple-
mentarias de las condiciones de seguridad frente al fuego, prevaleciendo
el mayor valor de los resultantes de aplicar ambas.

Artfculp 324, —Qcupacion de la parcela,

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parce-
la superior a la que se determina para cada grado:

— Grado 1; cien por cien (100%) de la superficie de parcela, salvo
que el lindero testero ceincida con el limite del suglo urbano en cuyo
caso serd la resultante de aplicar los retranqueos.

— Grado 2: serd la resultanta de aplicar los retrangueos fijados en
refacion a la alineacidn exterior y linderos laterales y testero.

— Grado 3: setenta por ciento (70%%) de la superficie de parcela.

Artfoulo 325.—Altura de la edificacion.

1. Laaltura maxima de la edificacién en nimero de plantas se es-
tablece para cada grado:

— Grados 1y 2: dos {baja + 1).
— Grado 3: tres (baja’ + 2.

2. laaltura méaxima total en matros se establece para cada grado:

— Grados 1 y 2: nueve con cincuenta (9,50) metros.
— Grado 3. doce (12) metros.

Estas limitaciones de alturas podrén ser superadas por aquellas ins-
talaciones necesarias para el desarrollo del proceso productivo.

3. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante serd
de dos con cincuenta (2,50) metros.

Articulo 326.—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento,

1. Bl coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se
establece para cada grado:

— Grado 1: uno con digz (1,10) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

— Grados 2y 3: un (1) metro cuadrado construido por cada metro
cuadrado de parcela.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacién def punto 1 ante-
rior, calculada de la forma que se regula en los artlculos 111 y 112,
sara ia que se multiplicara por el coeficiente de ponderacién estableci-
do en el articulo 265, seguin ef 4rea de reparto de que se trate, para
calcular el aprovecharmiento posible de la parcela.

Articuio 327, —Condiciones de seguridad frente al fuego.,

1. lasedificaciones deberan cumplir las condicicnes gue se esta-
blecen en sl articulo 211.

2. En edificacién entre medianeras, ef inmueble resolvera en sl mis-
mao sus condiciones de seguridad frente a fuego v el riesgo que gana-
re sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuaré su disefio y
materiales constructivos.

3, . En construcciones adosadas a uno de los lindercs laterales y
separada de los restantes, serd preceptivo reservar en la franja del re-
tranqueo un paso pavimentado y libre de obsticulos, de ancho igual
0 superior a cuatro (4) metros, que permita el acceso y maniobra de
un vehlculo de extincion de incendios. Dicho callején, que no podra
ocuparse con aparcamiento ni almacenaje de materiales, debera co-
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nectar directamente con la via publica. £t acceso al mismo deberé te-
nar una embocadura de ancho igual o syperior a tres con cincuenta
{3,50) metros, y si dispone de elementos de cerramiento en fachada,
deberan ser puertas o cancelas cuya solucidn constructiva permita su
rapida apertura en caso de siniestro. -

4. Si existiera acuerdo entre los propietarios de dos fincas colin-
dantes, el callején para uso de bomberos fijado en el apartado anterior
podra resolverse mancomunadamente, circunstancia que se hard cons-
tar en el Registro de la Propiedad. En este supuesto, vy a efectos de
medicién de separacion a linderos, se entendera el eje del callején co-
mo linde.

5. Enfuncion del tamaito, forma y disefio de la construccion, y de
la actividad a que se destine, cabra prohibir que se recurra a solucio-
nes adosadas a uno o varios linderos, cuando ello suponga riesgo ra-
zonable para la seguridad de la propia construccién o de sus colindantes,
en razon a |a tecnologla de prevencion y extincion disponible.

6. Cuando la edificacion cuente con un cuerpo de edificacién en
la alineacidn exterior destinado a uso de oficinas, venta y exposicion,
si el fondo edificado de diche cuerpo es inferlor o igual a diez (10} me-
tros y la edificacidn se resuelva entre medianeras, cabrd autorizar que
dicho cuerpo se adose a ambas medianeras en planta de pisos, co-
nectandose el paso de bomberos en planta baja con la calle. En este
caso, la embocadura del paso debera tener una altura libre minima de
cuafrocientos cmcuenta (450) centimetros.

7. Sobre los pasos de bomberos podran recaer huecos de ilumi-
nacién y ventilacidn, Asimismo podran situarse escaleras de incendios
con acceso desde ellos.

Articuio 328.—Condiciones de los minipolfgonos industriaies. .

1. Enlos grados 1 y 2 de esta Ordenanza se admite la ejgcucion
de minipoligonos industriales, cuando la actividad se desarroile en lo-
cales de pequefio tamaio, compartiendo instalaciones y servicios, cum-
pl:éndose los sngmentes reqwsnos :

a) No podran desarrollarse actuaclones de conjunlo en terrenos
de superficie inferior a los cinco mil (5.000) metros cuadrados ni supe-
riores a veinte mil (20.000) metros cuadrados.

b) Las condlcmnes de stamén de los Bdlf icios Seran las que S8

sefialan para el grado que sea de aplicacion, considerando el conjunto
como una unidad.a efeclos de separacion de linderos. .

c) Elcoeficients da ocupaCiOn méxlma de. las plantas sobre y ba-

jo rasanie sera del setenta por ciento (70%) déla superficie de la par )

cela delimitada por los linderos.y. la alingacion exterior.
d) No se podrd s_uperar el _coefrclente de edrﬁcabnll_dad ,y‘la altura

de fa edificacién que sg'seﬁalén‘ para el grado que le es de aplicacion.

€) Sise dispusiera viario interior la separacidn eritre Ias edrﬁcaclo-

nes sera como- mimmo de" dieciséis (1 6) metros.

fy La superflcle de producclén y alrnacenaje de cada uno de Ios
tocalas resultantes no podré ser inferior a doscientos (200} metros cua-

drados debiéndose organizar de forma modular, para perrmtlr la més

tacil agregacidn.

2. Para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la aproba-
cidn de un Estudio de Detalle y la realizacikdn de un proyecto unitario
de modo que queden resuehtos, para el conjunto v cada una de sus
paries, las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales,
a cuyos electos se considerara el conjunto como una unidad de pro-
duccién y almacenaje. Si la construccion va a desarrollarse en. fases,
i Estudic de Detalle debera detallarlas pracisando los plazos de eje-
cucidn, bien entendido que no podrén concederse licencias de apertu-
ra en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior € interior,

Artfeulo 329, —Condiciones estéticas.

1. Se admlten los elementos prefabricados aceptados por las nor-
mas de la buena construccién.

2. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados
los cuales se presentaran e, su verdadero valor,

3. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las

empresas beneficiarias quedarén obligadas a su buen mantenimiento
y conservacion.

4, Tanto las paredes medianaras como los paramentos suscepti-
bles de posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, de-
hiendo ofrecer calidad de cbra terminada.

5. 8Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamenta sobre
los paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos smpleados!se rea-
lizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las
empresas beneficiarias son las responsables en todo momento de su
buen estado de mantenimiento y conservacion.

6. No se admiten vuelos scbre la calle o espacios libres publicos
que sean distintos de los aleros, cornisas, marquesinas y anuncios, con
sujecion a las condiciones establecidas en el Caphtulo 2 del Tituto Cuarto.

Capitulo 9
Ordenanza numero 8.—Dotacional.

Articuto 330 —Ambito vy tipologla.

“El ambito de aplicacién es la zona identificada con trama en los
planos del PGOU.

2. Sutipologla responde a la edificacion dotacional aistada o ado-
sada. Cuando se adopte la tipologla de aistada en un 4rea de edificios
enfre medianeras, deberdn tratarse estas como fachadas, siendo a cargo
del promotor de la edificacion dotacional las obras que etlo conlleve,
las cuales deberén ejecutarse al tiempo que la actuacion.

Seccion Primera.—Condiciones de uso.

Artlculo 331.—Uso caracteristico.

1. El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se sefia-
fa en los planos con |a siguiente simbologla:

— DOC: Docente.

- DEP Depomvo
" — SAN: Sanitario.

— SAS: Social-asistencial.

— CUL: Cultural,

— REG: Religicso,

-- PAD: Publico-administrativo.

- SUR: Servicios urbanos.

— Sl Servicios infraestructurales. .

— ALT Equupamrento de uso alternativo.

2 Enlas parce!as callﬁcadas conel oéd:go «ALT» —Equipamiento
de uso altarnativo— podra disponerse cualquiera de los Usos porme-
norizados que se sefialan en-el punto 1° anterior.

Artfculo 332. —-Usos compatlbles

1. Enlas parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del
use caracter(stico pormenorizado sefialado en el plano, podra dispo-
nerse cualquier olro uso dotacional que no interfiera el desarroilo de

las actividades propias del uso caracterlstico.

2. Entodas las parcelas calificadas para usos dotacionales se con-
sidera compatible la vivienda de quien guarde la instalacién. También
se considara compatible la residencia comunitaria con los usos carac-
terlsticos docente y religioso,

3. Los usos-caracteristicos asignados podran modificarse con las
condicicnes sefialadas en el artfculo 234.

Seccidn Segunda.—Condiciones de la edificacion,

Artfculo 333.—Clasificacién en grados y categorias,

1. Alos efectos de la aplicacidn de las condiciones de ocupacién
y edificabilidad se establecen 4 categorfas que aparecen identificadas
en ios planos de clasificacion, Ordenanzas y Usos con las letras A, B,
CyD.

2. Alos efectos de altura méxima se distinguen cuatro (4) grados
que aparecen identificados con los cédigos 1.2, 2,2, 3.2 y 4.2 en los
planos de Caificacién del Suelo'y Regulacién de la Edificacion.
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Artlculo 334.—Qcupacién de la parcela.

No podra ocuparse, sobre rasante, una superficie de parcela supe-
rior & la que se determina para cada categoria.

— A: cien por cien (100%) de la superficie de la parcela.

— B: ochenta por ciento (B0%) de la superficie de la parcela.

— C: sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.

— D: cincuenta por ciento (50%) de fa superficie de la parcela,

Articuto 335, —Altura de la edificacidn,

La altura méxima de la edificacion en nimero de plantas se esta-
blace para cada grado.

— 1.%: diez (10) planias.

—.2.%: siete (7) plantas.

— ‘3.°: cinco (5) plantas.

- 4.°: tres (3) plantas.

Anticulo 336.—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela, para
cada categoria, es el siguiente.

— A fres (3) metros cuadrados construidos por metro cuadrado
de parcela.

— B: cuatro {4) metras cuadrados construidos por metro cuadra-
do de parcela.

— C: dos (2) metros cuadrados censtruidos por metre cuadrado
de parcela.

- D: cero con setenta y cinco (0,75) metros cuadrados construi-
dos por metro gua_drad_o de parcela.

2. La edificabilidad resuttante de la aplicacién del apartado ante-
rior, calculada de la forma que se regula en los articulos 111 y 112,
sera la que se multiplicard por el cosficiente de ponderacion estableci-
do en ef articulo 265, segun el drea de reparto de que se trate, para
calcular el aprovecharniento posible en la parcela.

Capitulo 10
Ordenanza numero 9.—Terciario.

Articulo 337.—Ambito y caracteristicas.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en la documen-
tacién grafica del PGOU con el cédigo 9.

2. Incluye Ios terrenos que con caracter exclusivo se destman a
usos terciarios, -

Artlcuio 338 ——Clasnf icacion en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de adrﬁcacrc’m y
uso se distinguen tres (3) grados, que comprenden cada uno de elios
los terrenos sefialados con los cédiges 1, 2 y 3, a continuacién del nu—
mero 9 correspondiente a la Ordenanza,

Secc.vdn Primera.—Condiciones de uso.
. Articulo 338.—\Usos caracteristico,
1. Enlos grados 1y 2 son usos caracter(sticos los de hospedaie,

comercio en categorla | y Salas de Reunidn,

2. En el grado 3 son usos caracteristicos los siguientes:
" — Hospedaje.

" — Comercio en categorfa |, asl como la II-Grandes Superficies Co-

" merciales en su clase no alimentaria.

—_ Ofcnnas
pp— Saias de Reunion. . -

s

Articulo 340.—Usos compatibles.

: 1. Son usos compatibles en los grados 1y 2 los que se sefalan

‘a contlnuamén

a)"' Has:denmal Se admite la vmend& suampre que esté adscrita al

edificio terciario, con un méxime de una (1) por parcela y con una su-

perficie méxima construida de ciento cincuenta (150) metros cuadra-
dos, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b} Terciario: Se admite el uso pormenorizade de oficinas.

¢) Equipamiento y Servicios Publicos: Se admiten los usos porme-
norizados de deportive, cultural y publico-administrativo.
|
2. Son usos compatibles en el grado 3 los que se sefialan a conti-
nuacidn:

a) Residencial: Se admite la vivienda siempre que esté adscrita al
edificio terciario, con un maximo de una (1) por parcela y con una su-
perficie maxima construida de ciento cincuenta (150} metros cuadra-
dos, cumpliendo las condiciones establecidas para et uso ds vivienda.

b) Industrial: se admite siempre que la fachada a la calle o cailes
perimetrales de la parcela se materialize con edificios representativos
destinados a oficinas, exposicion de productos, laboratorios, efc.

¢) Equipamiento y Servicios Pablicos: Se admiten los usos porme-
norizados de deportivo, cultural, pUblico-administrativo, servicios urba-
nos y servicios infraestructurales.

Seccidn Segunda.—Condiciones de la edificacién.

Articulo 341, —Condiciones de las parcelas.

1. Enlos grados 1y 2 no se permiten segregaciones en el parce-
lario actual.

2. En el grado 3 no cabra efectuar parcelaciones, reparcelacic-
res o segregaciones de las que resulten fincas que incumplan las con-
diciones siguientes:

&) Longitud minima del findero frontal: treinta (30) metros.
b) Superficie minima de parcela: dos mil (2.000) metros cuadrados.

¢) Laforma de la parcela permitira inscribir un ¢frculo de diametro
|guaJ 0 superior & treinta {30) metros.

Arifculo 342. —Pos-cabn de Ia ednﬁcacnén

1. Enlosgrados 1y 2la posicion de la. edificacion en la parcela
es libre sierr]prq quée no queden medianeras al descubierto.

2. En el grado 3 el plane de fachada de la nueva edificacién de-
berd retranquearse cinco (5) metrog como minimo de la alineacién ex-
tanor y. de los !mderos Iaterales ¥ testero. '

El espacio libre resulrante del retranquec a la ellneaddn exterior podrd
dedicarse a aparcamnento en superﬁcle jardin o muelles de carga y
descarga. Nocabra Tealizar en el mismo almacenale al aire libre de pro-
ductos, salvo depdsrlos de combustible destinados al uso de la instala-
cion. cuando asi lo permita la legislacion sectorial y ocultos a la vista
por pantalias de arbolado. Podrdn construirse en el mismo casetas de
perterfa o control de accesos, con superficle mAxima construida de cince
(5) metras cuadrados y aliura de coronacién inferior a tres (3) metros,
pudiendo adosarse al lindero frontal. La utilizacién del retranqueo por
porterfas, muelles de carga o depdsitos debera hacerse en consonan-
cia con el respeto al tratamiento de los espacios libres.

Articulo 343, —Altura de la edificacion.

1. Laaltura méxima de la edificacion en nGmero de plantas se es-
tablece para cada grado:

— Grado 1: ocho (8) plantas.

— Grado 2: dos (2} plantas,

— Grado 3: tres (3) plantas.

2. La altura maxima de cornisa se establece para cada grado:

— Grado 1: veintiseis (26) metros,

— Grado 2: diez (10) metros.

— Grado 3: trece (13) metros.

3. La aftura maxima total se establece para cada grado:

— Grado 1: veintinueve con cincuenta (29,50) metros.
— Grado 2: rece con cincuenta (13,50) metros.
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- —Grado 3: dieciseis con cincuenta (16,50) metros.
Artfculo 344.—Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
1. Elcosficiente de edificabilidad neta sobre parcela se establece
para cada grado:

— Grado 1: siete (7) metros cuadrados construidos por cada me-
tro cuadrado de paicela.

— Grado 2: uno con ocho {1,8) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

— Grado 3: un (1) metro cuadrado construido por cada metro cua-
drado de parcela.

— 2. La edfficabilidad resultante de ta aplicacién del punto 1 an-
terior, calculada de la forma que se regula en los articulos 111 y 112
serd la que se multiplicara por el coeficiente de ponderacién estableci-
do en el para ‘calcular el aprovechamiento posible de la parcela articu-
lo 263, seguin el area de reparto de que se trate.

Capliulo 11
Régimen de las dreas con planeamiento aprobado

Seccidn Primera.—Disposiciones generales.

Articulo 345.—Daelimitacion,

Las Areas con Planeamiento Aprobado aparecen identificadas en
los planos de Régimen y Gestidn del Suelo con la simbologla «APA»
seguida del ndmero romano correspondiente a cada ambito,

Articulo 346, —Regulacién de las Areas con Planea:hiento Aprobado.

1. Deconformidad conla Iegislacoén aplicable, se mantiene el apro-
vechamnento resultante ‘del. réglmen vigente en dlchas éreas ;

2. Cada Area_ don F'Ianeammnto Aprobado se oonﬁgura como un,t
&rea de reparto lndependlente a los efectos de la equidistribucion:de v
quadando asi recogldas en los Planos de Réglmen-‘ ‘

cargasy beneficu

R Incol
deten-mnacnones |rnpl| ,[a aslincién da los instrumentos de gestién'que
en su desarrollo 5@ Rayan:aprobado y la conservacidn de los tramites
legales que s hayar_i producido en su ejecucion, pudiende continuar

L o s D

el Ayuntamiento de Jaén v los propietarios respectivos los procedimientos
en curso hasta su definitiva cuiminacion.

4, La competencia del Plan General para completar en suato ur-
bano la ordenacién y regulacién detallada del uso de los terrenos v la
edificacién, se efectla en las Areas con Planeamiento Aprobado me-
diante una documentacidn especifica para la resolucion de su proble-

matica con cardcter pormenorizado.
{

En el presente Capitulo se incluye una ficha para cada Area con
los siguientes aspectos:

a) Antecsdentes: se recogen las aciuaciones de caracter general
y los expedientes administrativos que configuran la base del planea-
miento y gestién de los terrenos que integran el Area con Planeamien-
to Aprobado.

b) Estado de Ejecucion: se indica el grado de evolucion de la gje-
cucién del planeamiento en diciembre de 1993,

¢} Plazo maximo para solicitar licencia de edfficacién cuando existen
zonas en las que.aun ne se ha edificado.

d) . Cuadro de caracteristicas: sinteliza las determinaciones basicas
de la ordenacién, recogiendo las modificaciones introducidas respecto
a la obrante en los antecedentes.

€} Nomnativa: Recoge la regulacion volumetrica y de usos, preci-
sando las particulares condiciones de regulacién del Area respecto a
Ias generales del Plan General.

" f) Plano de s:tuac:én En él se fecoge también la calificacién del

‘suelo cuando exnsten Zonas en las 'que aun no se ha edificado.

5. Las condiciones a que han de sujetarse las distintas activida-

- des para ser desarrolladas en los lugares indicados en cada Area con

Planeammnto Aprobado serdn las contenidas en el Titulo V de las ore-

- gentes Normas. con las salvadades que se especifiquen en la docu-
.~ mentacion particular de cada una de ellas.

6. Lascondiciones generalés a las que han de sujetarse las edifi-

. caciones seran las contenidas en el Titulo IV de las presentes Normas,

* con las salvedades que se especifiquen en la documentacion particu-
a as pravisiones del Plan General do dchas . que se especifig 0

lar ge cada Area con Planeamuento Aprobado.

Seccidn Segunda —Fbchas de las dreas con planeamiento aoroba-
do (paginas 64 a 90).

I
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BANCO DE ESPANA AR-25 APA-|

s ) ;
e

ANTECEDENTES:
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIQR, aprobado definitivamente 18-9-81
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente 18981
. | ESTADO DE EJECUCION:

= 1..n Urbanizacién y edificacién ejecutada

CUADRO DE CARACTERISTICAS: - :
- SUPERFICIES -TOTAL: ‘ 25.340 m

-ZONAS VERDES: = .- o 1.680 m*
- VIARIO: o ‘ . 10.740 m
EDIFICABILIDAD TOTAL: : - 78.160 m*~
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROFIETARIOS: 100 %
' NORMATIVA:
- CONDICIONES DE USO: Serdn de aplicacién las establecidas en la
: Ordenanza 2-Ensanche. s .
CONDICIONES DE LA EDIFICACION Las establecidas cn 1a Ordenanza 2 - Ensanche, con 4,66 m~m* dc

cdificabilidad y las alturas indicadas en el plano.
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ANTECEDENTES

PLAN PARCIAL, a E;I‘ robado definitivamente 9.10-89

PROYECTO DE ATUTOS Y BASES DE ACTUACION Y PROYECTO t

DE COMPENSACION, aprobado definitivamente 16-11-89

PROYECTO DE URBAN ZACION, aprobado definitivamente 16-11-89

"ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente 13.2.92
ESTADO DE EJECUCION:

En construccién y urbanizacién simultdnea

CUADRO DE CARACTERISTICAS

SUPERFICIES -TOTAL: 3 181.000 m?

- SUELO RESIDENCIAL: 89.939 m?

* . SUELO COMERCIAL: 6.050 m?

- SUELO USO TURISTICO: 11500 m?

-DOTACIONES: 9.000 m?

- -RECREATIVO PRIVADO: - 13.600 m?

- VIARIO: - 31911 m?

. ZONAS VERDES: 19.000 m®

EDIFICABILIDAD: © - RESIDENCIAL: , 58.556 m?

S -TURISTICO: . 4.600 m?

R - COMERCIAL: , 3.630 m?
NUMERO MAXJMO DEVIVIENDAS: . . _— 249

APROVECHAMIENTO APROPIA.BLE POR’ LOS PROPIETARIOS 100%
(cI aprovechamiento del Ayuntamiento ha sido comprado por la propiedad) |

\OR.VL\TIVA. a ) ' : T
CONDICIONES DE USO: -en suelo residen

5 - Unifamiliar. °

- En suefo comercial tutfsnco las establecidas en la

Ordenanza' 9 = Terciario, Grados 1 y2

- En suelo dotacional las correspondientes a

cqurpanucnto altcmatwo (ALT)

las establecidas ¢n la Ordenanza

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
-El parcelan_g esel refle;_g@o en ¢ Estudio de Detalle

-OCUPACION: . ' +Residencial:. 40%
RS -Turfsnco(T) - 40%

- o-Comercial (C):  30%

Vo ".- Dotamonal(AL'D: 0%

- EDIFICABIUDAD:’ Resndenctal t? Irg
- Comercial C) 0 60 m/m)
< Tutistico . 0 40 mm?

- Dptacional (_ALT) 0,40 m Im2

- ALTURAS . ’=Residencial:2 plantas,con
© 6,70 m. de altura de cornisa,
- admitiendose planta
. abuhardillada inscribible
S .en planb a 459 desde altura de
cornisa,
- Oomcmal (C) y Dotacional
(ALT) 2 plantas, con 6,70
metros de - altura de cornisa.
-« Turlstico (T): 3 plaatas, con 12
‘metros dé altura total desde
rasante de terreno.
: (se admiten s6tano y semisétano)
- VUELOS En todos los usos ¢l vuclo méximo es de 1 metro.
En cl uso comercial, ¢n las zonas sin retranqueo,
- deberd quedar a un minimo de 3,50 metros sobre
""la rasante de la acera.
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' SAN ANDRES

APAIll

540,20
P——

ANTECEDENTES: T P U A
DELIMITACION DE UNIDAD DE ACTUACION. aprobada definitivamente 20-4-91
ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definiuvamente Co : 20-1.91
PROYECTO DE REPARCELACION
PROYECTO DE URBANIZACION
ESTADO DE EJECUCION
En tramitacion.
PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
2 afios desde ia entrada cn vigor de la Revision del Programa de Actuacion.
CUADROQ DE CARACTERISTICAS: } 4
SUPERFICIES -TOTAL: 4.553m" |
- LUCRATIVQ: 2.337.6 m;
- ZONAS VERDES: 17505 m"
- DOTACIONAL: 26534 m;
-VIARIO: 199.56 m~
EDIFICABILIDAD - USOS LUCRATIVOS: 7.8%8 mz
- ENPARCELA DOTACIONAL 528 m~
1005

APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR L.OS PROPIETARIOS:

NORMATIVA:
CONDICIONES DE USO:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

- En suelo residencial, las stablecidas en Ordenanza 1

Casco Antigun.

- En parcels dotacional { ALT). cquipamiento alternativo

- En suelo residencial fas establecidas en 2 Ordenanza
1 - Casco Antiguo_.- ., .- o
- « La linea de:cornisa-dé la edificacidn residencialy

dotacional serd la fijada en ¢l Estudio de Detalle.
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ANTECEDENTES:
PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente 13-2-92
PROYECTO DE URBAMNIZACION, aprobado definitivamente 16-6-92
P. ESTATUTOQS Y BASES DE ACTUACION y t
PROYECTO DE COMPENSACION, aprobados definitivamente 13.2.92
ESTADO DE EJECUCION:
En urbanizacién. Las zonas verdes serdn ejecutadas por e! Ayuntamiento segin Proyecto de
Compensacion.
Existen licencias mumctpalcs dc edificacién concedidas.
PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION
" 2afios desde Ia entrada en vigor de 1a Revisién det Programa de Actuacién.
CUADRO DE CARACTERISTICAS:
SUPERFICIES: - TOTAL: (scgin Plan Parcial) 267.000 m’
- SUELO RESIDENCIAL/COMERCIAL: 69.593 m?
- SUELO TERCIARIO: (usos mixtos) 21.735 m?
-ZONAS VERDES: 42.105 m?
- DOTACIONES PUBLICAS: 36135 m?
- DEPORTIVO PRIVADO: 13.031 m’
EDIFICABILIDAD: - RESIDENCIAL: 211.894::{“2
- TERCIARIO: 28406 m
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: scgiin Proyeeto de Compensacién.

P

INOK\IATIVL Fo

CONDICIONES DE USO En las manzanas M,Ny O las cond:c:oncs de uso serén las establecidas en la
Ordenanza 9 - Terciario para los grados 19 y 2, admméndosc adcmis Ios apartamentos residenciales en
las condiciones siguientes:
a) Cumplirdn las condiciones cstablcc1das para ¢l uso de vmenda s

'} Cadaapartamento tendrd una superficie construida lgual o inferior a 40 m’

¢) El programa minimo del apartamento constard de dos piczas independientes: una de uso miitiple
para estar-comedor, dormitorio ¥ pequeia cocina susceptibie de ser independizada mediante un
cerramiento mévil de 1,80 metros de frente; y otra para ducha, lavago y retrete. En tal caso, la superficie
“Gtil minima de la picza de uso miltiple no podré serinferiora 18 m".

'dY- El'edificio en el que sc sitden los apartamentos deberd contar con los servicios domésticos comunes
de conserjeria, limpieza y recogida de basuras.

e} A los efectos de las dotaciones piblicas los apartamentos residenciales deberdn considerarse uso Residencial

~En el resto de-las manzanas no dotacionales las condiciones de uso serdn las establecidas en la
Ordenanza 3 - Alineaciones y Alturas Determinadas. Se admiten ademds los apartamentos residenciales
con las condiciones sefaladas en el punto anterior

- CONDICIONES DE EDIFICACION:
- QCUPACION MAXIMA DE LAS MANZANAS
— - PORLA EDIFICACION . 75% excepto en manzana Q.(100%) y P (85%)
- FONDO MAXIMO DE LA EDIFICACION: - manzanas M,Ny O: 20 metros
-manzana P: 25 metros
- manzana Q: toda
2 - resto manzanas: 24 metros
~-EDIFICABILIDAD sobre rasante en m : -
MANZANAS RESIDENCIAL TERCIARIO
AB,C 13.565 . 710
D,EF 11.700 -~ . 710
GH 22.749 ' 1.375
! 16.014 0
J ~ 20.096 1.378
K 22.749 1.375
L 20.096 1.175
M,N,O 0 4,160
P . 5.800 3.145
Q 5.846 1.837
- ALTURAS (nﬂ' plantas y altura de coronacién) '~ manzanas M,N,O: 1 planta con 5 metros
- manzana Q 7 plantas con 21,20 metros
< T¢stO manzanas: 6 plantas con 18,30 metros

-VUELOS: En aquellas fachadas en las que obllgatonamentc se han de prever soportales en planta baja no sc permitirdn
cuerpos cerrados que vuelen sobre las vias piblicas, admitiéndose balcones y miradores de 60 cms. de vuelo médximo,

con una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,70 metros.

" mayor de 4 m., con scparaciones de al menos 3 m. entre etlos.

En ¢l resto de fachadas se podrd volar cuerpos abiertos o cerrados a partir de la planta primera, con un méximo de
1,25 m. y una altum minima sebre Ja rasante de la acera de 3,50 m. ESiOS WCIOS no podrdn alcanzar una longitud

LA e
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ANTECEDENTES:
PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente
PROYECTO DE COMPENSACION,
ESTADO DE EJECUCION:
En tramitacién.
PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDII"ICACION
2 aftos desde la cntrada envigorde la Revzslén del Programa de Actuaclén
CUADRO DE CARACTERISTICAS: :
' SUPERFICIES: . -TOTAL:" . 56.006 m?
1 - SUELO RESIDENCIAL 10.540 m?
- SUELO TERCIARIO:. 1425 m?
- ZONAS VERDES: 12.845 m*
(mds 31.000 m2 de snstema general V.1)
- DOTACIONES PUBLICAS:" 10.250 m?
_ s .+ VIARIO: 20946 m*
ED‘IF_I'CABI‘L:IDADi - .RESIDEl\ClAL | 31S10m?
- - : TERCIARIO : 2.850 m”
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 424
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS
segin Proyecto de Compensacién..
| NORMATIVA: S
11" CONDICIONES DE USO: Las establec:das enla Ordenanza 2- Ensanchc exccpto parcclas dotactonales
" CONDICIONES DE LA EDIFICACION: —
EDIFICABILIDAD (m®) 1 ALTURA '
MANZANA e VIVI
RESIDENCIAL TERCIARIO . N2 PLANTAS N ENDAS
1 1.100 - 2 15
2 3.500 ‘g 47
3 2.200 2 30
4 - 0 2.850 2 -
) 10 8.200 4 80
ik 11 5.460 4 72
i 14 4.600 5 60
i 15 1.450 5 20
R LR ¥4 4050 5 60
] 18 2.950 5 40




S

SR R gy e

1996
Bixis i L ITETRR

TR
T v

iy

E
5

23 de Mayo ge

———

T
SEEIAH




FTRIEY]
.m .
(¥

T

Pég. 72 BOLETIN

OFICIAL 23 de Mayo de 1996

PILAR DE LA IMPRENTA AR-63 APA-VI

ANTECEDENTES: . R

'ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente e T 4-12-86
MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente : 10-3-88
ESTADO DE EJECUCION:
Urbanizacién y edificacidn ejecutada
“. | CUADRO DE CARACTERISTICAS: 2
x| 0. SUPERFICIES: ' -TOTAL: 2.7195 m?
ST e - SUELO RESIDENCIAL 4275 m
- SUELO LIBRE PRIVADO: 1435 m;
- RELIGIOSO: 307 m;
-+ VIARIOQ PEATONAL: S50 m;
-+ EDIFICABILIDAD: -RESIDENCIAL 1.464 m;
: « RELIGIOSO: 307 m*

| NORMATIVA: . : '
+ " CONDICIONES DE USOQ: -En suclo residencial, las establecidas en la Ordenanza 1 -
. Casco Antiguo -
-En parcela calificada como religioso las establecidas en la
: : ‘ Ordenanza 8 - Dotacional.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Enla gars:fla residencial serd de aplicacién la Ordenanza ) - Casco Antiguo, con
R 3,66 m“/m”y IV plantas de altura.

En la parcela calificada como dotacional con ei uso religioso, serdn de aplicacion
las condiciones de la categoria C.

—
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ANTECEDENTES: _ ,
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitivamente 31-8-89
PROYECTQ DE URBANIZACION, aprobado definitivamente 31-8.89
ESTADO DE EJECUCION:

Urbanizacién y edificacién ejecutada

CUADRO DE CARACTERISTICAS:
SUPERFICIES -TOTAL: 16.835 m?
L - SUELO RESIDENCIAL: 7101 m’
- -LOCALES, GARAJES Y APARTAMENTOS 72lm
- ZONAS VERDES: 4.0008 p*
- DEPORTIVO PRIVADO: 846 m™ _
! -VIARIO: .. ... ., 3791
[EDIFICABILIDAD: _ - SUELO RESIDENCIAL: 14274 m’
- LOCALES, GARAJES Y APARTAMENTOS 2.350 m”
- APROVECHAMIENTO APROPLABLE POR LOS PROPIETARIOS: 100%

Se cederd el sistemna general V-2 colindante, delimitado en ¢l PGOU, asi como los terrenos grafiados para la rectificacién de
trazado de la carretera de circunvalacidn en base al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la propiedad.

foon

CONDICIONES DE USO:, .. En parcela A serén de aplicacién las establecidas en
SRS e ‘ " . "laOrdenanza 5 - Unifamiliar.
Ei parcela B serdn de aplicacion las esiablecidas cn
by 2 S la Ordenanza 1- Caseco Antiguo. -~ .
DE LA EDIFICACION: En parcelg A la Ordenanza de aplicacién serd la § - Unifamitiar, grado 19,
o © 7 con 183 m” construidos por parcela.
En parcela B, serd dé aplicacign la Ordenanza 1 - Casco Antiguo con
- were . WNA edificabilidad de 2.350 m” y IV plantas de altura medidas desde la
- carretera de Cordoba.
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ANTECEDENTES: PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente : 14.2.75

[ESTA.DO DE EJECUCION:  Urbanizaci6n ejecutada excepto el parque del suroeste.  Edificaciones construidas.

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIE: -TOTAL: 144.700 m?
- ZONAS VERDES: (incrementada con la zona de aparcamiento gue se climina) 35.265 mi
- DOTACIONES: 22.900 m,

S - SUELO RESIDENCIAL 68.250 m

EDIFICABILIDAD TOTAL: 76,179 m’

APROVECHAMIENTC APROPLABLE POR LOS PROPIETARIOS: 100%

NORMATIVA: . L o
CONDICIONES DE USO: _ En las parcelas A, B, Cy D serdn de aplicacién las establecidas en

12 Ordenanza 4 - Edificacién Abierta,

En las parcelas dotacionales la Ordenanza 8 - Dotacional
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: " Enlas parcelas dotacionales serdn de aplicacién las condiciones de la

categoria Cy el grado 40, . '

En las parcelas residenciales son las de 1a Ordenanza 4 - Edificacién

Abierta, con las condiciones siguientes segin parcelas:

PARCELA | Parcela minima {m?) Ocupacién (%) Altura de cornisa {m) | Edificabilidad (m"’lm?)

A 1.000 g SR 2370 ¢ 1,25
B 1.000 | 25 18,00 1,25
¢ 1800 . oaf .25 15,15 0,90
D 1.500 v 2% 15,15 1,10

TR UM LTTR LA e ST I I L L T T e e e s et wees s e ey e o e P T LTI D,
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ANTECEDENTES:
PLAN PARCIAL. aprobado definitivamente 3-6-77
ESTADO DE EJECUCION:
Urbanizacién ejecutada excepto acondicionamiento de la zona verde junto a calle Marqués de l1a
Ensenada. :
S6lo existe und parcela sin cdificar.
PLAZO MAXTIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
2 ahos desde la entrada.en vigor de fa Revisidn dci Programa de Actuacién. ‘
CUADRO DE CARACTERISTICAS: ‘ 7
SUPERFICIES: - = TQOTAL - - 44120 m?
Ce - ZONAS VERDES: 7.835m,
: < SUELO RESIDENCIAL: 23.700 m;,
. e . VIARIO: 12.585 mZ
EDIFICABILIDAD TOTAL: - e 42126 m
. APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: 1007
' NORMATIVA: . . D ) N
CONDICIONES DE USO: Las establecidas en la Ordenanza 3 - Alineaciones y
Alturas Determinadas.
~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION: :
T . ATURR
" PARCELA" | OCUPACION (%) | ED'F'C(;E;UDAD - PLANTAG | CORONAGIONEN | NeVIVIENDAS
e . : N2 PLANTA " METROS
- 25 17.133 10 B 30 144
2 30 _20.520 6 | 19 216
5B 100 910 2 6.50 13
e 45 3563 BY2 1977 24
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EL VALLE AR-14 APA-X
ANTECEDENTES: “
PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente 23.7-80
ESTADO DE EJECUCION:

Urbanizacion ejecutada. Quedan por acondicionar zonas verdes. .
Edificacidn construida excepto en dos parcelas calificadas para usos terciarios. Asimismo resta por
edificar dos parcelas dotacionales.

PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAYL DE EDIFICACION:
(En las dos parcelas calificadas como terciario): 2 afios desde la entrada en vigor de la Revisién del
Programa de Actuacién.

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIES: -TOTAL: 377.500 m?

- - SUELO RESIDENCIAL: 101.107 m?

- SUELO TERCLARIO: 11.770 m?

- DOTACIONES PUBLICAS: 58415 m?

- ZONA VERDE (incluyendo deportivo) 84.600 m’

EDIFICABILIDAD TOTAL: - RESIDENCIAL: ' 198.243 m]
o - TERCIARIO: 12944 m
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: 100%

NORMATIVA
CONDICIONES LE USO: - En suclo residencizl las establecidas en la Ordenanza
4 . Edificacién Abierta.

« En parcefas calificadas como terciario (T) las -~ - .
establecidas en la Ordenanza % - Terciario, grados 1y 2

- En parcelas dotacionales piblicas 8 - Dotacional, con
los usos caracteristicos reflejados en el plano

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: - - En parcelas dotacionales se graffan en plano de Calificacién del Suelo
mediante asignacién de categoria y grado al igual que en el resto
, delsuelo urbano, =~ A
- En parcelas calificadas como Terciario (T) son las siguieates:

PARCELA EDIFICABILIDAD (m?) . ___ALTURA _
- N2PLANTAS ALTURA CORONACION

A 1.067 ! 4m.
B 1.950 I - Bm. .
£ 1,144 0 _ o
D 2400 - " : 8m.

E 1.420 ' : 0 i am.
_F 2.280 N W — e
g 2288 . | I T  am.

En parcelas calificadas como residenciales seré de aplicacién la Ordenanza 4 - Edificacién Abierta ©
con las siguicntes condiciones:

PARCELA EDIFICABILIDAD (m%m? ' N2 DE PLANTAS
1 1,90 ' Vil
~ 2 - 1,85 ' Vil
3 2,32 . Wl
‘ 4 1,96 ‘ vilt
.5 1,88 oIl
- 2,02 _ VIl -
; SN BT 2,11 : Vil
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AN'I‘ECEDENTES -
PROGRAMA DE ACI'UACIO\' URBANISTICA
Y PLAN PA.RCIAL, aprobados delinitivamente . 7-7-92
F_STADO DE EJECUCION:
Ed urbamzac:én parc;al
CL’ADRO DE CARACTERISTICAS: 2
SUPERFICIES: -TOTAL: 89.7700 m,
o - ZONA VERDE: 15.110 m;
- DOCENTE: 19.190 m,
- VIARIO: ) 51.270 m,
: -DOTACION (ALT): .- 4.200 m;
EDIFICABILIDAD TOTAL: - DOCENTE: R ’ 41800 m,
_ - DOTACION (ALT): = = 2940 m*
) N
NORMATIVA: ' ‘ :
CONDICIONES DE USO: Las establecidas en 1a Ordenanza 8 - Dotacional.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
PARCELA EDIFICABILIDAD (ma)
12 : 11.600
13 L 11600
14 v 9800
15 9.600
ALT 2.840
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JABALCUZ ' AR-64 APA-Xil
t

ANTECEDENTES:
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitivamente

ESTADO DE EJECUCION:
Pendiente de urbanizar.

PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION
4 ahos desde la entrada en vigor de la Revisidn del Programa de Actuacién

CUADRO DE CARACTERISTICAS: '
SUPERFICIES: -TOTAL: 129.810 m?

- TURISTICO-BALNEARIO (TB) 15.000 m:
- TURISTICO-JARDINES (TJ): 76410 m’
- -SUELO UNIFAMILIAR ADOSADO (VU) 20120 m?
-SUELO Umgmu,m AISLADA (VA): 14400 m’
- DEPORTIVO (ZD): 3880 m
EDIFICABILIDAD: . mmg'nco\. A 82582 o’
: . - UNIFAMILIAR ADOSADA 34.410 m?
- UNIFAMILIAR AISLADA;: - 5832 m?
-DEPORTIVO: .. [ 500 m*
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: | - '
- segin Proyecto.de Compensadion., )
. : f/
NORMATIVA: .
CONDICIONES DE USO :

Las condiciones de uso aplicables son las siguientes:

- En las zonas VU 'y VA serdn las establecidas ¢n la Ordenanza 5 - Unifamiliar

- En la zona TB las establecidas en la Ordenanza 9 - Terciario, grados 1#y2e

- Enla zona ZD las de la Ordenanza 8 - Dotacional, con el uso caracterfstico deportivo

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones de edificacién aplicables serdn las del Plan Especial aprobado definitivamente,
pudiendo modificarse, sin aumentar la altura ni la superficie edificable, mediante Estudio de Detalle.
Las construcciones por encima de la altura (planta bajo cubjerta o buhardilla, inclinacién de cubierta,
cic.) deberdn sujetarse a las condiciones generales de las Normas Urban(sticas def PGOU.
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ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACIONN230  AR-18

APA-XIII

1

ANTECEDENTES:
ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente

14-2-91

ESTADO DE EJECUCION:

Sin urbanizar ni construir

CONDICIONES DE DESARROLLO:

Deberd redactarse nuevo Estudio de Detalle, acumulando la edificabilidad en parcelas edificables, al
calificar nuevas zonas verdesy eliminar parcela triangular, prevista con I planta de altura, para uso
comercizl. La altura s¢ podrd aumentar con una planta dtico. ’ S

El Estudio de Detalle y Proyecto de Compensacién deberdn presentarse en ¢l plazo médximo de 2 afos
desde la entrada en vigor de la Revisién del Programa de Actuacién. La licencia municipal de edificacién
deberd solicitarse en el plazo méximo de 2 afios desde la aprobacién definitiva del Proyecto de. -
Compensacién.. -~ - Ch, BRI

 -TOTAL: '
. ..-ZONAS VERDES:
SN Fe. 0 ISUBLORESIDENGIAL:
EDIFICABILIDAD TOTAL:  _~ ' A AR
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: -~

26.205 m2
2.310 m2
100755 m2
695555 m2

100%

R

et Las “mbleﬂdasen la Ordéhanza'3 - Alincaciones
Iy s Deeminades.

NORMATIVA: . 5 - - ¢
CONDICIONES DE USO:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: - A definir en Estudio de Detalle, con una altura méxima

de 7 piantas mds dtico, incluida planta baja.
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ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION N2 26 AR-26 APA-XiIv:
ANTECEDENTES -
. PROYECTO DE REDISTRIBUCION DE CARGAS
Y BENEFICIOS, aprobado definitivamente 20-4.91
ESTADO DE EJECUCICON:
Resta por urbanizar totalmente la calle de borde con el ferrocarril y la perpendicular que atraviesa las
instalaciones del Patrimonio Comunal Olivarero.
Resta por construir la parcela del Patrimonio Comunal Olivarero y una pequefia parcela de unos
210 m*al fina! dc San Francisco Javier
Resta por cjecutar el aprovechamiento corrcspond:ente a la Diputacién Pmnclal segin Convenio
suscrito con el Sr Gallcgo , .
[
PLAZO MAXIMO PARA SOL!CITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
2afios desde la entrada en vigor de la Revisién dsel Programa de Actuaci6n.
CUADRO DE cmcn:msncas )
SUPERF!CIES  .TOTAL 49,700 m’
_ . -SUELO R.ESIDENCIAL 29.825 m2
i e - -ZONAS VERDES: 3325 m,
s VRS - DOTACION ESCOLAR. 4.090 m,
S - VIARIO: 12.460 m
EDIFICA.BILIDAD TOTA.I _ . 84.501,5 m®
APROVECHAMIENTO APROP[ABLE PORLOS PROPIETARIOS 100%
Nonwmvg oo _ _
CONDICIONES DE USO: Las establecidas en la Ordenanza 3 - Alineaciones y
) Alturas Determinadas :
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Serd de aplicaci6n la Ordenanza 3 - Alineaciones y Alturas Dctcrmmadas con las alturas sefialadas ¢n el plano, excepto en las
parcelas identificadas en el plano con las letras B (delPatrimonioComunal Olivarero)y A (en calle S. Francisco Javier) en las
que reg;rén las siguictes condmoncs de edificabilidad y alturas de la edificacién: - ,
BN PARCELA EDIFICABILIDAD N2 PLANTAS
R A C1.050 . 5
R B 21.000 - - 3y5

T I T T IR T N e T T M S T T e ooy
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- ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION N2 25 AR-27 APA-XV

ANTECEDENTES:
' ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente

ESTADO DE EJECUCION:
Sin urbanizar ni construir

PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
2 afios desdc la entrada en vigor de la Revisién del Programa de Actuacidn.

| CUADRO DE CARACTERISTICAS: .
SUFPERFICIES: -TOTAL: 25808 m;
- SUELQ RESIDENCIAL: 9.218 m,
- ZONAS VERDES: 3.900 m’
- VIARIO: 12.690 m’
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL: 55.308 m?
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: 857
NORMATIVA:
CONDICIONES DE USO. Las csiablecidas en ia Urdenanza 3 - Alincaciones y
Alturas Determinadas.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Las correspondientes a aplicar la Ordenanza 3 -

Alincaciones y Alturas Determinadas. con VI plantas

Sc admiten cuerpos abiertos o cerrados apartir de Ja plama primera, con un
médximo de 1,50 m. y una altura minima sobre la rasantc de la acera de

3,50 m.

CRzEEcc
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~ | ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION N2 23 AR-33 APA-XVI!
i {
" | ANTECEDENTES:
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, aprobado definitivaménte.
ESTADO DE EJECUCION:
Sin urbanizar.
PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
4 afios desde la entrada en vigor de la Revisién del Programa de Actuacidn.
CUADRO DE CARACTERISTICAS: -
: SUPERFICIES: -TOTAL: 117.322 m:
: -SUELO RESIDENCIAL EXISTENTE: 13.039 m
! - SUELO RESIDENCIAL NUEVO: 50513 m?
- ZONAS VERDES PUBLICAS: 8.667 m:
- DOTACION: 1.500 m
: - VIARIO: 43.603 m*
EDIFICA.BILIDAD (sobre rasante)
- NUEVO SUELO RESIDENCIAL: 218813 m®
APROVECHAMIENI‘O APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: 85%

NORMATIVA:‘ S
CONDICIONES DE USO:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

' FONDO MAXIMO DE LA EDIFICACION: Grafiado en plano por freates de manzana.

Las establecidas en la Ordenanza 3-Alineaciones

y Alturas Determinadas.

- EDIFICABILIDAD Y ALTURAS:
ALTURA
MANZANA EDIFICABILIDAD N2 DE PLANTAS
' A 79.509,4 8
B 66.245,0 8y7
c 25.184,6 5
D 12.940,0 5
E 34.524.0 8
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ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION N2 16 AR-34 APA-XVII
ANTECEDENTES:
ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION, :
aprobados definitivamente 14-2-91
l-'fS‘l'UDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente
ESTADO DE EJECUCION:
‘ Sin urbanizar,
PLAZO MAXIMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
2 afios desde la entrada en vigor de la Revisién del Programa de Actuacidn.
CUADROQ DE CARACTERISTICAS: .
SUPERFICIES: -TOTAL: 60.470 m*
- SUELO RESIDENCIAL: 36.762,62_1'112
- ZONAS VERDES: 1.184,97 m?
- DOTACION ESCOLAR: 2.454,19 m?
- VIARIO: 20.068,22,m*
EDIFICABILIDAD TOTAL: 52.609 m
APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: 85 %

NORMATIVA:

CONDICIONES DE USO:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

- En manzana A las establecidas en l2
Ordenanza 2-Ensanche.

- En manzanas K, L y R las correspondicntes a la
Ordenanza 4-Edificacién Abierta. . -

- En resto de manzanas no dotacicnales las de la

Ordenanza S-Unifamilia:.

ALTURA

OCUPACION. -

: EDIFICABILIDAD
MANZANA (m?m?) Ne PLANTAS % o FONDO'
A 2,23 3 100 %
‘B, C,D,MN 1,20 2 . 13 metros Fondo
E 120 ) 2 '
G H1J 8 1,20 - ] 12 metros Fondo
K. L 3,00 5 50 %
R 0,67 5
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ANTIGUA UNIDAD DE ACTUACION N2 12 AR-53 APA-XIX
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ANTECEDENTES:
ESTUDIO DE DETALLE, aprobado definitivamente 10-12-87
ESTADO DE EJECUCION:
Urbanizado y construido.
CUADRO DE CARACTERISTICAS:
SUPERFICIES: - TOTAL o 6.876 m2
-SUELO R.ES[DE\’CIA_L 5521 m2
- VIAR]O - 1.355 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 20.192 m2
NORMATIVA: . : ’ '
CONDICIONES DE USO: Las es:ableczdas enla Ordcnanu 2-Ensanche
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Las esiablecidas en la Ordenanza 2 - Ensanchc con las
' condlcmncs sngu:emes
PARCELA N2 DE PLANTAS EDIFICABILIDAD (m?)
A M+ &tico - . ‘ 6.692
B U VR Atico: 13.500
o ' ‘“Pétid'dje‘""m'anzana' 0o

- i bt i i i
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Capitulo 12
Régimen dea las unidades de ejecucicdn

Seccidn Primera.—Disposiciones generales.

Artfculo 347 —Definicién y Delimitacién..

1. Las Unidades de Ejecucién en suelo urbano son aquellas dreas
para las que el Plan General establece la necesidad, previaa cualquier
accién de parcelacion urbanizacién y edificacion, de ser desarrollada
mediante alguno de los instrumentos previstos en el Titulo |l de estas
Normas. . :

2. Las Unidades de Ejecucitn se detimitan en los planos de Régi-

men y Gestion del Suelo, en los que aparecen identificadas con Ia sim-
bologla «UE» seguida del niimero correspondients a cada Unidad de
- Ejecucian.

Articuio' 348.—Regulacion de las Unidades de Ejecucion.

1. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumen-
"tos de planeamiento, gestién o gjecucion que el presente Plan prevé
‘en las Unidades de Ejecucién, no podrén otorgarse licencias para los

actos de edificacion y uso del suelo relativos a las parcelaciones urba-

nas, Movivimientos de tisrras, las obras de nusva planta, modificacion

de eslructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentss o mo-
. dificacién del uso de las mismas,

. 2. No obstante lo anterior, podra llovarse a cabo la gjecucion de
*las obras necesarias que el Ayuntamiento ordene da oficio o a instan-

.- | tla de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones para el efectivo
S imantenimiento de los terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
- tedificaciones y carteles, en condiciones de seguridad, salubridad ¥ Of-
s inato publica, o los de demolicién de edificacion en situacion de ruina.

i 3. Lasdeteminaciones particulares contenidas en las fichas de las

AT L U P e, e e e e e ¢ R e B Rt A Aot s A 4

Unidades de Ejecucion, tienen el alcance que a continuacion se sefiala: ]

&) Superficie: La dimension de su superficie es una ¢ifra de refe-
rencia Cuyo cardcter es estimativo pudiendo ajustarse en sl momento
de tramitar el instrumento de planeamiento yio gestion que sea necesario.

b) Iniciativa de planeamiento: En ias Unidades de Ejecucién en que
se sefialare iniciativa piblica, el planeamients podrs ser formuliado por
los particulares, si garantizan el cumplimiento de los objetivos y plazos
sefialados para la misma. En las que se sefalare iniciativa privada la
administracién podra actuar si no se hubieran cumplido las previsio-
nes temporales de su desarrollo.

c) Programa: La asignacion del cuatrienio tendra cardcter de re-
comendacion preferente, pudiendo adelantarse el desarrcllo de la Uni-
dad de Ejecucion si las condiciones del proceso de desarrollo urbane
asl o aconsejaren.

d):- Edfficabilidad y aprovechamiento: La superficie edificable co-
rrespondients a los usos de equipamiento y servicios publicos que sean
de cesién al Ayuntarmiento no se entenderd comprendida en el maxi-
mo edificable antedicho. E! aprovechamiento a que tienen derecho los
propietarios de los terrenos inciuidos en la Unidad de Ejecucion es el
que resulta de multiplicas su superficie por el ochenta y cinco por cien-
to (859%) del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto en que se en-
cuentre.

@) Cesiones minimas: Las cesiones sefialadas como tales en la res-
pectiva ficha tendran cardcter obligatorio v gratuito.

4. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en [a fi-
cha que no concuerde con el alcanca que estas Normas sefialan para
ella, debera tramitarse como modificacion del Plan General,

--86¢Cidn Segunda.—Fichas de las unidades de sjecucién {paginas
92 a.108).
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PLANO N2 §/10 ZONA: SUR DEL POL. OLIVARES UNIDAD DE EJECUCION Ne1
OBJETIVOS: - Completar la trama viaria y ejecutar la urbanizacién '
- Configurar una nueva fachada sobre el distribuidor Norte
G _
E _SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:1* C.
S
T INSTRUMENTOS: Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
] Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ne; 2
0
N
0| .
R |SUPERFICIEBRUTA (enm?):  31.130 EDIFICABILIDAD (en m?): 24,740
D . APROVECHAMIENTO (en U.A): 18.857.5
ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 22 U.A. APROPIABLES POR
E 9 - Terciario, grado 3¢ LOS PROPIETARIOS 17.439,3
N
A : 2 '
c CESIONES:- 6.390 m* de viario
| ‘
O | NOTA: En el supuesto de abordar su desarrolio antes de |a ejecucién del Sisterna General
N (RV 1.6) serd necesario redactar un Estudio de Detalle para ajustar rasantes, pudiendo
definir un via! de servicio provisional de acceso a las parcelas resultantes
PLANO N25 ZONA:HOSPITAL  PRINCESA  DE|UNIDAD DE EJECUCION Ne2
ESPANA
OBJ ETlVO'S: - Dotar a las parcelas y edificaciones de los servicios urbanos necesarios
G
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:1% C.
S
T INSTRUMENTOS: Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
l Proyecto de Urbanizacion DE REPARTO N2 2
0O
N
(o)
R SUPERFICIE BRUTA (en m?): 30.745 (sin incluir camino sxistente) | EDIFICABILIDAD {en m?): 27.230
D APROVECHAMIENTO (en U.A): 14.972,5
ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 22 U.A. APROPIABLES POR
E LOS PROPIETARIOS 17.223,6
N
A
c
|
0
N

9 - Terciario, grado 32

CESIONES:

3.510 m? de nuevo viario

B R R I LT e IR BRI S R PR
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PLANON25/10  [ZONAHOSPITAL  PRINCESA DE UNIDAD DE EJECUCION Nea

ESPANA
OBJETIVOS: - Convertir las parcelas edificables en solares
: - Configurar una nueva fachada sobre ctra. de Madrid !
G rx e Ar : :
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA: 22 C,
S .
T | INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
1 : - Proyecto de Compensacién y DE REPARTO Ne; 2
(o) - Proyecto de Urbanizacién
N
R |SUPERFICIE BRUTA (en m?): 20,645 (sin incluir calle y zona EDIFICABILIDAD {(an m?): 20.645
_ o proteccion) : APROVECHAMIENTO (en UA):" 20.645
D: ORDENANZA DE APLICACION: 9. Tarciario, grado 32 U.A. APROPIABLES POR
E - ' LOS PROPIETARIOS 11.565,5
N .
| A |
e CESIONES;
-
e
"N
PLANO_NQ.S/] 0 © JZONA:JUNTO A CUETARA | UNIDAD DE EJECUCION Nt 4
OBJETIVOS: - Completar Ia trama viaria y ejecutar a urbanizacién

- Configurar una nueva fachada sobre s Distribuider Norte

E |SISTEMA DE ACTUACION: Compensacitn INICIATIVA: Privada PROGRAMA: 1*' C,
T ] INsTRUMENTOS: Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
! Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ne: 2
0
N
O (oo o
R |SUPERFICIE BRUTA (en r_j_n’): . 40965 . . . |EDIFICABILIDAD {en m?);- 32.908
: e e APROVECHAMIENTO {en U.A): 23.959
: D ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, Qrados 12y 22 .. jU.A; APROPIABLES POR
E . 9 - Terciario, grado 32 LOS PROPIETARIOS 22,500,8
iAt s s e oy B, W P LI YA S A R .
"o {CESIONES: """ ' 7300m?deviaio
| | NOTA: En el supuesto de abordar su desarrolio antes de Ia sjecucién del Sistema General
‘0 {RV 1.6} ser& necesario redactar un Estudio de Detalle para ajustar rasantes, pudiendo
‘N definir un vial de servicio provisional de acceso a las parcelas resultantes -

ey e s = o
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PLANO N2 6 ZONA:VALDEASTILLA UNIDAD DE EJECUCION Nes
‘ [
OBJETIVOS: Ejecutar las obras de urbanizacién del 4rea, incluysndo ta conducciédn de los vertidos a la red
municipal.
G
E | SISTEMADE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA: 1" C,
S
T | INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacion y INCLUIDA EN AREA
i - Proyecto de Urbanizacién que justificara la DE REPARTO Ng: 4
0 adecuacién de cualquier solucién alternativa que
N se adopte a |a establecida para la depuracién
de los vertidos de la zona.
0O L o
R |SUPERFICIE BRUTA (enm?):  94.930 EDIFICABILIDAD (en m?): 23.100
D APROVECHAMIENTO (en U.A): 23.100
ORDENANZA DE APLICACION: 5 - Unifamiliar, grado 32 U.A APROPIABLES POR
E LOS PROPIETARIOS 19.981,4
N
A
C CESIONES: 6.800m de suelo libre de uso pablico - Area ajardinada
[ . y 11.130 m2 del viario existente
. .o.. N

N

P:LANQ N224:- - |ZONA:LA ALCANTARILLA - . " |UNIDAD DE EJECUCION N%6

OBJETIVOS: Rematar medianeras y obtener suelo adlficablo
SISTEMA DE ACTUAGION:Compensacién INICIATIVA-Privada PROGRAMA:1°' C.
INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA

: Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO N2: 68
SUPERFICIE BRUTA (en m?):  29.320 EDIFICABILIDAD (en m?): 24.498

_ APROVECHAMIENTO (en U.A.): 24.498
ORDENANZA DE APLICACION: 5 - Unifarniliar, grado 12 excepto en |U.A. APROPIABLES POR
v ‘ ‘ loque se refiere al indice de edifi ca- |LOS PROPIETARIOS:
b:lndad quesefijaen15m¥m? | o

CESIONES: 8.800 m* ds viario, 2.888 m? de espacio libre de uso piblico y 1.300 m? de dotacién local.

ZO0-0PZMUTO| ZO—~—0mO
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PLANO N2 7 ZONA:VIRGEN BLANCA UNIDAD DE EJECUCION N2 7
i
OBJETIVOS: Ejecutar las necesarias obras de urbanizaci6n del 4rea Incluyendo la conducci6n de los
vertidos a la red municipal \
G
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA:Privada PROGRAMA:1* C,
T INSTRUMENTOS: - Proyecto de obras de urbanizacién que INCLUIDA EN AREA
I : justificara la adecuacién de cualquier solucién | DE REPARTO N&: 4
0 alternativa que se adopte en lugar de la estable-
: N cida para la depuracién de los verlidos
o 2 , 2
R [SUPERFICIEBRUTA (enm®):  29.430 -| EDIFICABILIDAD {ert m<): 7.695
D - _ o {APROVECHAMIENTO {en U.A); 7.695
ORDENANZA DE APLICACION: 5 - Unifamiliar, grado 32 U.A APROPIABLES POR
E | S LOS PROPIETARIOS 6.194,6
N
A 2
C CESIONES: 3.780 m* de viario existente
N
0
N
?LANO N2 10 ZONA:UNIVERSIDAD {UNIDAD DE EJECUCION N2 8
| OBJETIVOS: Crdenar la edificacién para usos residenclales completando la trama viaria
G
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Publica o Privada PROGRAMA:1* C.
S
T INSTRUMENTOS: - Estudic de Detalle, INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Compensaciény DE REPARTO Ne: 30
o] - Proyecto de Urbanizaci6n
N
0
"R SUPERFICIE BRUTA (en m % 13.280 EDIFICABILIDAD (en m?): 11,952
b APROVECHAMIENTO (en U.A): 11.952
OHDENANZA bE APUCACION 4 - Edificacidn abierta, grado 32, con |U.A. APROPIABLES POR LOS
E 50% de ocupacifn y 8 plantas de aItura méxima. | PROPIETARIOS: 10.159,2
N 8- Dotacmnal caiagoria C y grado 42, N2 MAXIMO DE VIVIEMDAS: 120
(o) CESIONES: 2 485 m? de espacios libres do uso pubhco 1 525 m?de dotaclonal con el uso
i I de equipamlanto altematwo y 5.765 m? da viario.
0
N
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PLANO N2 10 ZONA:UNIVERSIDAD UNIDAD DE EJECUCION N2 g
OBJETIVOS: Ordenar la edificacién para usos residenciales, completando la trama viaria

3
G : .
E | SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:Y C.
S
T | INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Compensacién y DE REPARTQ Ne: 13
o) - Proyecto de Urbanizacién
N
0 -
R SUPERFICIE BRUTA (en m?): 13.055 EDIFICABILIDAD (en m?); 21.932,4
D APROVECHAMIENTO (en UA): 19.037,3
ORDENANZA DE APLICACION: 4- Edificacién abierta, grado 32 con |U.A. APROPIABLES POR LOS
E 60% de ocupacién y B plantasde  |PROPIETARIOS: 16.181,7
N - altura méxima N# MAXIMO DE VIVIENDAS: 136
A \ . .
c CESIONES: 3.250 m?de espacios libres de uso pdblico y 3.050 m? de viario
|
. O | Nota: Se destinar un minima de 4.386,5 m? a uso de residencia comunitaria ¥y2193m?a
N usos terclarios. Del total de viviendas el 30% ser4 de régimen protegido

PLANO N210.. . . ZONA:UNIVERSIDAD UNIDAD DE EJECUCION N2 10
OBJ ETIVOS: Ordenar Iz edificacién para usos residenciales, completando la trama viarla,

. G

E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién - | INICIATIVA: Privada PROGRAMA: 1% C.
'S
T | INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
i - Proyscto de Compensacién y DE REPARTO N2: 30
0 - Proyecto de Urbanizacién
‘N
0
R |SUPERFICIE BRUTA (enm?):  22.118 EDIFICABILIDAD {sn m?): 19.903,5
D o . S APROVECHAMIENTO {en UA): 19.903,5
: ORDENANZA DE APLICACION: 4 - Edificacion abierta, grado 32 con {U.A APROPIABLES POR LOS
E 50% de ocupacién y 6 plantas de altura méxima. | PROPIETARIOS: 16.918
N © B - Dotacional, categoria C, grado 42, .
A . N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 200
C | cesiones: 5.230 m2de espacios libres e so piblics, 5.360 m? de viario y 1.500 m? de dotacions!
(l) i con el uso de equipamiento alternativo.
N [ NOTA: El Estudio de Detalle debera justificar la localizacién del equipamiento en funcién del uso
que se prevea en ef momento de su redaccidn, que no tiene necesarlamente que
colincidir con Ja grafiada en los planas.
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PLANO N2 10/14 ZONA:LAS LAGUNILLAS UNIDAD DE EJECUCION N211
‘ i
OBJETIVOS: Dar continuidad a la calle existente y configurar una *nueva fachada* sobre el Distribuldor Este
G .
E SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:22 C,
8 .
T INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
11 -t - Proyecto de Compensacién y DE REPARTO N 2
0 - Proyecto de Urbanizacién
N .
o] ‘ o, :
R SUPERFICIE BAUTA (en m*): 10.810 EDIFICABILIDAD (en m?): 9.545
D - ‘ APROVECHAMIENTO (en U.A): 9.545
.| ORDENANZA DE APLICACION: 8 - Terciario, grado 32 U.A. APROPIABLES POR
E : LOS PROPIETARIOS 6.055,8
N .
1 A 2.
1 ¢ CESIONES: 1.265 m* de viario.
-1 -] oBSERVACIONES: Para prevervar la funcionalidad del Distribuidor Este, el acceso a las parcelas regultantes
0] se efectuara desde la calle interior perpendicular a esta via y desde la glorieta prevista an
N su interseccién con la carretera de Torrequebradilla
PLANO'N2'17+ ' '|ZONA:PASEQ DE LAESTACION ' |UNIDAD DE EJECUCION N212
OBJETIVOS: - ‘Ocultar medianerias sxistentes
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA:Pitblica o Privada PROGRAMA: 1" C.
S = -
T | INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién | INCLUIDA EN AREA
l DE REPARTO N2 32
0
N
0o | ‘ - _ -
R |SUPERFICIE BRUTA (enm?):  666,2 EDIFICABILIDAD {en m?); 3.786,2
D s - _ APROVECHAMIENTO {en U.A): 3.786,2
ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Ensanche U.A APROPIABLES POR
E | I LOS PROPIETARIOS 2.638,7
N
C [ CESIONES: " " '* ° '200m*de espacios libres de uso pablico
0
N "
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~ P4g, 98
PLANO N2 17 ZONA:AVDA. EJERCITO ESPAROL UNIDAD DE EJECUCION N213
OBJETIVOS: Dar continuidad peatonal a la calle José Tafall
G
E { SISTEMA DE ACTUACION:Compensacidn INICIATIVA:Piblica o Privada PROGRAMA:12 C,
S
T | INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Compensacién y DE REPARTO N2: 40
0. - Proyecto de Urbanizacién
N
0 . |
R |SUPERFICIEBRUTA (enm?): 645 EDIFICABILIDAD (en m?): 1.800
D APROVECHAMIENTO (en U.A):  1.800
ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas U.A. APROPIABLES POR
E. Determinadas, con 3y 5 plantas LOS PROPIETARIOS 1.530
N _ segin plano
A
(]: CESIONES: 125 m? de viario
o 1.
N
PLANO N2 17 ZONA:SAN ROQUE _|UNIDAD DE EJECUCION N214
OBJETIVOS: Dar continuidad a la travesia de Menéndez y Pelayo hasta Sebastién Martinez
G .
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA:Privada PROGRAMA:12 C,
T INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle y INCLUIDA EN AREA
) - Proyecto de Compensacién DE REPARTO Ne: £
0
N
- O \ ' .
R |SUPERFICIE BRUTA (enm?):  1.525 EDIFICABILIDAD (en m?); 57314
" - S APROVECHAMIENTO {en U.A): 5.731,4
D ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Ensanche U.A. APROPIABLES POR
E : : LOS PROPIETARIOS 4.746,1
A .
C | CESIONES: 235 m* de viario peatonal. Se admite la ocupacién bajo rasante del viario, a definir en
Estudio de Detalle, para garaje-aparcamiento, pero e! acceso al mismo se sfsctuaré
, é desde la calle Sebastidn Martinez, sin ccupar el nuevo viario previsto,
.| NOTA: Se tratarén las posibles medianeras que puedan quedar al descublerto.

ey PR et AN A e LY AT A s e ey
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PLANO N2 15 ZONA:LLANOS DEL VALLE UNIDAD DE EJECUCION N215
OBJETIVOS: Efectuar las cesiones de suelo y aprovechamiento a favor del Ayuntamiento '
Conectar |a red de saneamiento con el colector existents en el norte.
G
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:1* C.
- S
T INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién INCLUIDA EN AREA
| DE REPARTO Ne: 3
0
N
0 I
R |SUPERFICIEBRUTA(enm?:  128.350 EDIFICABILIDAD {sn m?): 99.242
‘ — APROVECHAMIENTO (en U.A): §9.242
D ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 12 |UA. APROPIABLES POR
" E LOS PROPIETARIOS 94.267,8
N .
: A ,,,,,, - . — 2 ' .
c ._QES‘.!QN_E‘S: . 38.130 m* de viario
ok et '
0
N
"' IPLANON2:13. . .+ |ZONA:AVDA. DE BARCELONA UNIDAD DE EJECUCION N216
OBJETIVOS: Obtener nuevo viario urbanizado

INICIATIVA: Privada

SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién PROGRAMA:1*™ C,
INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
o - Proyecto de Urbanizacién- DE REPARTO Ne: 61
SUPERFICIE BRUTA fenm?): 2,610 EDIFICABILIDAD (en m?): 3.620
ERE L APROVECHAMIENTO (sn UA): 3.620
ORDENANZA DE APLICACION: 4 - Edificacién Abierta, grado 22, - {U:A. APROPIABLES POR
TS : .excepto edificabilidad LOS PROPIETARIOS 3.077

CESIONES: 1.080 m? de viario

Zo—0rzmoTolzo—dmmo
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PLANO N2 17 ZONA:CAMPO FUTBOL LA VICTORIA UNIDAD DE EJECUCION N2 17

SUSPENDIDA SU APROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DEL CONSEJERO DE O.P. y T. de fecha 26/ll/96

OFIcIAL 23 de Mayo de 1996

OBJETIVOS: - Resolver los problemas que presentan las instalaciones deportivas del sistema general,
{
G y .

E | SISTEMADE ACTUACION: INICIATIVA: Pdblica PROGRAMA: Sin programar
S .

T [ INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle y INCLUIDA EN AREA

[ - Proyecto de Urbanizacién subsumible en el DE REPARTO N¢: 49
0 Proyecto de Edificacion .

N
O

R |SUPERFICIE BRUTA (en m?); 18.515 EDIFICABILIDAD (sn m?): 44.000

D APROVECHAMIENTO (en UA): 44.000
'|ORDENANZA DE APLICACION: 8 - Dotacional y a efectos de U.A APROPIABLES POR

E -~ condiciones de uso y ' LOS PROPIETARIOS -

N 4 - Editicacién Abierta, con VI :

A plantas (incluyendo planta baja)

c adema4s de Atico :

J CESIONES: 805 m? de equiparniento de uso alternativo (6 2.415 m? construibles} y 7,920 m2 de
(#) espacio libre de uso plblico, de los que el 20 % no seré ocupable en plantas sétano
N . para posibjlitar plantaciones de arbolado de gran porte.

NOTA: Se prohiben las Grandes Superficies Comerciales . EI Estudio de Detalls incluira un anexo en el que se
Justifiquen los usos comerciales previstos y otro que contenga un Estudio del tréfico que pusdan generar
las distintas actividades previstas, localizando los accesos al apar¢amiento subterrineo y justificando las
medidas que deben preverse para no ocasionar conflictos en el tréfico de la zona

ZO-OPZmMOIO|Z0O-——0moO

PLANO N2 22 . [ZONA:ARRASTRADERO . UNIDAD DE EJECUCION N218
OBJETIVOS: Ampliar viario y ordenar la edificacién
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién - | INICIATIVA: Privada PROGRAMAI1* C.
INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle y INCLUIDA EN AREA
- Proyecto de Compensacién DE REPARTO Ne: 56
SUPERFICIE BRUTA (en m?:  2.785 EDIFICABILIDAD (en m?): 3.145

. APROVECHAMIENTO (en UA): 3.145
ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas Determina-|U.A. APROPIABLES POR
das. L.OS PROPIETARIOS 26732

CESIONES: 1.265 m? de viario

TN, AL NN DR, I TR S
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PLANO Nt 22 ZONA:SALOBREJA UNIDAD DE EJECUCION N219
OBJETIVOS: Rematar la zona residencial existente y ajustar alineaciones |
G _ |
E SISTEMA DE ACTUACION Compensacion: INICIATIVA: Privada PROGRAMA:1* C.
S
‘T INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTQO N2 57
0
N
o | .
R |SUPERFICIE BRUTA enm?): . 13.320 EDIFICABILIDAD {en m?): 7.190
: ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas Determi- APROVECHAMIENTO (en UA): 7.190
D = nadas - |UA APROPIABLES POR
E | c : LOS PROPIETARIOS 6.111,5
A | ceSIONES: 2.535 m? de viario y 7.190 m? de zona verde
c,._ B e an T .. o .
|
o
N
PLANON222 . . - |ZONA:AVDA. DE GRANADA UNIDAD DE EJECUCION N220
OBJETIVOS: Rematar medianeras existentes.

SISTEMA.DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada ‘| PROGRAMA:12°C,

G
E
S
T INSTRUMENTOS: .. - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
I . - Proyecto deCompensacién y : DE REPARTO N2: 54
0 - Proyecto de Urbanizacién ‘ ‘
N
O .
R |SUPERFICIE BRUTA (en m?):  4.000 EDIFICABILIDAD {sn m?): 7.500
S EL L T U TR . APROVECHAMIENTO (en U.A):  7.500
D ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Ensanche U.A APROPIABLES POR
E |.. . L - LOS PROPIETARIOS 6.375
N
A .
. C "CESIONES: . - .. 2,160 m* de viario
N
- 0
' N
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CESIONES: 3.600 m? de dotacién local de uso escolar
piblico y 4.290 m? de viario.

P4g. 102 BOLETIN
PLANO N2 18 ZONA:SAN ROQUE UNIDAD DE EJECUCION N221
i
OBJETIVOS: Rematar la estructura urbana del borde este y trasladar los talleres y almacenas existentes
G
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:2¢ C.
S
T | INSTRUMENTOS: - Estudic de Detalle, INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Compensacion y DE REPARTO Ne: 43
0O - Proyecto de Urbanizacién
N
o . 2
R SUPERFICIE BRUTA (sn m?): 17.080 EDIFICABILIDAD (en m?): 23.000
' APROVECHAMIENTO (en U.A): 23.000
D ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Ensanchs U.A APROPIABLES POR
E 3 - Alineaciones y Aituras Determinadas y 8 - Dotacional  |LOS PROFIETARIOS: 20.098
| N N2 MAXIMO DE VIVTENDAS: 230
1 A
| €
11
1 N

. 1.658 m* de espaclos libres de uso y dominio

PLANON218Y-22 ZONA:SAN ROQUE

" [UNIDAD DE EJECUCION N222

| OBJETIVOS:

CESIONES: 3.345 m? de zona verde, 3.275 m? de viario y 704 m? de dotacién local de uso sanitarlo.

Rematar la estructura urbana del borde este de la ciudad:
y trasladar los almacenes y talleres existentes
e - -
| "E { SISTEMA DE ACTUACION:Compensacitn | INICIATIVA: Privada - PROGRAMA:1*
.8 :
T INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Compensacién y DE REPARTO Ne: 48
1.0 - Proyecto de Urbanizacién
N |
0
R [SUPERFICIE BRUTA {en m?:  12.810 EDIFICABILIDAD (sn m?): 18.400
D lao : Cr . APROVECHAMIENTO (en U.A):  18.400
ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Ensanche y 3 - Alineaciones Yy U.A APROPIABLES POR
E | Alturas Determinadas y 8 - Dotacional |LOS PROPIETARIOS: 15.091
N N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 184
A
c
I
0
{ N
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PLANO N2 22 ZONA:CERROQ DE LA CANTERA UNIDAD DE EJECUCION N223
OBJETIVOS: Completar la urbanizacién interior del poligano i
G
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:1* C.
s
T INSTRUMENTOS: - Proyecto de Urbanizacidn INCLUIDA EN AREA
I ‘ DE REPARTO N¢: 3
0
N
0 \ .
R SUPERFICIE BRUTA (en m®):  34.940 (incluyendo caminos y calles | EDIFICABILIDAD (enm?): 26.246
. existantes) APROVECHAMIENTO {en U.A): 26.246
D ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 12 U.A. APROPIABLES POR
E LOS PROPIETARIOS 17.729,8
N .
A 2o
C CESIONES: 280 m* de viario nuevo
H
0
N
PLANO N222. . ZQNA:CERRO DE LA CANTERA :(UNIDAD DE EJECUCION N224
‘ OBJ ETIVOS: Legalizar la ampliacién del poligono industrial y ejecutar la urbanizacién interior

G
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensaci6n INICIATIVA:Privada o Publica PROGRAMA: 1" C.
S -
T INSTRUMENTOQS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
| - - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ng: 3
o)
"N
10 2 o , »
R SUPERFICIE BRUTA (en m<); 20577 EDIFICABILIDAD {en mz): 18.108,2
. g | ; | APROVECHAMIENTO (en UA): 18.108,2
D ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 12 {U.A APROPIABLES POR
E | . . N : LOS PROPIETARIOS 14.224,2
N .
j. A e d e we e . . . 2 ) )
e CESIONES: 2.905 m*de nuevo viario
e
L0
i N-




)

ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas Determi-
nadas, con V plantas,
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PLANO N222 ZONA:CERRO DE LA CANTERA UNIDAD DE EJECUCION N925
(
OBJETIVOS: Legalizar las viviendas existentes
G
E | SISTEMA DE ACTUACION:Compensaclén INICIATIVA: Privada o Plblica PROGRAMA:1* C.
. s | ‘
T | InsTRUMENTOS: - Proyscto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ne: 39
0
N
0
| R |SUPERFICIE NETA (en m?): B.240 EDIFICABILIDAD {en m?): 16.480
D ‘ . APROVECHAMIENTO (en U.A): 16.480
ORDENANZA DE APLICACION: 6 - Barrios Peritéricos, grado 12 LA APROPIABLES POR
E LOS PROPIETARIOS 14.008
N .
A
c CESIONES:
I
o)
N
PLANO N2 21/22/24 |20ONA:AGUSTINA DE ARAGON- UNIDAD DE EJECUCION N228
OBJ:ETIVOS: Completar la estructura urbana
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Privada PROGRAMA:22 C.
. INSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
{: ‘ - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ng; 58
SUPERFICIE BRUTA (en m?):  21.000 EDIFICABILIDAD (en m?): 18.325

APROVECHAMIENTO (en U.A): 18.325
U.A. APROPIABLES POR

LOS PROPIETARIOS 15.576,3

CESIONES:

|zo—o>zmozo|zo-aqumo

4,580 m? de viario y 12.325 m? de zona verde
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PLANO N° 16 ZONA:LA GRANJA UNIDAD DE EJECUCION Ne227

OBJETIVOS: Comptetar |a trama urbana .
G .
E | SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Publica PROGRAMA: 1% C.
S
T | INSTRUMENTOS: - Proyscto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
| - Proyacto de Urbanizacién DE REPARTO Ne: 47
0
N
0 2
R SUPERFICIE BRUTA (en m*®): 10.945 EDIFICABILIDAD (en mz): 14.760
D APROVECHAMIENTOQ {en U.A): 14760

ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas Determi- |U.A. APROPIABLES FOR

E nadas, con 3 piantas LOS PROPIETARIOS 12.477,6 f'
N |
Al . J
C | CESIONES: 2.000 m? de viario y 915 m? de zona verde :
|
0
N

PLANON221  |ZONA:CTRA. CIRCUNVALACION |UNIDAD DE EJECUCION Ne28

OBJETIVOS: Ordenar la edificacién
G _ |
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA; Privada PROGRAMA: 22 C.

. s )
T INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle : INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Gompensacién o DE REPARTO N2: 59
0
N
o .
R SUPERF!CIE BRUTA fen m’) 2,150 EDIFICABILIDAD {en m?): 622,5
D APROVECHAMIENTO (en U.A): 6225

OHDENANZA DE APLICACION: * 5- Unlfamiliar grado 32 con 1 planta U.A° APROPIABLES POR
E |sobre ctra. circunvalacién; Se admite parcelar en unidades de 500 m? [LOS PROPIETARIOS 542
- N.... Ly 12 metros de frente,

A
C | CESIONES:- ' 75 m? de viario
!
0
N _
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PLANONZ23 ZONA:POLIGONO LOS OLIVARES UNIDAD DE EJECUCION N2 29
'
OBJETIVOS: -Dar continuidad a la calle Espeluy hasta Huelma.
G
E | SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INICIATIVA: Péblica PROGRAMA: 1" C.
S
T | iNSTRUMENTOS: - Proyecto de Compensacién y INCLUIDA EN AREA
l - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ne: 1
0
N
0 ) N
R ' |SUPERFICIE BRUTA(enm?:  17.580 EDIFICABILIDAD (en m?): 23.65¢
D - APROVECHAMIENTO (en UA): 23.659
ORDENANZA DE APLICACION: 7 - Industrial, grado 22 y U.A APROPIABLES POR
E 9- Terciario, grado 22 LOS PROPIETARIOS 15.186,8
N - T
A 2
c CESIONES: 2.185 m* de viario
l
(o]
N
PLANO Ne 25 ZONA: LAS INFANTAS UNIDAD DE EJECUCION N230
OBJETIVOS: Posibilitar el crecimiento a corto plazo del nicleo de las Infantas
G B
E SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA: Privada PROGRAMA: 12 C.
S
T INSTRUMENTQS: - Proyecto de Compensacién y INCLLIDA EN AREA
| - Proyecto de Urbanizacién - | DE REPARTO N¢; 67
{1 O ‘
"N
0 L :
R |SUPERFICIEBRUTA (enm?):  14.770 EDIFICABILIDAD (en m?): 10.990
D APROVECHAMIENTO (en UA):  10.990
ORDENANZA DE APLICACION: 6 - Barrios Periféricos, U.A. APROPIABLES POR :
E 8 - Dotacional, categoria D, grado 42 |LOS PROPIETARIOS 2.341,5
N :
A 2 2
c CESIONES: 5.300 m? de viario, 645 m? de zona verde y 975 m® de dotacién con el uso caracterfstico
. de equipamiento de uso alternativo
o
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PLANO N2 14 ZONA: POLIGONO DEL VALLE UNIDAD DE EJECUCION N231
|
OBJETIVOS: Erradicar la gasolinera existente
G
E SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Pablica PROGRAMA: 12 C,
T INSTRUMENTQS: - Proyecto de Reparcelacién y INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Urbanizacién subsumible-enel - | DE REPARTO N2 65
(0] Proyecto de edificacién
N
0 2
R [SUPERFICIE BRUTA (en m?): 847 EDIFICABILIDAD (en m?): 2,700
D APROVECHAMIENTO (en UA): 2700
ORDENANZA DE APLICACION: 3 - Alineaciones y Alturas JU.A. APROPIABLES POR
E |Determinadas, con 7 plantas de altura maxima. LOS PROPIETARIOS 2,285
N : N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 25
A
’ ? CESIONES: 440 m? de espacio libre de uso piblico
0
N
PLANON® ~ |ZONA:CERRO MORENO 12 FASE UNIDAD DE EJECUCION N2 A
OBJETIVOS: " ., SeRalamiento de alineaciones y rasantes y ej‘e‘g:q.cié_rird‘é'las obras de urbanizacién del 4rea
G N T : - . ;o JHEAR . .
E :|SISTEMA DE ACTUACION:Compensacién INICIATIVA: Privada - \ PROGRAMA1Y C.
S
T | INSTRUMENTOS: - Estudio de Detalle, 7 | INCLUIDA EN AREA
B PR - Proyecto de Compensacion y : DE REPARTO Ne: 62
(o) - Proyecto de Urbanizacién
N ‘
0 . .
R SUPERFICIE BRUTA (en m<):  26.900 - [EDIFICABILIDAD {en m?): 5.400
D L ‘ . | APROVECHAMIENTO (en UA}): 5.400
ORDENANZA DE APLICACION: & - Unifamiliar, grade 32 U.A. APROPIABLES POR'
E LOS PROPIETARIOS 5.191,7
A slavmednk o oo o .o ‘2 , 2
c CESIONES: 5.100 m* de suelo libre de uso pablico y 3.800 m* de viario .
: I st ‘
0]
N:
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PLANO N¢ ZONA:CERRO MORENO 1® FASE UNIDAD DE EJECUCION N2 B
OBJETIVOS: Formalizar las cesiones de espacios piiblicos y ejecutar las obras de urbanizacién del 4rea '
G . e [ 14
E | SISTEMA DE ACTUACION:Cooperacitn INICIATIVA: Privada o Piblica PAOGRAMA: 1" C,
s. H
T | INSTRUMENTOS: - Proyecto de Reparceiacién y INCLUIDA EN AREA
| - Proyecto de Urbanizacién DE REPARTO Ne: 62
0
N
0 \ |
R |SUPERFICIE BRUTA {(snm®):  502.344 EDIFICABILIDAD {en m?): 115.328,2
APROVECHAMIENTO (en UA): 114.768,2
D ORDENANZA DE APLICACION: 5 - Unifamiliar, grado 3¢ U.A. APROPIABLES POR
E 4 - Edificacién abierta y LOS PROPIETARIOS 96.952,9
N 8 - Dotacional, categoria C, grado 42
A
C CESIONES: 58.100 m? de suelo libre de uso pablico y 71.350 m? de viario
q !
1o
{ N

Capitufo 13
Planes especiales en suslo urbano

i Seccidn Primera.—Disposiciones gener'ales."
Articulo 349.—Planes especiales de obligada redaccion.

1. Seran de obligatoria redacci6n en el suelo urbano en los ambi-
tos, plazos y con las determinaciones minimas que més adelante se
sefialan, los siguientes Planes Especiales:

8) " Plan Especial de Infraestructura Sanitaria de la Ciudad de Jadn.

b) Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior de Casco His-
16rico.

2. El Ayuntamiento podra también ordenar la farmulacién de Pla-
nes Especiales para el desarrollo de infrasstructuras pertenecientes a
Jos sistemas generales, ordenacion de-sectores determinados del sue-
do urbaro y la proteceién, conservacién o puesta en valor de dreas par-
tenecientes a cualquier clase de suelo o elementos urbanos o naturales,

Artlculo’ 350, —Normas de aplicacion.

.. Laredaccién y contenido de los Planes Especiales se ajustard a o
establecido con carécter general en el Tiulo I de las presentes Nor-
mas y a las determinaciones particuiares contenidas en el presente Ca-
pitulo. .

. Seccion Primera,~Pian especial de infraestructura sanitaria sanita-
Tia de [a 'ciudad’ de Jaén, '
| Aticuio 351, —Ambito del Plan Especial.
"/ €1 4mbito det Plan Especial de Infraestruictura Sanitaria de la Ciu-
3 dad de Jaén cubre todo et ciclo del agua en sus distintog estadios: abas-
" tecimiento, redes domiciliarias, tratamiento y reciclaje de los vertidos,
;- teniendo como punto de partida los estudios y actuaciones en gjecu-
_-cién y en proyecto. - : : ’ ‘ )

Articulo 352.—Contenido del Plan Especial
i Pian Especial debera abordar, principaimente, los siguientes aspectos:

HOFLTINTIRIAT N S AT TR e e PTIRE g Sw Tt ca e

a} Ampliacién del abastecimiento de agua y régimen de explota-
cién y mantenimiento en consorcio de los municipios que integran el
sisterna. .

b) Actualizacién del trazado y caracterlsticas de las redes existentes de
distribucién de agua y alcantarillado.

¢) Dimensionamiento de las nuevas redes primarias de aguay sa-
neamiento para atender al crecimiento previsto en el PGOU.

d) Alternativas de tratamiento de los vertidos en planta unica para
la ciudad y zonas industriales o bien en plantas independientes.

e) Sistema ds reciclaje del efluente depurado para riegos agrico-
las u otros fines.
Articulo 353.—Plazo de redaccién del Plan Especial.

-El Plan Especial deberd redactarse en el primer afio del primer cua-
frienic de programacién.

Seccidn Ssgunda.—Plan Especial de Reforma Interior del Cascor
Histdrico.

Artloulo 354.—Ambito,

El dmbito del Plan Especial del Casco Histérico coincidira con la de-
limitacién del Conjunto Histérico,

Artieulo 355.—Contenido del Plan Especial.

1. El Plan Especial sefialara, como minimo, las siguientes deter-

" “minadgiories: - .

&) Calfficacién con asignacién de usos pormenorizados, edificabi-

lidad, afturas y zonas de aplicacién de ordenanzas.

b) Catalogacion de los elementos de interés dentro del Plan Es-
pecial, estableciendo los siguientes aspectos:

Nivel de proteccién,
Identificacién (fotografla y/o planos) de cada elemento.
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Descripcidn de su estado de conservacion e identificacién de las
actuaciones necesarias para su conservacion, restauracion, etc.
Uso actual y calificacion prevista en orden a la revitalizacion del area.

Identificacién de fa parcela catastral a la que corresponds el bien
catalogado.

¢) Normas Urbanisticas y Ordenanzas, ajustandose a los siguien-
tes criterios:

Se procurard mantener las alineaciones actuales, debiéndosa justi-
ficar las rectificaciones puntuales propusstas por necesidades de trafi-
co, valoracién de inmuebles existenies u ofras razones de suficiente
entidad.

Se procurara mantener las tipologlas de la edificacidn establecidas
en la:ordenanza 1 - Casco Antiguo. No cbstante, pueden promoverse
otras fipologlas cuando se justifique la valoracién especial de elemen-
tos de interés o un mejor cumplimiento de los objetivos del Plan Especial.

Se procurard mantener las alturas y otras condiciones de la edifica-
cién establecidas en la Ordenanza 1 - Casco Antiguo. No obstante, pue-
den proponerse modificaciones que tiendan a la valoracidn de elementos
singulares de la manzana, tramo de calle o plaza en la qus se enclave
la edificacion y siempre que no se aumente la edificabilidad méxima
neta asignada al 4rea.

En los edificios catalogados, toda modificacion de alturas y cons-
truceidn de nuevos edificios anejos serd objeto de estudio especial.

d) Analisis del trafico en la zona, con propuesta de zonas peato-
nales u otras medidas restrictivas en su caso.

8) Formulacién de directrices sobre tratamiento de espacios libres
{calles o plazas); referidas a trazado, iluminacion, pawmantacnén. mo-
biliaric urbano,-ete.,

f) El Plan Especial podra establecer condiciones estéticas suple-
mentarias a las sefialadas para la Ordenanza 1 - Casco Antiguo. Debe-
r4 enfrar en la resolucidn de problemas puntuales (Iineas de cornisa,
tratamiento de medianerfas, etc.) alll donde se presenten.

2. E!Plan Especial identificard ef planeamiento de desarrollo, de-
terminando las condiciones especificas para cada ambito. :

. . 3.; Establecerd los procedimientos de gestion y financiacion que
hagan; posible; su ¢jecucion, debiendo justificar su viabllidad en base

CIGIOS dasponibles

Arﬂcufo 356: ;'-Plazo de redaccubn

El Plan Especial debera redactarss en’sl primer afio del cuatrienio
de programacion.Su desarrollo en otras figuras de planeamiento no
podra rebasar el pnmer ‘cuatrienic de programacion.

[

_ o ET(tulo Vil o
Condiciones ganerafs}_s de Proteccién del Patrimonio Histdrico
- | Cabltulo 1 l
Proteccién del Patrimonio Arquitectdnico
Articulo .357.—Ambito de aplicacion.

1. _El presente Capitulo esiablece las determinaciones a que han
de sujetarse las actuaciones en los edificios y elementos que por su
interés historico o ambiental, son objeto de proteccién individualizada.

2. Entantoen cuanto no se apruebe el Plan Especial del Casco

Histéricoy Cata!ogo las Ordenanzas y condiciones generales de la edi-

.. ficacion y usos que afecten a los edificios y elementos en funcién de

su ubicacion, seran de aplicacion cuando no contradigan lo establem
: do en el prese 1G] Capftulo

. Arffcu.fo 358 ——Nweles de proteccidn.

1. lLos edlﬁCIos y elementos proteg|dos se agrupan en dos niveles
de proteccvé_ que sa denom:nan

- Proteccaén Integral,
— Proteccitn Estructural,

T TN L ARIVIYTTAET IRY N A T TS I T T e D L LT

a una valoragién previa de las.cbras a'realizar y de los recursos finan-
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2.

E!l Plan Especial del Casco Histérico determinard los edificios

alos que aplicard la proteccion ambienial, asl como los elementos ais-
lados objeto de proteccién individualizada,

Articulo 359.--Obras permitidas:

1,

En tanto en cuanto no se apruebe el Plan Especial de Protec-

¢i6n y de Reforma Interior del casco Histdrico, en los edificios catalo-
gados como proteccién Integral - BIC y proteccién estructural sdio
podrén realizarse las obras sefialadas en los articulos 3.16 y!3.17 de
las Normas Urbanlsticas del Avance dsl Plan Especial.

2.

En cualquier caso, a los edificios catalogados se les reconoce

la edificabilidad actual, salvo aquellas adiciones que notariamenie alte-
ren el cardcter del conjunto o edificio del que ferman parte.

3.

No se autorizard la adicién de marquesinas, banderines, esca-

parates sobrepuestos, ni ninguln tipo de cuerpo saliente. Los escapa-
rates, muestras y anuncios deberan quedar comprendidos en los huecos
de la planta baja.

4,

Se podra autorizar la instalacidn de ascensores y la construc-

¢ion de aparcamientos siempre gue no deterioran la solidez del edifi-
cio, ni afecten a la imagen exterior, ni a los elementos representativos
del edificio.

Artfcuio 360 —Obligatoriedad de las obras.

1.

Las obras de conservacion o mantenimiento podrén ser impues-

tas a los propietarios por requerimiento municipal directo o por expe-
diente contradictorio, a instancia de los usuarios, en el que se demuestra
la necesidad de efectuarlas. Una vez comunicada a la propiedad la re-
solucién del Ayuntamiento de obligar a realizar las obras necesarias de
mantenimiento, éstas deberan ser comenzadas en el plazo maximo de
tres (3) meses y concluidas en el de un (1) afo, contados desde la fe-
cha de la notificacion, Este ptazo podra ser prorrogado en un (1) afio
mas, en casos excepcionales, previo acuerdo municipal. -

2,

L.os edificios catalogados no podran ser demolidos, excepto en

los casos de declaracion previa de ruina y cuando esta situacion su-
ponga un peligro para la seguridad de las personas o los bienes.

Si la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de
consarvacion. et Ayuntamiento podra obligar.a la reconstruccion de to-
do o parte de! aqiﬁcip igual al anterior.

Artlculo’ 361 —Refacion de edificios catalogados.

101

En los dos puntos siguientes se recoge la relacién de edificios

catalogados en los niveles de proteccion integral - BIC y proteccion es-
tructural. Las condiciones especificas sobre usos y obras permitidas
se establecerdn en ef Plan Especial del Casco Histérico.

2.7

Los edificios catalogados a los que les afecta la proteccion inte-

gral - BIC son los siguientes:
Iden'riﬂcacién:

A:1 Capilla y Arco de San Lorenzo.

A.2 Portada de la iglesia de San Miguel.

A.3 Bafios Arabes en sl Palacio de Villardompardo.

A4 Castillo de Santa Catalina y restos de muralla.

A5 Catedral.

A.6 Iglesia de San Andrés y Santa Capilla de la Limpia Con-

cepcion.

A7 Museo Provincial de Bellas Artes,

A.8 Palacio Covaleda Nicuesa.

A.9 Camarln de Jesis y restos de la lglesia de San Jose.
A.10 Palacio de los Vilchez.

A.11 Ermita del Calvario y su Via Crucis.

A 12 Palacio del Condestable Iranzo. Palacio Municipal de

Cultura.

A.13 Iglesia y Convento de la Merced.
A.14 Palacio Capitan Quesada.

A.15 Fuente de la Merced o Fuente Nueva.
A.18 Fuente del Arrabalgjo.

A.17 Restos de la Iglesia de San Miguel.
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— A.18 Fuente de los Cafos.

- A.19 Bafios Arabes del Naranjo en antiguas carnicerlas.
— A.20 Convento de Jesuitas. Conservatorio de Musica.

— A.21 Iglesia de San Bartolomé.

— A.22 Palacio de la Diputacién Provinciai .

— A.23 Iglesia de San lidefonso.

— A.24 Iglesia de San Juan. Torre del Concejo.

— A.25 Iglesia y Hospital de San Juan de Dios.

— A.26 Iglesia de la Magdalena.

— A.27 Convento de Santa Clara.

— A.28 Convento de Sta. Catalina. Colegio de Sto. Domingo.
— A.29 Convento de la Concepcion Franciscana, Las Bemardas.
— A.30 Convento de Santa Teresa. Carmalitas.

—"A.31 Convento de Santa Ursula .

— A.32 Palacio de los Velez.

— A.33 Raudal de la Magdalena.

— A.34 Parque de la Alameda,

3. Los edificios catalogados a los que les afecta la proteccion es-
tructural son los que se relacionan a continuacion.

Identificacion:

— B.1 C/. Abadas, 4.

— B.2 C/. Almendros Aguilar, 1517
— B.3 C/. Bernabé Soriano, 8.

-~ B.4 C/. Bernabé Soriano, 11.

= B.5 C/. Carrera de Jesus, 13 esquina a Jiménez Serrano (Pala-
cio de los Condes de Corbull).

— B.6 C/. Carrera de Jesus, 23.
— B.7 C/. Cerdn, 19 (Casino de Artesanos).
- B.8 C/, Colén, 2.

— B.9Pza. de la Constitucién, 2 (Hacienda)B. 10 C/. Francisco Coo-
llo, 16,

B.11 C/. Francisco Coelio, 12. -

— B.12 C/. Francisco Coallo, 14.

— B.13 C/. Francisco Coello, 19 {Casa del Arquitecto Manue! Millén).

— B.14 C/. Francisco Coello, 35 (Convento de fa Concepcian).

~ B.15 C/. Francisco Coello, 37 (Casa del Arquitecto Eufrasio
Lépez). '

— B.16 C/. Uribes, 1 (Palacio de los Uribe).

— B.17 C/. Garcla Requena, 13.

— B.18 C/. Hornes Mirez, 1 esquina a Hospitalico (Casa de los
Priores).

— B.19 C/. Hurtado, 29 (Camara de Comercio e Industria)B:20 Cl.
Josefa Segovia, 8. : ‘

— B.21 {f. Josela Segovia, 10 {Colegic Padre Poveda)B.22 C/. Julio
Angel, &, o

— B.23 C/. Las Palmas, 3 y 5.

— B24C/ Las Peflas, 4.

— B.25C/. Madre Soledad Torres Acosta (Iglesia del Convento de

-- 8an Antonic).

~B.26 C/. Maestra, 6.
— B.27 C/. Maestra, 9.
— B.28 C/. Maestra, 20. ‘
— B.29 C/. Maestra, 22 esquina a Plaza de la Audiencia.
— B.30 C/. Marla de Maling, 1 esquina a Bernabé Sé_rrano.
— B.31 C/. Murioz Garnica, 15.
~- B.32 C/. Obispo Gonzalez, 6.
— B.33 C/. Obispo Gonzalez, 8.
— B8.34 C/. Pilar de la Imprenta, 8.
— B.35 C/. Montero Moya, 13.
— B.36 C/. Principe Alfonso, 8.
— B.37 C/. San Andrés, 13.
' — B.38 C/. San Clemente, 8 (Convento de San Clemente).

— B.39 Plaza de Santa Marla, 1 (Ayuntamiento.
— B.40 C/. Soria de San Juan, 2. -

Capitulo 2
Frotaccidn del Patrimonio Arqueoidgico

Articulo 362.—Intervenciones arqueolégicas: definicion y t{pos.

1. Seentiende por intervencién arqueclégica cualquier actuacion
realizada bajo la direccién de técnico competente, autorizado por el Or-
ganismo competente para la proteccidn de los Bignes Cutturales, de-
sarrollada con la metodologla adecuada Yy cuyo fin sea estudiar,
documentar o conservar estructuras inmuebles (emergentes o soterra-
das} o unidades de estratificacion da interés histérico, Una intervencion
arqueologica puede englobar uno o varics de los tipos definidos en los
puntos siguientes.

2. Se entiende por excavacidn arqueoicgica ta remocion de tie-
rras de forma manual en la superficie o en el subsuslo que se realice
con el fin de descubiir e investigar toda clase de restos histéricas o pa-
leontoldgicos, asl como los componentes geoldgicos con ellos relacio-
nados (articulo 41.1 da la L.P.H.E.).

3. Se entiende por sondeo arqueoidgico ta practica de un ndme-
ro reducido de catas con el fin de evaluar la riqueza arqueoldgica de
un espacio acotado de terreno.

4. Se entiende por control arqusidgico de movimientos de tierras
el registro de los niveles arquecldgicaments tértiles mientras se estan
desarrollando trabajos de excavacion sin metodologia arquecidgica ni
finalidad investigadora. El ritro y los medios utilizados en estos traba-
jos debe permitir ia adecuada documentacion de las estructuras inmue-
bles o unidades de estratificacién, as/ como la recuperacion de los
elementos que se consideren de interés.

5. Be entiende por vigilancia arqueoldgica la inspeccion de movi-
mientos de tierras con el fin de controlar la posible aparicidn de restos
de interés arqueoidgico.

Articulo 363.—Yacimientos y elementos arqueciogicos catalogados.

Loé yacimientos y elementos catalogados son los incluidos en los
dos siguientes apartados con los nivelss de proteccitn que se especifi-
can y gue se definen en fos articulos 365 a 368.

a) Los yacimientos delimitados y numeradas en los planos de «Cla-
sificacion del Suelo y Usos Globales del Témmino Municipals a escala
1/10.000 y cuya relacién es la siguienta:

Nuamero y denominacidn del Yacimiento

1. La Campronera o Estacién de
Villargordo

2. Castillo de Otifar
3. Espantapalomas
4. Fuentetetar

Tipofvaloracién

Asentamiento romano
Castillo medieval
~ Assntamiento romano
" Asentamisnto romano y fortifica-

cién medieval
5. Cerro Platero Asentamiento de la Edad de
_ Cobre
7. Villa en ef Km. 44 de la carrelera
3 - Asentamiento romano

8. Recinto en el Km. 45 de la ca-
rretera 321

9. Cortljo del Manzano

13. Plaza de Armas de Puente
. Tabias

Asentamiento ibérico y romano
No definido

Poblado fortificado ibérico

Coincide con el ambito clasificado como Suelo No Urbanizable Pro-
tegido por su inclusién en el Catdlogo de Bienes y Espacics del
P.E.P.M.F. de la Provincia de Jagn como Yacimiento de Interés Cientl-
fico., Nivel A,
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Nomero ¥ denominagidn del yacimiento

Tipo/Valoracién

84, Santa Isabel

Poblado calcolitico. Nivel B

18, Cerro Santa Catalina

Asentamiento del Bronce ibéri-
co y medieval

17. Torremocha

Asentamiento del Cobre, Bron-
ce, ibérico, romano y medieval

18, La Ventilla

Asentamiento romano

19, Las Cumbres

Asentamiento romano

20. Grafera Baja

Asentamiento ibérico y medieval

21. Grafera Alta

No definido

22. Al este de Marrache

Asentamiento ibérico y romano

23. Al sur dg Los Barrios

Asentamiento ibérico y romango

85. Norte de Casa de Echevarrla

Nivel B

86. Barranco de la Tinaja

87. Cerro del Frontdn

Abrigo con pinturas

88. Rio Frio

Abrigo con pinturas

89. Cerro de la Llana

Abrigo con pinturas. Nivel B

90. Norte de Pefamefecit

Romano y Moderno. Nivel C

91, Alberca norte de Fuentezuelas

tbero-Romano. tsldmico y Cris-
tiano, Nivel C

92. Norte ferracarril Espefuy

Romano, Isldmico y Cristiano.
Nivel B

24. Marrache

No definido

25. El Regordillo

Asentamiento ibérico

26. Villar de Cuevas

Asentamiento ibérico y romano

27. Al sur de Marrache

Asentamiento romano

28. Finca Cortijo de Vélez

No definido

29. Al NE de La Perulera

Recinto y villa romana

93. Camino Andujar |

Isldmico. Nivel C

94. Norte Ruinas

Islamico. Nivel C

95, Norte camino de la Zarza

lbero-Romano, Islamice. Nivel C

96. Espolén frente a Estacion
Agricola

Romange, Islamico. Nivel B

97. Qeste afloramiento rocoso

Ibero-Romano, Islamico. Nivel B

30. Los Prados

Recinto y villa romana. Nivel A

98, Sur del Instituto Auringis

Romano, Islamico. Nivel B

31. Managua

Asentamiento romano, Nivel C

32. Al sur de Regordillo

No definido

35. Cerro Veleta y Dolmen de
Otifiar

Enterramiento megalitico

89, Norte Sierra Lastillo

Romano. Nivel A

100. Urbanizacion Lastillo

Prehistérico, Romano, Islamico.
Nivel C

101. Sur Afto Castillo

Cristiano, Nivel C

37. El Canjorro . .

Asentamiento del Bronce y
Cobre

39. Puente. Jontoya

Asentamiento romano

40. Al sur del Cerro San Juan de
Dios

Asentamiento romana

42. Cortijo de Joaquin Diaz

Asentamiento romano y elemen-
tos ibéricos

45, Cerro de Martin Agar

Asentamiento romang

47. Cerrillo al NW de Sancho
niguez

Asentamiento romanoc

48. Cerro de la*Horca

Asentamiento romano

49. Villa junto a fabrica Cuétara

Asentamiento romano. Nivel B

50. Barranco de Estoril

Abrigo con grabados y pinturas

51. Abrigo de la Cantera

Abrigo con pinturas'y grabados

52, Cueva del Plato

Abrigo con pinturas

53. Cugvd de Ja Higuera

Abrigo con pinturag.,

54, Cueva de los Soles

“Abrigo con pinturas

102, Oeste Guarderfa

ibero-Romano. Nivel C

103. Cerro Sur Casa Echevarria

Prehistdrico e isldmico. Nivel D

104. Casa Echevarrfa

|bero-Romana, Isfamico y Cris-
tiano. Nivel B

105. Noreste Pafiamefécit

Romano & Isldmico. Nivel C

106. Pefidn al ceste de Fuente-
zuelas

~ Romano e Islamico. Nivel B

107. Este de Virgen Blanca

Rorano. Nivel C

108. Norte, Urbanizacién J. Leén

Romano. Nivel C

109. Norte, Residencial Goya

--Romano e Islamico. Nivel C

110. Sur, desagle al Arroyo de la
Magdalena

Ibero-Romano e Islamico. Nivel
A

111, Sur. fabrica de pintura

Romano. Nivel B

112. Este, Camino de Andljar -

Romano & Istdmico. Nivel C

113. Qeste, fabrica de pintura

- Romano e Islamico. Nivel C

114, Km. 0,4 del Camino de
AndUijar

Romano. Nivel C

55. Poyo de'la Mina

Abrigo con pintyras

56, Cueva de los Herreros®

Abrigo con pinturas

60. Cueva-de,los Molinos. .

Abrigo con pinturas

_61. Poyo de los Machos

' Abrigo con pinturas

- 62.-Cueva del-Almendro-

Abrigo con pinturas .

B 68, Pofias de Castro

Abrigo con pinturas

69. Cleva Secreta '

Abrigo con pinturas.

., 70: Fuente de la Pefa _

Abrigo con pinturas. Nivel B .

+76. La Mella

Abrigo con pinturas. Nivel B

115. Confluencia Ctra, de Fuerie
del Rey

Prehistorico, Romano, Isldmico

.y Cristiano. Nivel C

116. Carretera a Villar de Cuevas

Ibero-Romano. Nivel B

117, Sureste de Managua

Romano. Nivel C

118. El Molinillo

Romano, islamico y Cristiano,
Nivel B

119, Noroeste de RENFE

Islamico. Nivel C

120. El Molinillo 1l

Romang e Islamico. Nivel C

121. Norts del Malinillo

Romano, Islamico, Nivel B

122, Oeste del Cortijo de Jos

9: Pefaflof:' & Hobles Romano. Nivel C
- 80, Este de la casa dé la Canada 123. Este del Paligono de los Moli-
i de Vaiverde' Nivel B nillos ibero-Romano. Nivel C
. . 81. Cafiada de las Casas Nivel B 124. Poligono de los Olivares | Romano, Isldmico, Cristiano, Ni-

. £ 82, Cerro.de, Ia(Ermlia de la Virgen’

vel C

125. Villa Pilar

Romano. Nivel D

Poblado emiral. Nivel B~

126, Corlijo Los Robles

R T T G Tem i e e e e
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127.- Oeste Basurero de RENFE  Romano, Isldmico. Nivel C

128. Este Basurero de RENFE, Ibero-Romano e Isldmico. Nivel
Prehistdrico B

129, Noreste Molinilio Romaneo e Islamico (Emiral). Ni-
vel A

130. El Malinillo 1lI Cristiano. Nivei C

131. Huerta de los QOlivares | Ibero-Romana. Nivel C

132. Huerta de los Olivares |l Cristiano. Nivel D

133. Noroeste Nuevo Mundo Prehistorico. Nivel A

134. Norte Nuevo Mundo Prehistérico, Romang. Nivel C

135. Las Lagunillas . Romano e Isldmico. Nivel B

136. Poligono Industrial Las Lagu- [bero-Romano e lstdmico. Nivel

nillas B

137. El Valle | Prehistdrico e lbero-Romano.
Nivel A

138. El Valla tl Romano e Isldmico. Nivel C

139. &l Valle Il Moderno. Nivel D

140. El Valle tv Prehistérico. Nivel C

141, Este, calle de La Luna Prehistérico, Ibero-Romano & ls-

l&mico. Nivel B

142. Cabecera Arroyo del Valle  Romano, Islamico y Cristiano.

Nivel C

143. E! Valle V, Prehistérico Islamico ¥ Moderno. Nivel C

144, Noreste de San Roque Romano e Islamico. Nivel B

145, Este de San Rogue Romano, Isldmico y Cristiano.
‘ Nivel B
146. Cementerio Nuevo Romano e Istdmico. Nivel D
147, Qeste del Cementerio Nuevo Isldmico, Nivel C
148. Sur de PRYCA Islamico. Nivel C
149, Ermita del Calvario Isldmico. Nivel D
150. Cortijo San Antonio Ibérico, lslamico y Moderno. Ni-
vel B

151. Norte del Cortijo San Antonio  Prehistérico. Nivel C

152. Oestae de Molina Prehistérico e Ibérico. Nivei A

153. Prehistérico, Ibero-Romang. Ni-

vel B

Arroyo Turbi'o

154. Norte de Vifas Nuyevas Ibero-Romano. Nivet C

165. Oeste del Arroyo de La Mag-

dalena

Prehistorico, Ibero-Romano.
Nivel C

156. Norte de los Robles Romano g Islamico. Nivel D

b) Los Elementos catalogados con Nivel de Proteccién A: Reser-
va Arqueoldgica, identificados en el plano nim. 3 del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico y cuya relacién es
la siguiente: ‘

— Iglesia - Catedral y Plaza de Santa Marla.
— Iglesia de San lidefonso y Plaza.

— Iglesia de San Bartoloma.

— lglesia de San Andrés.

~~ Iglesia de San Miguel.

— Iglesia de Santa Cruz,

— lIglesia de Santo Domingo.

—_ lglesia de San Juan y Plaza.

— lglesia y Hospital de San Juan de Dics.
—~ Iglesia de La Merced.

— Iglesia de La Magdalena.

— Camarin de_JesGs.

— Antigiio Edificio de la Inquisicion.

— Palacio de los Uribes.

— Arco de San Lorenzo.

— Convento de Santo Domingo.

— Antiguo Convento de Franciscanos, hoy Palacio de la Diputacion.

— Convento de Santa Clara.

— Convente de Santa Ursula.

— Convento de las Bernardas, [

— Convento de Carmelitas Descalzas.

— Alcéazar de Fernando ill.

— Alcazaba arabe,

— Construcciones drabes e ibéricas en el monte de Santa Catalina,

— Lienzo de Muralla Septentrional.

— Torredn de muralla en carretera Cérdoba,

— Puena del Angel.

~ Fuerta Noguera.

— Torreones de muralla entre ¢/ Obispo Gonzilez y Carrera de
Jesus.

— Torredn de la calle Torralba.

— Banos 4rabes del Naranjo (anfiguas carnicerias) y Mezguita,

— Bafios drabes y Palacio de Villardompardo.

— Posibles bafios drabes ds la o Remofadero de Pescado ndm. 6,

— Lienzo de muralla oriental.

— Toire de muralla en ¢/ Magdalena Baja num. 6.

— Lienzo de muraila en carretera de Cérdoba.
— Fuente de la Magdalena.

Artleulo 364.—Zonificaci6n arqueolégica de fa ciudad.

A los efectos de aplicar los distintos niveles de proteccion arqueols-
gica que se definen en los articulos siguientes se han delimitado las zo-
nas del suelo urbano y urbanizable correspondientes a cada nivel y que
se expresan gréficamente en el plano incluido en el apartado V1.2 de
la Memoria de Ordenacién del PGOU. Este plano debera ser actualiza-
do cada vez que una intervencidn arqueciégica modifique el nivel de
proteccion aplicable al drea afectada.

Articuio 365, —Nivel de proteccion arqueoldgica A: Reserva Argueo-
fogica.

1. Antes de presentar proyectos de obras que afecten a la estruc-
tura de las construcciones o supongan movimientos de tierra habrd de
crearse un equipo interdisciplinar que realice un andlisis integral de la
edificacion o del yacimiento para establecer decisiones consensuadas
sobre su restauracién. El proyecto de obras deberd contar con la reso-
lucion favorable del Organismo competante para la proteccién de los
Bienes Culturales.

2. La necesidad de documentar [os restos existentes obliga a in-
tervenir mediante excavacién arquecldgica en, al mencs, el 75% de
la superficie afectada por los movimientos de tierra. En la excavacion
habran de alcanzarse los estratos arqueoldgicaments sstériles,

3. Lasuperficie no afectada por la excavacion estard sujeta a control
de movimientos de tierra que se realizard, una vez concedida la licen-
Cia de obras, mientras duren los trabajos de desmonta o extraccién de
tierras,

Articuio 366.—Nivel de proteccidn arqueckdgica B: Servidumbre ar-
queoldgica.

1. Ante la presentacién de proyectos de obras que supongan mo-
vimientos de tierra se exigird la previa intervencion arqueoldgica, me-
diante excavacién o sondeo, en una superficie de entre el 50 y el 75%
del drea alectada.

2. Enlre los documentos necesarios para la obtencién de licencia
municipal de obras se presentara resolucién favorable del Organismo
compeiente para la proteccion de los Bienes Culturales tras el informe
de la intervencion arqueoldgica realizada.

3. Elresto del drea afectada estard sujeto a control de movirmiento
de tierras que se realizara, una vez concedida la licencia de obras, mien-
tras dusen los trabajos de desmonte de las estructuras inmuebles o de
extraccién de tierras.
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4, Enbase dlos resultados obtenidos en la intervencién arquecio-
gica, el drea afectada deberd ser reasignada al nive! de proteccidn ar-
queoldgica adecuado.

Artleulo 367.— Nivel de proteccion arqueckgica C: Cautela Arqueo-
lbgica.

1. Al conceder licencia de obras que impliquen movimiento de tie-
rras, €l Ayuntamiento exigird del promotor la presencia de técnico com-
petente para realizar ef control arqueciogico de los movimientos de tierra
que se realicen.

2. En el supuesto de aparicidn de restos arqueocldgicos que a jui-
¢lo del 1écnico encargado del control requieran excavacion o sondeo
arquecldgico éste podra solicitar la paralizacién de las obras al Orga-
nismo competente. Del resultado de la oportuna intervencion arqueo-
lbgica, ef area afectada deberd ser reasignada al nivel de proteccion
arqueologica adecuado.

Articuio 368.—Nivel de proteccion arqueolég»ca D: Vigilancia Arqueo-
légica.

1. Alconceder licencia de obras que impliquen movimiento de tie-
rras, el Ayuntamiento exigiré al promotor que comunique al Organismo
competente para la proteccién arqueciGgica de los Bienes Cullurales
con bna antelacién de, al menos, quinca (15) dlas la fecha prevista pa-
ra el inicio de las obras.

2. El Organismo competente para la proteccién arqueologica de
los Bienes Culturales podrd ejercer las tareas de vigilancia arquecldgi-
ca que considere oportunas.

Artlculo 369.—Normas genéricas de Proteccion arqueoldgica.

1. Ante cualquier solicitud de obra qua afecte al subsuelo sera obli-
gatoria la emision de informe de arquediogo cualificado y autorizado
por la Direccién General dé Bignes Culturales precedido de la oportu-
na intervencidn arqueoldgica que controlara toda la superficie afecta-
da. Estas obfigaciones son anteriores al posible otergamiento de licencia
de obra, aunque el Ayuntamiento podra expedir previamente certifica-
do de conformidad de la obra proyectada con el planeamiento vigente.

2. El permiso de intervencién arqueolggica seguird trdmites de ur-
gencia de acuerdo con el Decreto 32/1993 de 16 de Marzo por el que
se aprueba el'Regidmento de’ Actividades Arqueologicas.

3, Elinforme tras la intervencién de urgenma debera dictaminar
entre los siguientes extremos: .

a) Determinar la inexistencia de impedirnentos de cardcter arqueo-
logico para la reallzacaén de Ia pbra

b) Sol|c|tar de Ia Dureocac&n Generai de Blenes Cuiturales la conti-
nuacién de los trabajos da intervencién arqueolégica por un plazo md-
ximo de sels (6) meses de forma justificada ante la importancia de los
restos hallados y previendo la posterior realizacién de la obra solicita-
da en todos sus extremos

c) Solicitar de la Dlreocaén General de Bienes Culturalas Ia conti-
nuacién de la intervencion arqueocldgica por un plazo méxime de seis
(6) meses ¢ indicando ademdas la exlstenma de restos qua deban con-
servarse in situ. PRy e T

Transcurridos dichos plazos podrd solicitarse el otorgamiento de 1i-
cencia de obras o, si se hubiera ya solicitado, m:clarse los plazos para
su tramitacién reglamentana

4. Ante la necesndad de conservar estos restos arqueoléglcos in
situ pueden clarse los s:gwentes axtremos:

a) Que Ios restos puedan consérvarse en el Iugar. bien mtegrados
ificio o bién: ba}o el mismo, debiendo disponerse en el edificio
I_‘snfonnac:on sobre los restos arqueolégncos descub:ertos Para’ su dng
no tratam|ento debers modrﬁcarse si'e§ necesario, ol proyecto prevno
‘informe {avorable de la Direccion Genéral de Blenes Culturales, ¥ §i és-
te fuera negativo, de los organismos superiores competentes.

~ b)*'Qué lal relevancia de los restos ‘hallados obligue a una conser-
vacion libre in situ sin posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista.

1478, Elinterés' déla informaiion arquéoiebica bblenida’ puede su-
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poner la obligacién de integrarla en la nueva construccion de forma que
se facilite el acceso publico a la documentacion.

Titulo VI
Régimen del suelo urbanizable

Capftulo 1
Definicidn y categorfas f

Artlcuio 370.—Definicidn, categorfas y delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que el Plan Gene-
ral, de acuerdo con el modelo adoptado de utilizacion del tersitorio, des-
tina a ser soporte del crecimiento urbano por considerarlos aptos para
ser urbanizados.

2. ElPlan General establece tres categorias del suelo urbanizable,

a) Suelo Urbanizable Programado.
b} Suelo Urbanizable No Programado.
¢} Suelo Urbanizable en ejecucién,

3. Forman &l suelo urbanizable programado aquellos terrenos de-
limitados en los planos de Calificacidn del Suale y Regulacién de la Edi-
ficacion, as! como en los de Régimen y Gestién del Suelo, donde se
sefialan con el cédigo SUP, a axcepcidn dal SUP-.2 que se delimita
en el plana nimero 8.1 de Clasificacion del Suelo en Cerro Moreno-
Cerro Molina.

4. Forman el suslo urbanizable no programado aquellos terrenos
delimitados en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacidn de la
Edificacion, asf como en los de Régimen y Gestion del Suelo, donde
se sefalan con el cddigo SUNP. Ef 4rea SUNP-6 se delimita en el pla-
no numero 8.2.

5. . Forma ¢l suelo urbanizable en gjecucion el dmbito identificado
en los plancs de Calificacion del Suelo y Regulacion de fa Edificacién
con el cédigo APA-XVI.

Capltulo 2
Suelo urbanizabla programado

Seccidn Primera.—Determinaciénes generales.

Artlculo 371.—

~ Conslituyen esta categorfa de suelo aquelios terrenos dal suelo
urbamzabla Suyo prograrna 56 establece desde el propio Plan General
y, en consecuencla deben ser urbanizados en los términos y plazos
‘astablecidos en el documento dé Revisién del Programa dé Actuacién.

Definicién del suelo urbanizable programado.

2. Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable pro-
gramado se establecen sobre el marco temporal de dos (2) cuatrienios.

3. . Ladelimitacién de sectores del suglo urbanizable programado
aparete en los planos de Régumen y Gestion dal Suelo a escala 1/2:000
con el codigo SUP seguido de «l» o «li» correspondiente al cuatrienio
de programacidn y a continuacion el numero de identificacién del Plan
Parcial.

"A'r.tfculo 3?2.—Aprovechémienfo tipo del suelo urbanizable.

1. Elaprovecharniento tipo del drea de reparto del primer cunirie-
nio se ha obtenido dividisndo el aprovechamiento lucrativo total del drea
por ia suma de las superficies que abarcan todos los sectores progra-
mados en el primer cuatrienio y Ios sistemas generales adscritos a ellos.
El apravechamiento lucrativo total se ha obtenido contabilizando los me-
tros cuadrados construibles de cada uso, ponderandolos con los siguien-
tes coeficientes:

Zona Coeficiente
' Vivierida unifamiliar en régimen liore 1
Terciario 0,45
Industria Intensiva 0,20
Industria extensiva 0,20

2. EiPlan General establece para el drea délirepart'o del primer cua-
trienio de su prograrnacién un aprovechamiento tipo de cero con die-
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ciocho mil cuarenta y une (0,18041) metros cuadrados construibles en
vivienda unifamiliar en régimen libre por metro cuadrado de suelo.

3. Elaprovechamiento tipo del 4rea de reparto del segundo cua-
trienio se ha obtenido dividiendo el aprovechamiento lucrativo total del
drea por la suma de las superficies que abarcan todos los sectores pro-
gramados en el segundo cuatrienio y los sistemas generales adscritos
a ellos, £l aprovechamiento lucrativo total se ha obtenido contabilizan-
do los metros cuadrados construibles de cada uso, ponderéndolos con
los siguientes coeficientes:

Zona Coeficiente
Vivienda colectiva en régimen libre 1
Vivienda colectiva en régimen protegido 0,70
Vivienda unitamitiar en régimen libre : 1,30
Vivienda unifamiliar en régimen protegido 0,85
Terciario 1,30

4. El Plan General establece para &l drea de reparto del segundo
cuatrienio de su programacién un aprovechamiento tipo de cero con
sesenta y siete mil cchocientos setenta y siete (0,67877) metros cua-
drados construibles en vivienda colectiva en régimen libre por metro
cuadrado de suelo.

Articulo 373 —Aprovechamiento en cada sector.

1. El aprovechamiento que se puede realizar en cada sactor del
suelo urbanizable programado viene determinado en las fichas que cons-
fituyen la Seccion 4 del presente Capltulo.

2. Tanto la edificabilidad como el aprovechamianto total del sec-
tor no podran ser superados en ningln caso, salvo Io establecido en
€l punto 2 del articulo 385. No obstante, se parmite la transformacion
de las edificabilidades asignadas a cada uso y tipologia al resto de usos
recogidos en las fichas siempre que se respeten los valores maximos
y minimos establecidos.

3. Elndmero de viviendas sefialado en aquellas fichas de secto-
res que preven usos residenciales no podra en ningln caso ser exce-
dido en el planeamiento de desarrolle del Plan General.

Articulo 374.—Plazos de ejecuclén del planeamiento,

1, Los propletarlos de terrenos situados en suelo urbanizable pro-
gramado deberan ejecutar los Planes Parciales de cada sector en el
plazo maximo de los cuatro (4) afios del cuatrienio correspondients, de-
biendo haber ulimado dentro de dicho plazo, o del previsto en cada
Plan Parcial si fuera menor:

g la oonst:tucndn de las entidades urbanisticas colaboradoras que
exija el sistema de actuacion establecido.

b) la formatizacion de las cesiones obligatorias y la equidistribu-
cidn, y

c) la glecucion de la urbanizacion.

2. Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector deberdn pre-
sentarse para su aprobacion antes de dos (2) afos, contados a partir
. .de lafecha de entrada en vigor del Plan Gensral para los incluidos en

«el primer cuatrienio del programa y & partir de los cuatro (4) afios de
entrada en vigor del Plan General para los incluidos en ei segundo cua-
i lrlemo .

"3, Parael cumphmsento de los deberes de cesidn, equidistribucion
y urbanizacidn se establecen con cardcler propositivo fos siguientes pla-
208 que se convertiran en preceptivos en el supuesto de que los res-
pectivos Planes Parciales no sefialen otros mencres:

) a)" Ochio (8) meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial
i parala praseniacion de los Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion.

b) Dos (2) meses desde la aprobacion definitiva de las Bases y Es-
tatutos parala constitucion, en su caso, de la Junta de Compensacisn,

) "Ochio {8) meses desde la aprobacién de la Junta de Compen»
- ‘sacmn para la presentacion de los Proyectos de Compensacion ¥ Ur-

T i B T R

4. Para |2 adquisicién dei derecho a edificar se establace el plazo
maximo de los cuatro {4) afios del cuatrienio correspondiente para la
solicitud de licencia de edificacion de las construcciones previstas en
el Plan Parcial. Excepcionalmente, este plazo podra ampliarse en dos
{2) anos para el veinticinco por ciento (25%) de la edificabilidad lucrati-
va prevista en ei Plan Parcial,

Articule 375.—Condiciones de urbanizacién.

La urbanizacién de los sectores de suelo urbanizable progtamado
debera proyectarse y ejecutarse de acuerdo con las especificaciones
contenidas en &l Capltulo 5 del Titulo I! de las presentes Normas.

Articulo 376.—Contenido de los Planes Parciales.

El contenide y documentacitn exigibles a los Planes Parciales se
elaborard con el grado de precision, y con arreglo a los criterios que
para cada uno de ks documentos se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 377.—Memoria del Plan Parcial,

Describird las caracteristicas de Ja ordenacion mediante un cuadro
sintético que expresard los siguientes extremos:

a) Superficie total del sector.

b} Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General,
c) Superficie de viario publico del Plan Parcial.

d) Superficie de parques y jardines de cesién obligatoria.

¢} Superficie de las parcelas para servicics publicos o de interds
social de cesién obligatoria.

f} Superficie edificable (suma de las parcelas edificables).

Q) Superficie total edificable (suma de todas las plantas).

h) Superficie edificable por usos (suma de todas las plantas para
cada uno de los usos).

)} Ediﬁcabilidad bruta.

0 ..Aprdvecharriiénto.r'riatérializable en el sector.

K). Edificabilidad sobre la superficie edificable.

n Desglose de ia superficie adiﬁcab[é $obre y bajo rasante,

m} Superficie destinada a espacios libres privados.

)] lAI‘tura maxima edificable sobre y bajo rasante.

0) Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje.

p) Repercusién del viario, expresada en metros cuadrados por vi-
vienda o por‘cada cien (100) metros cuadrados edificables.

Artfculo 378. —Plan de etapas y programa de actuacion del Plan
Parcial.

Los Planes Parciales expresaran, si procede, Ias etapas de su eje-
cucion, sefialando las Unidades de Ejecucion que comprendieran y se-
fialaran para cada etapa su duracién, las obras de urbanizacion que
comprende y las previsiones para poder poner en servicio las reservas
de suslo correspondientes a los equipamientos.

Articulo 379, —Estudio econémico y financiero del Plan Parcial.
El estudio econdmico y financiero expondra:

a) Laevaivacién de la implantacion de los servicios y de la sjecu-
cion de las obras de urbanizacion expresando su coste aproximado.
Las evaluaciones habran de referirse a las obras y servicios proyecta-
dos y en concreto a las siguientes actuaciones: movimiento de tierras;
redes de abastecmento de agua, riego e hidrantes contra incendios;
red de aicantanllado redes de distribucion de energia eléctrica y alum-
brado publico; red de.gas; pavimentacién; arbolado y jardineria; mobi-
liario urbano y ormamentacion; y obras especiales que hubieran de
efectuarse.

b} La evaluacubn en su caso, de las indemnizaciones a que su de-
sarrollo diera lugar.”

¢} . La Entidad u Qrganisme que se ha de hacer cargo de la ejecu-
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cidn.de las obras de los sistemas genarales e infraestructuras basicas
que incluya ia ordenacidn, acreditando el compromiso de su ejecucidn
en plazos adecuados a los previstos para la puesta en servicio de la
urbanizacién.

Articulo 380.—Conformidad de las compaitias suministradoras.

La documentacidn del Plan Parcial deberd incorporar la conformi-
dad de las comparilas suministradoras de energla eléctrica, teléfono y
gas con la capacidad de las redes y plazos de conexién previstos.

Articulo 381.—Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendra unas Crdenanzas reguladoras de la edifi-
cacién y los usos que se desarrollaran en los términos que sedala la
Ley del Suelo, satisfaciendo, en todo caso, las normas de! Plan Gene-
ral, tanto las relativas a su clase de suelo como las condiciones genera-
les, el contenido que para cada sector se asigna en la ficha
individualizada correspondiente.

Seccidn Tercera.—Candiciones de la ordenacion.

Artfculo 382.—Criterios de ordenacion.,

Los Planes Parciales disefiaran su ordenacion con arreglo a las de-
terminaciones contenidas en la ficha del sector, y a los ¢riterios que les
sean de aplicacién de los enumerados a continuacién:

a) Se propugnard ia reproduccidn de condiciones semajantas a
las que han dado lugar a la diversidad funcional de las implantaciones
tradicionales, para lo cual se tenderd a producir un tejido urbano con
caracteristicas semejantes a las de las dreas histdricas, formalments di-
versas, con jardines, plazas y calles de tamarnios y formas variadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sis-
tema de espacios publicos, determinando sus caracterlsticas.

¢) Se cwdarén las condiciones da borde con &l suelo urbano ¥ con
&l suelo no urbanlzabla asegurando la unidad paisajistica con ellos y
la continuidad ‘de itinerarios.

d) -El nuevo tejido contara con un sistema de dreas estanciales je-
rarquizadas; distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad
semejante a odos los vecinos. Los distintos tipos de dreas estanciales
- 88 configuraran y, dimensmnarén de tal forma que favorezcan las rela-
" ciones vecinales y sahsfagan las necesidades de suelo para desarro-
far un conjunto-diverso y complejo de actividades al aire libre.

) Un sistema jerarquizado de calles garantizaré la accesibilidad
uniforme del tejido urbano.y fa continuidad de itinerarios de modo que
se recypere el concepto tradicional de calle y su multifuncionalidad.

f) La dotacién de aparcamiento correspondiente a los distintos usos
se situard en el interior de las parcelas. Ademds, se preveers una dota-
cién adicional de plazas de aparcamiento anejas al viarig publico en
las siguientes proporciones minimas: una plaza por caga ¢inco vivien-
das previstds en tipologla unifamiliar y una por cada cuatro viviendas
en tnpologfa colectwa ’

g) "Se dsfinirén Ias caracterlmlcas del mobiliario urbana y los servi-
cios minimos necesarios para hacer confortables los espacios piblicos,

"h) - Se favorecerd la integracidn de locales destinados a usos no
restdenc:ales compatlbles con el uso residencial,

i} Los centros escoiares se antegrarén de tal forma que dlspongan

. de la fachada’ necésaria para resaltar la singularidad del uso y asegu-

rar acceso cémodo Siernpre que sea posible se localizardn en manza-

" nas complétas y; en cualquier caso, sin comparhr medianerlas con'usos
que ne sean pubhcos )

S La srtuacuén de Ias éreas destinadas al equipariento gue haya
- de reservarse para templos, centros asistenciales; sanitarios, parques

e deportivos demas servicios de interés plblico y social se eslablecera

k) Se delermlnaré con axacmud Ia situacion de fos centros de ser-

- wc;os atectados ala |nfraesvuctura de las redes, habiendo de ser in-

: clwdo su uso pormenonzado con :ndicacaén de |a naturaleza del ‘dominio

Artfculo 383.—Condiciones de la edificacion.

1. Las ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condi-
ciones generales de la edificacion contenidas en las presenies Normas
Urbanisticas. No obstante, podrén establecerse ajustes puntuales en
aspectos tales como medicidn de la altura, regulacién de las plantas
de la edfficacién, etc., teniendo en cuenta la topografia de la zona. Asi-
mismo, mediante la aprobacién da un Estudio de Detalle podran preci-
sarse dichas determinaciones, sin que de ello rasulte un aurlento de
la edificabilidad permitida.

2. Los Planes Parciales desarrollardn la ordenacién con ias tipolo-
glas de edificacién mas coherentes con las determinaciones que se es-
tablecen en la ficha del sector correspondiente.

3. Las tipologlas basicas de la edificacion a utilizar en la ordena-
cién de los seclores y que producen una forma urbana caracteristica
son dos;

8) Latipologfa de edificacién por alineacion a vial corresponde a
la concepcidn de ciudad en que predomina la configuracién de una
imagen tradicional de calle como canal delimitado por edificaciones.
Se caracteriza por |a disposicidn de fachadas formando linea continua
y sobre |a alineacion de |a calle. La unidad basica de la ordenacién ur-
bana ss la manzana, normalmente, aunque no necesariamente, cons-
truida con edificacion entre medianerias.

b) Latipologia de edificacion aislada, sea en blogues de vivienda
colsctiva o en viviendas unifamiliares, corresponde a la morfologia ur-
bana en que lo caracieristico es la existencia de espacios libres exte-
riores a la construccion, sean publicos o privados y con independencia
de su tratamiento. La calle pierde relevancia y las fachadas de los edifi-
cios no se situan sobre la alineacidn de la calle, ni sobre otros knderos
de parceta, aungue eventualmente pueda darse esa situacion. Formal-
mente a calle se configura mediante el diferente tratamiento de Jos es-
pacios de sus bordes o por las cercas de cerramiento de las
propiedades. La ordenacidn se realiza a través de las relacionas entre
la edificacion y la parcela que la soporta y entre cada edificio v los de
su entorno.

Articulo 384.—Condiciones de uso.

Los Planes Parciales pormenorlzaran en el espacio os UsOs cuya
1mp|antam6n prevean con arreglo a lo que establecen las fichas de los
sectores que se incliyerien el presente Capitulo. Las condiciones par-
ticulares se adaptardn a lo qus se establece en ei Titulo Cuarto de las
presentes Normas.

Seccidn Cuarta.—Condiciones particulares de desarrollo del suelo

-urbanizable programado: Fichas de los sectores.

Articulo 385.—Alcance de las determinaciones particulares.

1. En las fichas siguientes se establecen las condiclones especiii-
cas para el desarrollo de cada uno de tos sectores en que sa ha dividi-
do el -Isuelo urbanizable programado.

2. Las superficies con aprovechamiento son indicativas, siendo nor-
mativas las que, en el momento de la redaccion y delimitacidn de los
correspendientes Planes Parciales, resuiten de la situacion real de las
parcelas catastrales. El aprovechamiento tipo del cuatrienio y el Indice
de aprovechamiento del sector son valores fijos, por lo que cualquier
cambio justificado en la superficie recogida en la ficha tan sélo supon-
dra el reajuste de las edificabilidades y del aprovechamiento total del
sector manteniendo el Indice de aprovechamiento establecido para el
sector, :

3. Las superﬂmes de Slstema General y de Sistema Local son mi-
nimas normatlvas de Plan.

4, ~La edificabilidad aSIQnada por-el Plan no incluye la superficie
edificable corfespondlente alas parcelas de equipamiento publico que
se ceden al Ayuntamlento con motive del desarrolio de los Planes Par-
Ciales. Estas parcelas tendran un aprovechamiento derivado de la apli-
cacion de las Ordenanzas y la normativa del Plan General,
aprovechamiento que es mdependlente del que resulia del calculo del
aprovechamiento tipo. R

5. Las ordenacmnes recogldas en las fichas para estos sectores
son indicativas y podrén ser modlr cadas con ta redaccidn de los res-



Pig. 118

BOLETIN P OFICIAL

23 de Mayo de 1996

pectivos Planes Parciales siempre que se justifique la pertinencia de
las nuevas ordenaciones. No obstants, las afineaciones sefialadas co-
mo vinculantes en la ficha tienen caracter de determinacién de Plan Ge-
neral y se consideran de cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las
eventuales adaptaciones o reajustes.

Artfculo 386.—Fichas de log sectores (pdginas 117 a 121).

Capftulo 3
Suelo urbanizable no prograrmado

Seccidn Primera.—Determinaciones generales.

Articulo 387.—Régimen urbanistico.

1. Entanto no se aprueben Programas ds Actuacién Urbanistica,
o el instrumento equivalente determinado por la legisiacion aplicable,
los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado esta-
ran sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urbanizable.
Ademas, deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefaladas
en el planeamiento, no dificultando las actuaciones que se permitan sobre
el mismo la consecucidn de los objetives de dicho planeamiento.

2. Aprobado un Programa de Actuacién Urbanistica se estara a
las limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en él, en su acuer-
do aprobatorio, y en las bases del correspondiente concurso para su
gjecucion, que no podran ser inferiores a las fijadas para el suelo urba-
nizable programado.

Artfeulo 388.--Dasarrollo del suelo urbanizable no programado.

1. Endesarrollo de las determinaciones del Plan General para es-
ta categorfa de suelo, el Ayuntamiento de Jaén podra autorizar la for-
mulacidn de los correspondientes Programas de Actuacidn Urbanistica,
& fin de regular la ordenacidn y urbanizacién de estos terrencs.

2. Los Programas de Actuacion Urbanistica, que se formularan di-
rectamente por el propie Ayuntamiento o por concurso publico, con-
tendrén las dsterminaciones y documentacion expresada en el Titulo
Segunda de estas Normas, asf como las determinaciones recogidas para
cada dmbito en el presente capftulo.

3. En funcién del grado de desarrollo del Plan General, las Bases
def concurso publico concretardn, si fuera preciso, los slementos de
infraestructura exteriores af drea que el promotor deberd realizar para
asegurar las conexiones con los sistemas generales, teniendo en cuenta
las determinaciones que s establecen en las fichas de cada &mbito.

Las limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en el Programa de

Actuacion Urbanistica, en su acuerdo aprobalorio y en las. Bases del
correspondiente concurse no podran ser inferiores a las fijadas para
el suelo urbanizable programado.

4. Los Programas de Acluacién Urbanistica se desarroltardn a tra-
veés de los correspondientes Planes Parciales en la forma dispuesta por
la Ley del Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas.

Artfculo 389.—Ambito v condiciones urbanisticas de los Programas
de Actuacion Urbanistica,

1. Las actuaciones urbanfsticas que puedan llevarse a cabo en
el suelo Urbanizable no programado deberan referirse a cada uno de
los ambitos que se establecan en los planos de Régimen y Gestidn del
Suelo a escala 1/2.000.

2. No obstante lo antericr, los Programas de Actuacién Urbanisti-
€a podrén comprender varias dreas de suelo urbanizable no progra-
mado siempre que la integracion de estas sea completa y no desvinculen
de la misma a parte de los terrenos comprendidos en cada una. A es-
tos efectos el Ayuntamiento podrd acordar la integracién de dos o mas
areas dentro da un Programa de Actuacién Urbanistica, slempre que,
de acuerdo con las necesidades de Ja ciudad en el momento de abor-
dar el Programa correspondiente quede garantizada la msercnén de las
cbras de infraestructura en la ordenacién general, asi como la conve-
niencia y justificacion de proceder al desarrollo conjunto ds los dmbi-
105 propuestos.

* 3... De acuerdo con los objetlvos de la actuacion que se seﬁalan
para cada drea, y conforme a lo dispuesto en ta legislacidn urbanistica
aphcable el P!an General determina en cada casc:

"'a) ‘Los usos permmdos y Jos incompatibles en cada érea dentro
- d8l modelo territoriat’ ¥ la estrictura urbana propuesta.”
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b) Las caracter(sticas urbanisticas da cada actuacion en relacién
con la estructura urbana clel territorio, sefialando particularmente las su-
perficies en que se prevé la localizacidn de los sisternas generales de
viario, espacios libres, servicios o dotaciones, donde se concentran los
aprovechamientos lucrativos, las conexiones con las redes viarias y de
servicios contenidos en el Plan, y, en general, las condiciones esencia-
les para la ordenacion del ambito afectado.

4. La edificabilidad lucrativa maxima permitida en el presenfe Plan
General figura referida en las fichas al conjunto de los usos lucrativos
permitidos en cada 4rea, sin incluir las dotaciones publicas. Su conver-
sian a los diferentes usos permitidos o compatibles se llevara a cabo
de acuerdo con los coeficientes de ponderacién de los usos lucrativos,
que deberan sefialar los respectives Programas de Actuacion Urbanis-
tica. La diferencia entre la edificabilidad maxima total de cada PAU y
la edificabilidad lucrativa que se materialice sélo podra destinarse a do-
taciones publicas.

5, En la formulacién, ejecucion y desarrollo de los Programas de
Actuacion Urbanfstica se respetaran las condiciones generates de uso,
uwrbanizacién v edificacion contenidas en las presentes Normas.

Articulo 390.—Fichas de las dreas de suelo urbanizable no progra-
mado (paginas 122 a 131).

Capitulo 4
Suelo urbanizable en ejecucion

Artfculo 351.—Reguiacion de suelo urbanizable en gjecucidn (pa-
ginas 132 y 133).
1. Laregulacidn del drea de suelo urbanizable en ejecucion se efec-

tua en el presente Capftulo mediante una ficha que recoge los siguien-
tes aspectos:

a) . Antecedentes: Se recogen las actuaciones de cardcter general
y los expedientes administrativos que configuran la base del planea-
mignto y gestién de los terrenos que integran el Area con Planeamien-
to Aprobado.

b) Estadoe de Ejecucion: Se indica el grado de evolucion de la eje-
cucidn del planeamiento en septiembre de 1995,

c) 'Plazo maximo para solicitar licencia de edificacién.

d) Cuadro de caracteristicas: Sintetiza las determinaciones bési-
cas de ia ordenacion.

€). Normativa: Recoge la regulacion volumétrica y de usos, preci-
sando las particulares condiciones de regulacién del Area respecto a
las generales del Plan General.

f} Plano de situacion,
2, ‘Régimen jurldico:

a) ' La clasificacién como suelo urbanizable en ejecucion no exo-
nera del cumplimiento de obligaciones y cargas derivadas del planea-
miento parcial aprobadoe o impuestas en el acuerdo aprobatorio, que
no resulien expresamente mencionadas en este Plan General.

b) Dichos suelos quedan sometidos a todos los efectos al régimen

- juridico propio del suelo urbanizable programado establecido en el or-

denamiento urbanistico y a la normativa de este Plan General,

c) Eisector de planeamiento asl clasificado, queda igualmente su-
jeto, a la ordenacidn, calificacion y usos previstos en este Plan Gene-
ral, asl como a efectuar las cesiones para suelos de reserva.

d} Elérea de suelo urbanizable en ejecucion queda adscrita a los
efectos de su desarrolio y ejecucidn en la primera etapa cuatrienal de
las dos que componen el Programa.

€) Elincumplimiento de los plazos de ejecucion previstos en el ni-
mero anterior, dard lugar, en la revisién cuatrienal del Programa de Ac-
tuacién, a la pérdida de su condicitn de suelo urbanizable en ejecucion
¥ su sometimiento al régimen general y uniforme del suelo urbanizable,
respecto de los Ambitos sin urbanizar de estas areas.

3. Las condiciones a que han de sujetarse las distintas activida-
des serdn las ¢ontenidas en el Titulo V de las presentes Normas, con
las salvedades que se especifiquen en la documentacién particular.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUP-I-1

DENOMINACION PLANON24SY S i

CLASE DE-SUELO Urbanizable Programado Industrial FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial

SUPERFICIE (Hectéreas) TOTAL 24,75 SIN 8:G.: 2475  S.G.INTERIORES: 0

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACICON Compensacidn PROGRAMACION 1* Cuatrienio

OBJETIVOS - Mantener las expectativas de un suslo gue ya estaba clasificado como urbanizable programado en el :

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M? CONSTRUIDOS)

VIVl vivi
g Eﬁg}é}%e?ggwm END}LEB’;gEGIMw INDUSTRIA | yepoiario | TOTAL
COLECTIVA |UNIFAMI _|COLECTIVA [UNIFAMI _|INTENSIVA |EXTENSIVA
MAXIMA 0 * 0 ' 180.000 £0.000 24.750 241.300
VALOR  DEjo 0 0 |0 160000  |69.000 - 12.300 241,300
CALCULO. 5 |
MINIMA I . . - 30000 - {10.000 6.187 46.187

51,335 Uide A~
- APROVECHAMIENT(O

APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR: N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 0

EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS
COMPENSAR ;SISTEMAS GENERALES INTERIORES:
13.381 U. de A 2

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS

DEL SECTOR:
0,20741 U.de A. f m°

DEPORTIVO

ESPACIOSLIBRES __ESCOLAR __DEPORTH OTROS TOTAL
M?de SUELO TOTALES [pazso T " Tagso® " lasso [34.650

Tiene adscritos 17.580 m2 del Sistema General de Espacios Libres correspondientss a una parte de

OBSERVACIONES
~ iU dee . a acelén programada PUR-1-10 o

Mo Te MY

* Salvo justificacién razonada las reservas paradotac:onesdeporﬂvas y espacios libres constituiran un
« continuo superficial. No se admitiré dividir 1a reserva para otras dotaciones locales plblicas en mas
i o "+ de dos zonas. R -

C R e ghlo $e°admite 18 vivienda dedicada excluaivamente al personal encargado de la vigilancla y
i ~ “conservacion de las instalaciones industriales. '
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUP-I-2
DENOMINACION CERRO MORENQO 2¢ FASE PLANO N2 8.1
CLASE DE SUELO Urbanizable Programado Residencial FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial
SUPERFICIE (Hectireas) TOTAL 90,38 SIN 8.G.: 90,38  S.G.INTERIORES: ¢]
iNICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada \
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién PROGRAMACION 1* Cuatrienio

OBJETIVOS - Recoger las expectativas de desarrollo de un suelo que ya sstaba elasificado como urbanizable {con Plan
Parcial aprobado} en el PGOU del 87.

- Facilitar la oferta de vivienda unifamiliar fusra de la ciudad para reducir la presién de localizacién de esta
tipologia en ta Vega del Guadalbullén,

- Colaborar a resolver los déficits de dotaciones y sarvicios que presentan los asentamientos actuales del
suelo urbanc de Cerro Moreno 12 fase, del nicleo de Carro Molina y de las urbanizaciones proximas
situadas en la vega del Guadalbullén entre Puents Nuevo y Puente Tablas.

- Aplicar las condiciones de protecceién del entorno del yacimiento erqueolégico de Pusnte Tablas de
acuerdo con las determinaciones establecidas por la Consejer(z de Cultura,

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M2 CONSTRUIDOS)

A N :
wwer:go]gggggmm YME D‘r\.g;g EGIMEN INDUSTRIA TERCIARIO | TOTAL
COLECTIVA |UNIFAMI _|COLECTIVA [UNIFAMI |INTENSIVA |EXTENSIVA

MAXIMA 5.000 20.000 5.000 162.675 0 (1} 10.000 170.175
VALOR . DEJO 0 ] 162.6875 ‘10 [} 7.500 170.175
CALCULO
MINIMA - . . 80000 [0 0 1.446 B81.446
APROVECHAMIENTOQ TOTAL DEL SECTOR: N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 723
166.050 U. de A.
INDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR
0,18372 1. de A. / m? SISTEMAS GENERALES INTERIORES ; 27.453 U. de A.

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS
_ ESPACIOS LIBRES*  ESCOLAR.. DEFORTVO  OTROS * TOTAL
M2 de SUELO TOTALES [90.400 18,700 {4.400 |8.700 |112.200

* Al menos 30,000 m? se localizarin ** Se incluye especiicamente el equipamiento sanitario y sccial-asistenciai al servicio
en el borde surceste, en contacto con  del conjunto de la poblacién comrespondisnte a lag 1.924 viviendas previstas sn toda
el SG de espacios libres dei SUNP-8. . el &rea de Carro Moreno - Cerro Molina

OBSERVACIONES Tiene adscritos 36.060 m2del Sisterna General de Espacios libres correspondientes a una parte de la
accién programada PUR 1-10 '

Debera resolver la ordenacitn del borde oeste, en contacto con el suelo urbano de la Urbanizacién
Cerro Morenc 1% Fase, de acuerdo con las caracteristicas de [a situacitn real de esta.

Se aplicarén las condiciones de proteccién de vias pecuarias alos Cordeles de Baeza y Torremocha.

Se mantiene la cautela del PGOU del 87 en el sentido de que el Incumplimiento de los plazos de
ejecucin del! planeamiento sstablecidos en el articulo 3566 de las Normas Urbanlsticas implicar& que
en la primera Revisién de! Programa se clasificaran como suelo no urbanizable los terrenos no
urbanizados. ’

En la red viarla principal se construird una via distribuidora del trafico interlor, de acceso desde ia
carretera de Torrequebradilla y de comunicacién con Cerro Molina y la carretera N-321.

La red de saneamiento conectara al Colector | del Proyecto de Sansamisnto de la Vega de los Rios.

El abastecimiento de agua se realizari desde el depésito existente, con una ampiiacién de la red
principal. Si no se ha ejecutado el Proyecto de Abastecimiente que la Diputacién tiens previsto
realizar ge justificard documentalmente que la dotacién y calidad de las captaciones subterréineas ne-
cesarias permiten cumplir las determinaciones del articulo 145 de |as Normas Urbanisticas.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUP-I-2

POSIBLE LOCALIZACION DE
g UNA PARTE DE LAS |
ZONAS VERDES LOCALES

.;.. o®® esvosee ‘\\ \\ \ \\ \\\ ‘;\\“:\\“‘:“ \:)’ ﬁ- ;
" \\\\\\\ \\\ \\\\\\\\\\\\\\ i \w»\\~ \\\ 7

LOCALIZACION PREFERENTE
DE LAS ZONAS VERDES
Y EQUIPAMIENTOS LOCALES

----
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®0008® " REDES VIARIAS PRINCIPALES
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i memmmes COLECTORES PRINCIPALES
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 CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUP-jI-1_|
DENOMINACION PLANO N2 9y 13

CLASE DE SUELO Urbanizable Programado Residencial FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parciaj
SUPERFICIE (Hectirsas) TOTAL 20,7 SINSG. 19,77  S.G.INTERIORES: 0,938

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada t
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién PROGRAMACION 22 Cuatiienio
OBJETVOS - Programar el desarrollo de la cludad a madio plazo proporcionando una oferta diversiticada de viviendas

de las que, al menos, 300 serén en tipologia de unitamillar

- Obtener un Parque Urbano que separe del farrocarril los nueves desarrollos residenciales def ceste dej
nacleo urbanc y que sirva para reducir los déficits de esta parte de la cludad, especialmente del Barrio de
Pefiametécit con ) que sa conactars mediante pasarelas peatonales por encima del trazado ferroviario.

- Obtener una parte del Sistema General de Espacios Libres del borde este de la ciudad definido en o] PGOU
para reequilibrar 1a distribucién espacial de este Sistema.

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M? CONSTRUIDOS)

VIVIENDA EN REGIMEN | VIVIENDA EN REGIMEN —
PROTEGIDO LIBRE INDUSTRIA TERCIARIO | TOTAL
COLECTIVA [UNIFAMI _|COLECTIVA [UNIFAMI | INTENSIVA' |EXTENSIVA
MAXIMA 100.000 60000 |- - e e 1o 20.000 156.625
VALOR  Dgl38.250 | 16.875  {62.500 27000 [0 - o 12.000 156.625
|CALCULO S e
|MiNmA . [11.250 16.875 |- 27000 [0 0 3.420 58,545
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR: N2 MAXIMO DE VIVIENDAS: 1,140
“|154.318 U. de A,
INDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR
0,78057 U. de A /m® SISTEMAS GENERALES INTERIORES: 34.853 U, de A
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS
_ESPACIOS LIBRES  ESCOLAR  DEPORTNO  OTROS TOTAL
M? de SUELO TOTALES (23.940 [13.680 [9.120 {5.000 [51.740

OBSERVACIONES

Ademés de ios 9.360 m? de Sistema General de Espacios Libres Interior, graflados en el planc n? 13
de fa sarie "Régimen y Gestibn del Suelo®, este sector tiene adscritos otros 25600 m?
correspondientes a la accién programada PUR.2-16

La cesién de la 20na verds local se situard, en parte, junto al SGE para aumentar la superficie del
Parque Urbanc de proteccién sobre el trazado ferroviaric.

W Sy
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‘CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA_ SUP-11-2

DENOMINACION ‘ PLANO N2 12y 13

CLASE DE SUELQ . Urbanizable Programado Residencial FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial

SUPERFICIE (Hectireas) " TOTAL 18,64 SINS.G: - 17,014 SG.INTERIORES: 1,626 3
INICIATVA DE PLANEAMIENTO Privada i B
SISTEMA DE ACTUACION Compensacitn PROGRAMACICN 282 Cuatrlenio

OBJETIVOS - Programar el desarrollo de la ciudad a medio plazo proporcionando una oferta diversificada de vivendas de

las que al menos, 250 serén en tipologia unitamiliar

- Obtener un Parque Urbano del Sistema General que separe del fsrrocarrit los nuevos desarrollos i
residenciales del oeste del nicleo wrbanc y que reduzca los déficits de esta parts de la ciudad,
especialments del Barrio de Peflamefécit con el que se conectara mediante pasarelas peatonales por
ancima del trazado ferroviario,

- Obtener una parte del Sistema General de éépacios Libres del borde este de la ciudad definido en el PGOU 5
para reequilibrar la distribucién espaciai de este Sistema,

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (M? CONSTRUIDOS)

VIVIENDA EN REGIMEN | VIVIENDA EN REGIMEN . o o o
: ' PROTEGIDO T BRES | INDUSTRIA " | TeRciARIO | TOTAL | i
COLECTIVA |UNIFAMI |COLECTIVA [UNIFAMI™ [INTENSIVA [EXTENSIVA *
MAXIMA ©* " [90.000 " |80.000 |- - 7o 0 17.000 136.112 ;
PR - AL E
VALOR  DE[33.750 13.500  |59.375 23400 = [0 o 6.087 136.112 5
CALCULO
MINIMA 11.250 13500 |- 23400 |0 0 3.075 51.225
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR: Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: 1.025 -
132.808 U. de A
INDICE DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR: EXCESO DE APROVECHAMIENTO TRAS COMPENSAR L
0,78058 U. de A / m? SISTEMAS GENERALES INTERIORES: * 25.263 U. de A.
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES LOCALES PUBLICAS
L “ ESPACIOS LIBRES - ESCOLAR : . DEPQRTIVO ~ OTROS TOTAL
M? ds SUELO TOTALES [21.525 [12.300 JTazoo - lazoo = [48.325

QOBSERVACIONES Ademas de los 16.260 m* de Sistemna General de Espacios Libres interior, grafiados en los planos ng
12 y 13 de la serie "Régimen y Gestién del Suelo®, este sector tiene adscritos otros 3.650 m
correspondientes a la accidn programada PUR-2-15
La cesitn de zona verde local se altuar& en su totahdad junto al SGE para obtener un espacio libre
con dimensiones suficlentes para albargar instalacionas deportivas locales y cumplir con la funcidn
de protecclén sobra el trazado ferroviario,
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-1 N

DENOMINACION CLASE DE SUELO Urbanizable no programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanistica PLANO N® 9/10/13/14

SUPERFICIE (Has) 70,59 (incluyendo 6,52 ds 5.G. de #spacios libres.y 3,28 de S.G. viario)
CARACTER DE LA ACTUACION Pubilca /

/

/

OBJETVOS
—  Programar el desarrollo residencial a medio plazo de la cludad hacia sl norte.

—  Conseguir una oferta de suelo piblico capaz de atender las necesidades de vivienda protegida para los
préxirnos afics

— Ejecutar un tramo del Distribuidor Norts y la prolongacién del Bulevar Paseo de la Estacidén como Sistema
General de Espacios libres estructurador de la extsnsién norts de la ciudad.

... USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Industrial (*) _
...EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0.9 m?m? sobre la superficie bruta excluidos Sisternas Generales

a 'COINDICION'ES DE DESARROLLO: = Nirmero méximo dd\’viviendas: 3333

CARACTERISTICAS
USOS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: * ‘0,787 m?/m? sobre la superficie bruta excluldos Sistemas Generales

- Incluird 1a ejecucidn dsl tramo del Distribuidor Norte que con 32.845 m?
constituye el limita ndrte del &rea,

~ INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Lok

. El viario y la dotacién de sistemas generales refisjados en los planos de Régimen y Gestion dei Suelo a escala
_1/2,000 se consideran vinculantas, :

En el 4mbito no destinado a sistemas generales en el bulevar central se localizarin ressrvas o cesionas para
dotaciones {equipamiento, comercio, etc.)

Al menos un 20% del total de viviendas seran en tipologla unifamiliar,
En la seccion del Distribuldor Norte se incluira un carril para bicicletas.

Podra utilizarse la Ordenanza 7 - Industrial exclusivamenta sn ei borde ests ¥ con el Gnico objetivo de resclver
el contacto con las Instalaciones industriales existentes en ese lfimite del suelo urbano.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-2

DENCMINACION CLASE DE SUELO Urbanizable no programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa ds Actuscion Urbanistica PLANO N° 8/9 t

SUPERFICIE (Has) 32,29 incluysndo 2,326 de S.G. interior y 3,024 de S.G. exterior
CAHACTER DE LA ACTUACION Privada, con concurso piblico

OBJETIVOS

= Programar el desarrollo residencial de la ciudad hacia sl norte en la hipétesis de que el SUP-I-1 no se desarrolle
en [os plazos previstos o de que sa produzcan rigideces en el mercada del suslo,

= Ejecutar un tramo del Distribuidor Norte

N USOS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional
USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,9 m?m? sobre Ia superficie bruta excluidos Sistemas Generales
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,7 m?%m? sobre la superficie bruta excluidos Sistemas Genarales
CONDICIONES DE DESARROLLO: - Nimero méximo de viviendas: 1.615

- 86i0 podré desarrollarse cuando ef drea SUNP-1 esté urbanizada en un
70% y/o construidas el 50% de ias viviendas provistas.

- Incluir4 la ejecucién del tramo del Distribuidor Norte qus con 30.245 m?
constituye al limite norta del &rea.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA .

— Destinar en su &mbito una superficie de sistema general de espacios libjes de, al menos, 28.265 m?
equivalentes s 5m? por habitante previsto en el Area. '

~  Dar& continuidad a las tramas viarias que definan los sectores limitrofes correspondientes al SUNP-1 y al
SUP-[}-1, '

—  Aimenos un 20% de! total de viviendas ser4 _on'lipologfa unifamiliar,
—  Enlaseccién del Distribuidor Norte se Incluira un carril para bicicletas.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-3 J

DENOMINACION CLASE DE SUELO Urbanizable no Programado |
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanistica PLANO N*. 8/9/12/13 .

SUPERFICIE (Has) 27,05 Incluyendo 2,366 ds S.G. intariores ¥ 1,002 de S.G. exteriores
CARACTER DE LA ACTUACION FPrivada, con concurso pibiico

ORJETIVOS

-~ Programar el desarralle residencial de la ciudad hacia el norte,
—  Obtener parte del Sistema General de Espacios Libres del borde este de la ciudad.

CARACTERISTICAS :

UsSOS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional

USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: industrial _

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0.9 m%m? sobre la superficie bruta excluidos Sisternas Generales
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 07 m?/m? sobre la sg’p_erﬁcia bruta excluidos Sistemas Generales

CONDICIONES DE DESARROLLO: - Nimero méximo de viviendas: 1352

R . . Tiene.adsérité la superficie de 10.090 m2 da! Sistema General de
Espacios Libra.'.'lﬁi—tuada junto a la glorieta de la carretera de Granada en
los planos n? 7.22 y7.18

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

~ Destinard en su 4mbito una supericie de sistema Qeneral de espacios libres ds, &l menos, 23.660 m?
equivaientes a 5 m? por habitante previsto en el irea.

=~ Al menos un 20% del total de viviendas ser en tipologia unifamiliar,

= Justificard, con ef oportuno informe dal ofganismo de carretsras responsable, la convenlancia de la solucién
que se adopte (cambio de seccién o ¢reacién de vias de servicio) para la carretera de Fuerte del Rey.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-4

DENOMINACION ’ CLASE DE SUELO Urbanizable no programadg
FIGURA DE FLANEAMIENTO Programa de Actuacin Urbanistica PLANO N° 8/12

SUPERFICIE (Has) 18incluyendc 0,945 de §.G. intarior y 1,2 de S.G. exterior
CARACTER DE LA ACTUACION Privada, con concurso pGblico

QBJETIVOS

P Programar una oferta de vivienda unifamiliar en esta zona Noroeste de [a ciudad que en los dMimos afios se ha
espacializado en esta tipologfa.

—  Ejecutar un tramo del Distribuidor Norte

usos PERMITIDOS: _ Residencial, terclario y dotacional

"USOS INCOMPATIBLES © PROHIBIDOS: Industrial Lo .

EDIFICABILIDAD MAXIMA: - 0.9 m?/m? sobre !a superficie bruta excluidos Sistemas Genarales
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: -~ 0,7 m%/m? sobre la superficie bruta exciuidos Sistemas Generales
CQNQ!.Q_!Q.N’ES DE DESARROLLO: .+ + Nmero méximo de viviendas: 540

.~ Incluiré ia ejecucidn del tramo del Distribuidor Norte con una superficie
.de unos 12.000 m? que constituye el limite norte del drea.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

— _Destinard en su &mbito una superficie minima de 9.450 m? para el sistema general de espacios libres que se
situard sobre el ferrocarril. dando continuidad al $.G.E. previsto en &) SUP-IL2.

. Justificara, ¢con el oportuno informs del organismo de carreteras responsable, la conveniencia de la solucitn
que se adopte (cambio de seccién o creacién de vias de servicio) para Ia carretera a Fuerts del Rey.

— Al menocs un B0% del total de viviendas sera en tipologia unifamitiar. . .~
~  En la seccidn del Distribuidor Norte se incluird un carrit para bicicletas, -/
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-5

DENOMINACION CiUDAD DEPORTIVA - UNIVERSIDAD CLASE DE SUELO Urbanizable n

0 programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanistica PLANO N° 10/14/15

{

SUPERFICIE (Has) 24,3 incluyendo 12 de 5.G. interios
CARACTER DE LA ACTUACION Publica

QBJETIVQS

~  Programar la extensién de- Instalaciones complementarias del Racinto Universitaric de Las Lagunillas
{educativas, residenciales, de servicio, afc.)

Definir la localizacién adecuada de la nueva Ciudad Deportiva y las Instalaciones que deben integraria
—  Establecer el sistema de actuacién para los distintos 4mbitos que se delimitan para su desarrollo

CABACTERISTICAS

USOS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional

USOS INCOMPATIBLES © PRORIBIDOS: Industrial

EDIFICABILIDAD MAXIMA: . 0.7m%m? sobre ta superficie bruta excluidos Sisternas Generales
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,6 m¥m? sobre la superficie bruta excluidos Sistemas Generales
CONDICIONES DE DESARROLLO: Deber4 resolver Ia conexién peatonal con el actual recinto universitario de

Las Lagunillas, evitando interferencias con el tréfico rodadoe de la
carretera de Torrequebradiilia.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

= En la localizacién de la nueva Ciudad Deportiva se considerard la conveniencia de poder contar en su
proximidad con la dotacién de aparcamiento que actualmente sxiste para el Centro Comercial limitrofe.

~  La nueva Ciudad Deportiva se conectard con el actual Recinto Universitario mediante un amplio espacio libre
que facilite la relacién peatonal entre ambas zenas. ‘

— Llazona més préxima al actual Recinto Universitario ss destinard preferentemente a las nuevas Instalaciones
docentes que pudiera exigir la ampliacién de la Universidad.
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-6

DENOMINACION POLIGOND INDUSTRIAL CLASE DE SUELO Urbanizable no programado i
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanistica PLANON® 8.2

SUPERFICIE (Has) 133 {incluyendo 7 de $.G. interior)
CARACTER DE LA ACTUACION Pablica |

QBJETIVOS

Programar el desarrollo a medio y largo piazo de una oferta piblica de suelo industrial bien urbanizado ya
precios de costs,

Disponer un Parqua Urbano del Sistema General de Espacios Libres qus con una superficie de a! menos 7
hectireas ofrezca un &mbito acondicionado para el ocio y recreo de la poblacién municipal en el extremo norte
de {a ciudad,

CARACTERISTICAS

USOS PERMITIDOS: Industrial, terciario y dotacional

Usos lNCéMPAT]BLES O PRCHIBIDOS: Fiesidencial salvo ] ligado a la custodia de las instalaciones
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0.7 m%/m? sobre la superficie bruta excluidos Sistemas Generales.
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,65 m?/m? sobrs la superficie bruta excluidos Sistemas Generales
CONDICIONES DE DESARROLLO: Su desarrolio estd cohdi_clonado a la sjecucién previa o simultinea de la

Estacién Depuradora de la cludad y del Depésito de Cola praviste para
las zonas industrialas del norte de Ja ciudad.

b T e 1Lt e e e o = i A v+ s e e L
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

Se trata de configurar un Parque Industrial que pueda albergar sin contradicciones desde futuras demandas
aln no formalizadas {tecnologias avanzadas) hasta las demandas actuales mas inmediatas (servicios, talleres,
almacenes) pasando por industrias escaparats o terciario de alto nivel.

El equipamiento a considerar debe inclulr un buen nivel de urbanizacién y de dotacién de zonas verdes y
deportivo-recreativas, asl como servicios comunes-a lag empresas.

Contemplar4 la conveniencia de utilizar los servicics del ferrocarril cuyo trazado discurre por ef borde este del
Area.

El acceso al poligono se realizard desde Ia carretera nacional N-323, con una via principal para distribuir el
tréfico interior.

" El abastecimiento de agua sa reallzara a partir del nuevo Depésito de Cola para !as zonas Industriales
Las aguas residuales se canalizarén hasta la Estacién Depuradora de Ja cludad,

™
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B CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-7
DENOMINACION CLASE DE SUELO Urbanizable no programad?

FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacidn Urbanistica PLANO N° 811y12

SUPERFICIE (Has) 16,95 incluysndo 0,735 de S.G. interior y 3,88 de 5.G. exterior
CARACTER DE LA ACTUACION Privada, con concurso plblico

OBJETIVOS

—  Programar una oferta de vivienda unifamiliar en esta zona ceste de fa ciudad que en fos Gitimos afos se ha
especializado en esta tipologia.

—  Ejecutar un tramo dal Distribuidor Norte.

CARACTERISTICAS

USOS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional

USOS INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: Industrial

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0.7 m¥m? sobre la superficie bruta excluidos Sisternas Generales
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,580 m¥/m? sabre la superficie bruta excluidos Sistemas Generales
CONDICIONES DE DESARROLLO: - Nimero méximo de viviendas: 420

. incluird la ejecucion del tramo del Distribuidor Norte que constituye
al ifmite norte del Area.’

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

—  Destinara en su 4mbito una superficie minima de 7.350 m? para el sisterna general de espacios libres.
= Al menos un 50 % del tota! de viviandas ser4 en tipelogia unifamillar
=~  Enla seccién del Distribuidor Norte se incluird un carril para bicicletas

B e
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-8

DENOMINACION CERRO MOLINA : CLASE DE SUELO Urbanizable no programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa de Actuacién Urbanistica PLANON® 8.1

SUPERFICIE (Has) 41,8
CARACTER DE LA ACTUACION Privada, con concurso piblico

OBJETIVOS

— Aumentar la oferta de vivienda unifamiliar fuera de la ciudad para reducir la presidn de localizacién de ssta
tipologla en |a vega del Guadalbulisn,

—  Facllitar la mejora de las dotaciones y sarvicios con que cuenta la Urbanizacién Cerro Molina.

= Introducir una dotacién del sisterna genaral de Espacios Libres de, como minimo 3,4 hectireas al servicio del
conjunto de la zona.

— Complementar las reservas de suelo para usos dotacionales fijadas en el suelo urbano y urbanizable
programado de CerrgMoreno para dar servicio al conjunto de la poblacién prevista en la zona.

CABACTERISTICAS

UsosS PERMITIDOS: Residencial, terciario y dotacional

USOS INCOMPATIBLES © PROHIBIDOS: Industrial’ ‘ '

EDIFICABILIDAD MAXIMA: . 02m¥m? R

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,180 m?/m? sobrs la iupei‘f‘ cie bruta exciuldos Sistemas Generales
CONDICIONES DE DESARROLLO: - Densidad méxima: 8 viv!endasfHa

- Justificacién documentnl de Ia posrbulidad de cumplir las *Condiciones de
las dotaciones y sorviclos de. as Norrnas de Calidad e Higiene en los

et

edificios aspeefﬁmonto enlo quo S0 refiers a dotacién de agua potable,
. Su programacién se condiciona al desarrollo previo det SUP |2

g .

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA

—  Deber4 resolver la ordenacién del borde sur, en contacto con |a urbanizacién Cerro Molina, de acuerdo con las
caracteristicas de la situacién actual de ésta y |a del borde norte de acuerdo ton la ordenacion que establezca
o Plan Parcial del SUP I-2 de Cerro Moreno.

— Lla solucién de las necesidades de dotaciones y servicios (tanto los usos como la localizacién) deberé
contemplarse conjuntamente con la prban!:gcién Carro Molina '

—  Las reservas minimas para dotaciones p(blicas serén de 7.500 m? de suslo para uso escolar,
11.000 m? de suelo para parque deportivo y de 1.400 m? para servicios de interés pablico y social.

— Las 3.4 Has. del sistema gdneral de espacios libres se situardn en el borde noroeste del Area, en contacto con el
sector SUP |-2,

—  La canalizacién de las aguns residuales se conectara al Colector | del Proyscto de Saneamiaento de las Vegas de
los Rios. e

— El abastecimiento de agua se realizard desde el depéslto axistenta con una amplnacién de la red prlnclpal de
distribucién,

— Enia red viaria principal se construird un eje distribuidor del trafico interno, de acceso desde la carretera N-321
y de comunicacién con Carro Moreno y la carretera de Torrequebradilla.

[ ——
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA . SUNP-8
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CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA SUNP-9

DENOMINACION *LAS INFANTAS" CLASE DE SUELO Urbanizable no programado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Programa ds Actuacién Urbanistica PLANO N°® 25

{

SUPERFICIE (Has) 6,21
CARACTER DE LA ACTUACION Privada, ton concurso pablico

OBJETIVOS

—. Programar el desarrollo & medio plazo de! suslo necesario para ol cracimiento previsible (residenciai e
industrial) del ndcleo

us_os INCOMPATIBLES O PROHIBIDOS: " S
. ~EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0.7mm? ST

USOS PERMITIDOS: Residencial, industrial, terciario y dotacional

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA: 0,580 m¥m? sobre la superficie bruta excluidos Sistemas Generales

-+ 'CONDICIONES DE DESARROLLO: - Densidad méxima 30 viviendas/ha

- Se respetaré la linea limite de edificacién a 50 metros del borde exterior
de la calzada més préxima de la autovia Bailén-Motril (art. 25 Ley de
——— . "Carreteras) B
- Se dectinar a usos residenciales al menos el 80% de Ia edificabilidad
total,

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA
— Los usos Industriales, permisiB!éé en éuelo urbano, se'lolca!izarén preferentemente en el borde oeste para
separar de la autovia los usos residenciales.

~  Las cesiones de 20na verde se locaiizaran bien en el borde este para completar la.funcién de separacién de la
autovia, o bien en 8l borde del suelo urbano para facilitar su utilizacién por la poblacién actual del niicleo.

[ ——
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ANTECEDENTES:

PLAN PARCIAL, aprobado definitivamente
PROYECTO DE URBANIZACION, aprobado definitivamente

ESTADO DE EJECUCION:
" Sin urbanizar

PLAZO MAXTMO PARA SOLICITAR LICENCIA MUNICIPAL DE EDIFICACION

4 afios desde la entrada en vigor de [a Revisién del Programa de Actuacién.

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

SUPERFICIES: - SUELO EDIFICABLE USOS LUCRATIVOS: ' 69.795 m?
-ZONAS VERDES: _ 22.918 m’
- DOTACION_ES PUBLICAS: 25350 m

EDIFICABILIDAD: -RESIDENCIAL: 157.504 m?
-TERCIARIO: 31501 m

APROVECHAMIENTO APROPIABLE POR LOS PROPIETARIOS: -
- Scgin Proyecto de Reparcelacién

NORMATIVA:

CONDICIONES DE USO:Excepto en parcelas dotacionales, las condiciones de uso serdn las
establecidas en la Ordenanza 3 - Alineaciones y Alturas Determinadas. Se admiten ademds jos
apartamentos residenciales con las condiciones siguientes:. . . .
2) Cumplirdn las condiciones gencrales establecidas para ¢l uso de vivienda. |
b) Cada dpartamento tendrd una supérficie construida igual o inferiorad0m*
c) El programa minimo del apartamento constard de dos piczas independientes:‘una de uso mdltiple
para estarcomedor, dormitorio y pequefia cocina susceptible de ser independizada mediante un
cerramiento mévil de 1,80 metros de frente; y otra para ducha, lavabo y retrete. En tal caso, la superficic
iitil mfnima d¢ la picza de uso miltiple no podrd serinferiora18m®, ~ - - . o
d) Ei edificio en ¢l que se sitien los apartamentos deberd contar con los servicios domésticos comunes
de conserjeria, impicza y recogida de basuras. - o o
¢) A los cfectos de las dotaciones piblicas los apartamentos residénciales deberdn considerarse uso Residenciat

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Las establecidas ea el Plan Parcial, excepto parcelas
] dotacionales.
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Suelo no urbanizable
Z NorMas URBaNISTICAS
Titulo |
Régimen del suelo no urbanizable
Capftulo 1
Definicion y régimen urbanistico
1.1. Definicidn.

Constituyen el Suelo no Urbanizable aquellas dreas del territorio mu-
nicipal que por sus condiciones naturales, sus caracterlsticas ambien-
tales o paisajisticas, su valor productivo, agropecuaric © minero, su
locaiizacién dentro del municipio, o razones semejantes deben ser man-
tenidas al margen de los procesos de urbanizacion.

1.2, Divisién y delimitacion del suelo no urbanizable.

1. En atencidn a los criterios de clasificacidn de este suelo basa-
dos en las caracterfsticas naturales de los terrenos, as{ como en la po-
tercialidad de los aprovechamientos de que son susceptibles, y en base
al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico (P.E.P.M.F.) de la pro-
vincia de Jaén, el suelo no urbanizable se divide en dos calegorlas:

-~ Suslo no urbanizable protegido.

— Suelo no urbanizable coman.

2. El suelo no urbanizable protegido, cuya delimitacién es la que
figura en la serie de planos de «Clasificacion del Suslo y Usos Globalgs
det Término Municipals a escala 1:10.000 presenta los siguientes tipos:

a) -Suelo no urbanizable protegido por su inclusién en ef Catélogo
de Bienes y Espacios del P.E.P.M.F. de ia provincia de Jaén, Este sue-
lo se protege por los valores especificos de estos espacios y en con-
cordanciacon ‘el articulo 4 del citado Plan Especial.

Este suelo protegido, cuya regulacién especifica se establece en
los articulos'4.1 a 4.6, se diferencia a su vez en los siguientes tipos de
acuerdo con la nomenclatura del citado P.E.P.M.F. de fa provincia de
Jaén, y estd sefialado en los planos con los siguientes codigos:

.— SNUP-PE: Paraje Natural Excepcional.

— SNUP-PS: Paisaje Sobresalients.

— SBNUP-CS: Complejo Serrano de Interés Ambiental,

— SNUP-FR: Area Forestal de Interés Recreativo.

— SNUP-YC: Yacimiento de interés Cientffico.

— SNUP-HT: Zona Himeda Transformada,

b) Suelo. nourban!zable protegido por interés agrario, sefialaclo con

el codigo: SNUP-IA. Corresponde a la zona de'la Vega del rio Guadal- .

bullén, en el tramo norte de esta rio-desde ¢l limite de la zona afectada

por el Plan Especial de la Vega. Recoge los-suelos 'de vega con culti- -

¢ vos agrarios en regadlic que deben ser protegidos. Las determinacio-
- .- hes querigen para este tipo de suelo se recogen en &l articulo 4.7:

¢) Suelo no urbanizable afectado por el Plan Especial de La Ve-
: | ga, sefglado en los planos con el cédigo: SNUE. Su limite coincide con
el Plan Especial y sus normas de proteccion y regulacion de usos se-
‘rén las que establezea dicho Plan. Transitoriamenté seran de aplica-

cidn las determinaciones contenidas en ef articulo 4.8,

d)  Nucleos de poblacidn en suelo no urbanizable, sefialados en
los planos con el cidigo NPy constituidos por conjuntos de parcelas
en |os que a Io lafgo de los afios han ido implantandosa huertas v vie
viendas unifamifiares. Las determinaciones que rigen para estos sue-
63 se recogen en ef articulo 4.9,

.} Suslo o, urbanizable comdn. Este suelo, que carace de dife-

"- H = [
.rphc_:iagidgn por.tipos, se delimita en la serie de planos de «Clasificacion
del Suelo. y Usos Globales del Término Municipabr a escala 1:10.000
..« donde se sefiala con el codigo: SNU. Su regulacién se establece en

elarticulo 4.9.” -

"4, Enlos planos 1, 3, 15 y 19 de «Régimen y Gestion del Suelos

" a escala 1:2.000 se defimita el suelo no urbanizable comun que se ra-
! -+ serva para su posible adquisicion como ampliacion det Patrimonio Mu-
icipal del Suelo. De acuerdo con el articulo 278 de la Ley del Suelo

t oy pm——————— , k7 tees eeeme

esta delimitacion implica la declaracién de utilidad piblica y la necesi-
dad de ocupacion a efectos expropiatorios. En tanto no se inicie el ex-
pedienta de expropiacién el régimen urbanistico aplicable es ol que se
establece en el articulo 4.10.

1.3. Régimen urbanistico.

1. Los terrenos clasificados por el Plan General como suela no ur-
banizabie no podran ser destinados a fines distintos del agricoly, fores-
tal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la utiizacion
racional de los recursos naturales, conforme a lo establecido en el Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico de la provincia de Jaén. No
obstante, son autorizables las construcciones e instalaciones que se es-
pecifican en el presente Titulo para cada categorla y grado de suelo
no urbanizable.

2. Cuando se produjeran descubrimientos arqueclégicos, paleon-
tolégices, histdricos u otros gecldgicos o culturales, en dreas cuyas de-
terminaciones no resultassn adecuadas con aquellos y previa decisidn
del Organismo o Entidad competente, los terrencs afectados ‘queda-
ran automaticamente sujetos a la suspensidn cautelar de tas autoriza-
ciones, licencias y permisos para intervenir sobre elios, en tanto se
apruebe |a necesaria modificacion del Planeamiento para afterar fa re-
gulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion o sea
denegada por ser contratia al interés general,

3. Siun suceso natural o provocado, causare degeneracion de las
gondicicnes que sustentan la pertenencia de un terreno a una catego-
rla determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para mo-
dificar dicha calificacién, sino que, por el contrario, deberdn ponerse
en practica las medidas apropiadas para la restitucion de las condicio-
nes originarias,

1.4. Parcelacionss risticas.

1. En suelo no urbanizable solo padran realizarse segregaciones
risticas quedando por tanto prohibidas las divisiones de suslo en dos
o mds lotes con alguna infraestructura comun. Estas segregaciones ris-
ticas se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria y, en todo ca-
sa, estaran sujetas a ficencia municipal previa.

2. Neo seautonzar&nnl podran ejécutarsa segregaciones o divi-
. siones rasticas por debajo da'la unidad minima de cultivo prevista en
la legislacion ag el

— Dos mil quiﬁiérité’s (2.500)' metros cuadrados de regadio.
— Veinticinco mil {25.000) metros cuadrados' de secano.

- 3. Excepcionalenie podrén autorizarse segregaciones de fincas
rusticas por debajd de las dimensiones sefialadas en el apartado ante-

rior, &n los .supuestos siguientes:

" a) Cuando estén ligadlas a sdificaciones o instalaciones de utiidad
publica o interés social. Las parcelas resultantes serdn, coma minimo,
las establecidas en la Seccidn Segunda de! Capituic 3.

b) Enlos dmbltos delimitadios corno Nuicleos de Poblacin (Cerro
Molina, Tentesdn 1.¥ fase, Tentestn 2.* fase y Puerto Alto} en los que
la parcela minima es la establecida en el articulg 4.9.

1.5. Prohibicién de parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables queda
expresamente prohibida su parcelacién urbanfstica.

2. Se presumird que una parcelacién es urbanfstica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno
on lotes, o edificacion de forma conjunta; o, cuando aun no tratandose
de una actuacion conjunta, pueda deducirse la éxistencia de un plan
de urbanizacién unitario.

3. . Igualmente s considerara que una parcelacién tiene caracter

urbanistico cuando presente al menos una de las siguientas manifesta-
ciones: : S

a) Teneruna dis‘t'ribuciOn, forma parcelaria y tipologlia edificatoria
impropia para fines risticos o en pugna con las pautas tradicionales
de parcelacién para usos agropecuarics en la zona en gue se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusives para toda la
parcelacion que no aparezcan sefialados en las representaciones car-
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tograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su inte-
rior, asfaltadas 0 compactadas, con ancho de rodadura superior a dos
(2) metros de anchura, con independeancia de que cuenten con encin-
tado de acera. '

¢) Disponer de alguno de los siguientes servicios: Abastecimiento
de agua para el conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas;
de abastecimiento de energla eléctrica para el conjunto, con estacién
de transformacion coman a todas ellas; de red de saneamiento con re-
cogida Unica, ¥ cuando cualesquiera de los servicios discurra por los
espacios comunales.

d) Contar con instalac'iq'nes comunales de centros sociales, sani-
tarios, deportivos, de ocio y recreo, cormerciales y otros andlogos, para
el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

@) | Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser
utilizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal.

f) Incumplir en alguna parceda las condiciones que el Plan esta-
blece para la categorfa del suelo no urbanizable en que se encuentre.

g} Existir publicidad claramente mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para ia sefializacion de su localizacidn y caracteristicas,
publicidad impresa o inserciones sn los medios da comunicacién so-
cial, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y el orga-
nismo que la otorgo.

4, Laconsideracidn de la existencia de una parcelacién urbanlsti-
ca lieva aparejada la denegacion de fas licencias que pudieran solici-
tarse, ast como-la paralizacién inmediata de las obras y otras
intervenciones que $o hubieran iniciado sin perjuicio de las sancicnes
a que pudieran dar origen.

5. No podrd proseguirse la ejecucién de las parcelaciones que,
al amparo de la unidad minima de cultive vigents, pudieran generar
situaciones incompatibles con esta normativa por implicar transforma-
ciones de la naturaleza ristica de los terrencs o constituir nucleos de
poblacién. -

16. Nicleo de poblacién.

1. Se considerard nicleo de poblacidn dentro del suelo no urba-
“nizable todo asentamiento residencial que presente objetivamente ne-
cesidades de servicios urbanisticos comunes talkes como red de
suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado priblico y
sistema de accesos viarios aunque estos servicios no tengan las carac-
terfsticas exigidas en las dreas con destino urbano.

2. Alos sfectos de lo dispuesto en el punto 3.2.* del articulo 16
de la Ley del Suslo se considera que no existe posibilidad de forma-
cién de nicleo de poblacion cuando 1a edificacion que se pretenda cons-
truir tenga la consideracidn de aislada porque cumpla las tres
condiciones siguisntes: '

a) Sevincule a la misma una superficie de terreno en las condicio-
nes que para cada area de suelo no urbanizable se fijan en el Capitulo 4.

b} No existan mas de dos (2) viviendas en el circulo con radio de
cian (100) metros trazado desde el centrode la edificacion prevista,

c) Sesittea ma§ de quiniantos (500) metros de un suelo clasifica-
do como urbano ¢ urbanizable, o més de doscientos cincuenta (250)
metros de un nicleo de poblacidn delimitado en suelo ng urbanizable.

3. Seconsidera que no existe posibilidad de formacion de ndcleo
de poblacion cuando la edificacion gue se pretenda construir se sitde
en un nucleo de poblacion delimitado.

1.7, Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacnén

1. Las sutuacuones fuera de ordenacion en que pueden encontrar-
s las edificaciones e instalaciones existentes en el suelo no urbamza
ble son [as s:gmentes :

a} Las qua ocupen suelo calificado como viario o espamos libres
publicos, Salvo’ que el propxo Plan General o sus |nstrumentos dedesa-
rroflo determlnen expresamente la compatlbllrdad de Io ex:stente an
‘nueva ordenacuén

B) Las que alberguen o consmuyan usos cuyos efeotos de reper—

cusién ambiental superen los maximes establecidos por las presentes
Normas, o por las disposiciones legales vigentes en materia de seguri-
dad, salubridad o proteccidn del medio ambisnte.

¢) Las que, independientemente da las limitaciones anteriores, no
estén conformes con ofras condiciones de edificacion tales como re-
tranqueos, parcefa minima, altura, edificabilidad y ocupacitn estable-

cidas por el Plan. r

2. Segon su situacion se permiten los siguientes tipos de obras,
aparte de las de demolicion.

— En las situaciones a) y b), s6lo las de conservacion y manteni-
miento. En la situacion b), una vez que se modifique el uso a uno de
los admitidos como caracteristicos o compatibles, se permitira todo ti-
po de cbras que se ajusten a las condiciones sefaladas para la cate-
gorfa de suelo en que se encuentre.

— En la situacién ¢), podran admitirse obras de restauracion, acon-
dicionamiento o reforma menor siempre que no modifiquen el volumen
actual del edificio.

3. Las actividades industriales, incluidas las de servicio al trafico
de las carreteras, hospedaje y bares o restaurantes existentes en ef suelo
no urbanizable comun no se consideraran como fuera de ordenacién
siempre que cumplan las condiciones generales de proteccion que se
establecen en el Capitulo 2 del presente Titulo. Se podran realizar obras
de ampliacién de la superficie construida sin superar el cincuenta por
clento (50%) de la edificabilidad actual en la fecha de la aprobacion
definitiva del PGOWU y sin sobrepasar en conjunto el veinticinco por ciento
{25%) de ocupacion de la parcela. Cuando las actividades industriales
se desarrollen actualmente al aire iibre se permiten construcciones pa-
ra albergar tales usos cumpliendo las condiciones establecidas en el
articulo 3.17 del presente Titulo, exceptuande el punto 3 de dicho ar-
ticulo.

Capitulo 2
Condiciones generales de proteccion

Seccidn Primera.—Proteccion de los sistemas generales de comu-
nicaciones ¢ Infraestructuras basicas.

2.1. Vias férreas.

1. Son de dominio pibiico los terrenos ocupados por la explana-
¢ién de la via férrea, sus elementos funcionales e instalaciones que ten-
gan por objeto su.correcta explotacién, y una franja de ocho (8) metros
de anchura a cada lado de la misma, medida desde la arista exterior
de la explanacion.

S¢ considera ansia extenor de Ia explanacién la interseccion del pie
del talud del terraplen o linea de coronacién de trinchera o desmonte
0, Bn su ¢caso, de los muros de sostenimiento con el terreno natural,

En los casos especiales de puentes, viaductos, {ineles, estructuras
y abras similares, se fomara como arista exterior de la explanacion de
la Inea de proyeccion vertical det borde de las obras sobre el terreno.
Sera en todo caso de dominio pablico el terrence ocupado por los so-
portes de la estructura,

2. Lazona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno
& ambos lados de la Iinea férrea, delimitadas interiormente por la zona
de dominio piblico y exteriorments por dos Yineas paralelas a las aris-
tas exteriores de la explanacién, a una distancia de veinte (20) metros.

3. Lazona de afeccion de la Iinea férrea consiste en sendas iran-
jas de terrenc a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente
por los limites externos de las zonas de servidumbre, y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacién, a una
distancia de cincuenta (50) metros.

4. Dentro de la zona de servidumbre no podran realizarse nuevas
edificaciones ni reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, dadas
las circunstancias concurrentes y la justificacién de no perjudicar al fe-
rrocarril, la empresa explotadora del mismo asi lo autorice, dando su
previa conformidad a las mismas.

5. Para construir y reedificar en la zona de afeccién, asl como pa-
ra realizar en dicha zona cualquier tipo de obras e instalaciones fijas
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o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o ta-
lar arboles y, en general, realizar cualquier actividad que implique limi-
taciones al ferrocarril, sus tarrenos, instalaciones o dependencias, se
requerira la previa autorizacidn de la empresa titular de [a linea, la cual
podra eslablecer las condiciones en las que deba ser realizada la acti-
vidad de que se trate.

2.2. Carreteras, caminags v sendas.

1. Son de dominio publico los terrencs ocupados por las carrete-
ras y sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado
de la via cuyo ancho varfa segin el tipo de via, medida en horizontal
y perpendicularmente al eje de ia misma, desde la arista exterior de
la expianacion.

a} Enla Autovia Bailén-Granada y en las carreteras N-321 y N-323
el ancho da la franja es da ocho (8) metros.

b) En el resto de las carreteras el ancho de la franja es de tres (3)
metros.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras
similares, se podrd fijar como arista exterior de fa explanacion la iinea
de proyeccion ortogonal def borde de las obras sobre el ferrano, Serd
en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los sopontes
de la estructura.

Sélo podran realizarsa obras en esta Zona, previa autorizacion del
organismo encargado, cuando la prestacién de un servicio publico de
interés general asf lo exija.

2. Lazona de servidumbre de las carreteras consiste en clos fran-
[as de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente
por a zona de dominio pablico v exteriorments por dos lineas parale-
las a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia que varla
segun el tipo de via:

a) En la Autovia Bailén-Granada y en las carreteras N-321 y N-323,
la distancia es de veinticinco (25) metros.

b) En el resto de carreteras la distancia es de oche (8) metros.

En lazona de servidumbre sdlo se permitirdn aquellos usos U obras
eompatibles con la seguridad vial, previa autorizacion del organismo
encargado.

3. Lazona de afeccidn consiste en dos franjas de terreno a am-
bos lados de la via, delimitadas interiormente por la zona de servidum-
bre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacién a wna distancia de:

a) Cien (100) metros en la Autovia Bailén-Granada y on las carre-

leras N-321 y N-323.

"y "Cincuenta (50) metros en el resto de carreteras,

Para ejecqtar an la zona de afeccion cualquier tipo de cbras o ins-
talaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de lag mismas

. ¥ plantar o talar arboles se requerira la Previa autorizacion del organis-

mo encargado de la carretera.

4. Ladistancia minima de cualquier edificacion a la arista exterior
de la calzada se establece en:

&) - Cincuenta (50) metros en Ia Autovia Baitén-Granada y en las ca-

. [Ireleras N-321_ y N-323,

'b.)‘ Veinticinco {25) metros en el resto de carreteras.

. En estas franjas queda prehibido cualquier tipo de obras de cons-
truccidn, reconstruccion o ampliacion a excepcion de las que resulta-
fen imprescincibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes.

5. La distahcia minima de cualquier valla a la arista exterior de Ia
explanacion sera de:

-8y Ocho (8) metros en la Autovia Bailén-Granada y en las carrete-

" ras N-321 y N-323.

. 5b) TTres (3) metrds e el resto de ias carreteras.
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6. Ladistancia minima de la valla al oje de caminos y sendas exis-
tentes en el término sera de cuatro (4) metros.

7. Fuerade los tramos urbanos de las carreteras Queda prohibido
realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico.

2.3, Vias pecuarias. \

i. Las vias pecuarias habran de deslindarse para hacer coincidir
su anchura efectiva con la anchura fegal establecida en la «Propuesta
de Clasificacién de las Vias Pecuarias existentes en el término munici-
pal de Jaens formulada el 31 de diciembre de 1962. Para ello se pro-
cedera por el IARA a la redaccién del oportuno expediente de deslinde
y amejonamiento,

2. En tanto no se haya procedido al deslinde, la distancia entre
los cerramientos de fas parcelas situadas a ambos lados serd la legal-
mente establecida: ‘

Denominacién de la via A';iht’r:eatrlzga[
0. Cafada Real de Baeza 75,22
1. Cafada Real da Los Villares a La Guardia 75,22
2. Cafada Real de Los Vados de ia Mancha al

Descansadero de Las Infantag 75,22
3. Cafada Real de Toredelcampo a Cazalilta 75,22
4. Cafada Real de La Perulera 7522
5. Cafiada Real de Torredelcampo a Mengibar 75,22
6. Cordel de Jabaicuz 37.61
7. Cordel del Collado de la Yedra a la Fuents de

la Pefia 37,61
8. Cordel del Portichuelo de Castro 37,61
9. Cordel de Ldpez Pérez 37,61
10. Cordet del Puerio Alto a San Cristébal 37.61
11. Cordel del Camino del Calvario 37,61
12. Cordel de Torremocha 37,61
13. Cordel'de Baeza 37,61
14. Cordel de Almazara 37,61
15. Cordel de Torredelcampo al Vado del

Manzano 37,61
16. Corde! del Vado del Manzano 37,61
17. Vereda del Trampero 20,89
18. Vereda del Frontdn & Cafio Quebrado por las
Eras de Santa Ana 20,89

19, Vereda de Pilar Nuevo a Torredeicampo 20,89
20. Vereda del Camino de Granada 20,89
21. Vereda de la Fuente de ia Zarza 20,89
22. Vereda de las Pefas del Milagro 20,89
23. Vereda del Camino de Andujar 20,89
24. Vereda del Camino de Arjona 20,89
25. Vereda de Las Lagunillas 20,89
26. Vereda de Las Lagunillas 20,89
27. Colada de Mancha Real 8,00
28. Colada de Villargordo 6,00
29. Colada de la Redonda Variable
30. Vereda de Cafo Quebrado a Pilar Nuevo 20,89

3. Queda prohibida la ocupacion o interrupcién de fas vias pecua-
rias mediante cualquier construccion, actividad o instalacion, incluidos
los cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones co-
mo infraccién urbanistica grave, salvo autorizacion terporal concedi-
da por el IARA.
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2.4. Energla eléctrica, alta tension.

1. Lasenidumbre de paso de energfa eléctrica no impide al due-
fio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en éi, dejando a sal-
vo las servidumbres del Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension

{Decreto 3151/68 de 28 de Noviembre).
2. Entodo caso, queda prohibida 'a plantacidn de arboles y cons-
truccién de edificios @ instalaciones en la proyeccién y proximidades

de las lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en este Re-
glamento:

— Edificios y construccicnes:
3,30+ﬂ<!l m. (con un minimo de 5,00 metros).
150

_ Bosques, arboles y masas de arbolado:

1,50 +Y_(m m. (con un minimo da 2,00 metros de corta de ar-
100 bolado).

2.5. Redes de.abé"stecimiento de agua y saneamiento.

Las redes do abastecumnento de agua y las redes de saneamiento
mtegral se detan de wina Zona de servidumbre de 4,00 m. de anchura
total, situada simétricamente & ambos-lados del gje de la tuberfa. En
ella no se permiten la edrﬂcacnén ni las labores agricolas u Otros movi-
mientos de tierras.

2.6. Gasoduclos.

Se establecen las tres zonas que aparecen diferenciadas en el cro-
quis, adjunto: :

£n la zona A no se permitira efectuar trabajos de arada, cava u otros
trabajos a una profundidad superior a cincuenta (50) cms., tampoco
se permitira plantar &rboles o arbustos de tallo alto ni levantar edifica-
ciones 0 construcciones de cualquier tipo, aungue tengan caracter tem-
poral o provisional.

- . Enia zona B no se permitird plantar arboles © arbustos de tallo alto
ni levantar edificaclones o cc;nstr,ucciones de cualguier 1ipo, aunque ten-
gan caracter temporal o provisional. . ‘

Enla zona (o} finalmenle no se permitird levantar edifi icaciones o
construcclones de cualqwsr 1ipo, aungue tengan caracter temporal o
provisional. -

Seccion Segunda.—Proteccion del Medio Ambiente.
2.7. Proteccion de los cauces, riberas y margenes.

1,” 'De acuerdo con el artlculo B de la Ley de Aguas, los mérgenes
de los cauces: estdn sujetos en toda su extension longitudinak:

. a) . Aunazona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura pa-
ra uso, pubtlco qua -3 regularé reglamentariamente,

j de po!:c!a de cien (100) metros de anchura enla
el uso deI sueio y las actwldad&s que 58 desarrollen

2. Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios, arro-
yos, ramblas y barrancos, asl como en los terrenos inundables durante
las crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad, Po-
dra autorizarse la extraccion de dridos siempre que se obtengan las
autorizaciones exigidas por la legislacidn sectorial y la correspondiente
licencia municipal para 'a realizacién de movimientos de tierras, de acuer-
do con lo dispuesto en el articulo 4.8 de estas Normas.

3. En aplicacién del articulo 90 de la Ley de Aguas de 2 dé agos-
10 de 1985, en la tramitacidn de autorizaciones y concesiones, asl co-
mo en los expedientss para la realizacidn de obras, para cualquier
finalidad, excepto ias previstas en & Decreto Ley 52/1962 de 29 de no-
viembre, que puedan afectar al dominio publico hidraulico y sus zonas
de proteccién se exigird |a presentacién de un Estudio de lmpacto Am-
biental en ei que se justifique que no se produciran consecuencias que
afecten negativamente a la calidad de las aguas o la seguridad de las
poblacionss y aprovechamientos infericres.

4.  La realizacion de obras para instalacion de piscifactorias y si-
milares,.con independencia de lo pravisto en la Orden de 24 de enero
de 1574, en los articulos 69 y 71 de la Ley de Aguas y en &l articulo
35 de la Ley de Pesca Fluvial, estara sometida a ia autorizacion de la
Comisién Provincial de Urbanismo. Para obtener dicha autorizacion sera
necesario acompafar a la correspondiente solicitud un Estudio de im-
pacto Ambiental, en &l que se sefialen, en plancs de escala adecuada,
los cauces naturales y las canalizaciones previsias y se consideren en
otros extremos, Ios efectos de las retenciones en €l rlo, los vertidos v
la sanidad de las aguas, etc.

'8, Las riberas da los rios y los cauces plblicos se dedicardn pre-
ferenternente a usos forestales, siempre que no contradigan lo dispuesto
en el apartado 2 de este articulo.

2.8, Proteccién de las aguas subterréneas.

1. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produz-
can aguas residuales capaces de contaminar las aguas profundas o
superficiales, por su toxicidad o composicion quimica y bacterioldgica,
el vertido sin !a depuracidn adecuada, en las condiciones establecidas
en el articulo 2.9. No se podran almacenar a la intemperie materiales,
productos o residuos capaces de generar lixiviados por agua de lluvia
o de su composicién interna, que se infiltren en el subsuelo.

2. . La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de vi-
viendas, sdlo podra ser autorizada cuando se den las suficientes ga-
rantfas, justificadas mediante estudio hidrogeoldgico (articulo 94 de la
Ley de Aguas) e informe de la Administracidén competente, de que no
suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales o sub-
terrdneas. '

3. Lazonade proteccidn de acufferos, en la que se prohlbe taxa-
tivamente todo tipo de vertidos liquidos, asi como la ubicacion de ver-
tederos de residuos u ofros productos que pudieran generar lixiviados
de cardcter tdxico, abarca todos los terrenos situados al sur del nicleo
urbano y limitados al norte por las carreteras N-321 a Torre del Campo
y JV-2223 a L4 Guardia.

2.9. Proteccion de aguas en relacion con vertidos liquidos.

1. Para la concesitn de licencia urbanistica relacionada con cual-
quier actividad que pueda generar vertidos de cualquier naturateza, ex-
captuando las autorizadas para conectar directamente con la red general
de alcantarillado, se exigira la justificacion del tratamiento que haya de
darse a los mismos para evitar la contaminacién de las aguas superfi-
ciales y subterraneas. El tratamiento de aguas residuales debera ser
taf que se ajuste a la capacidad autodepuradora del cauce o acuffero
del sactor para que las aguas resultantes tengan la calidad exigida pa-
ra los usos a que vaya destinada, dentro siempre del respeto a las nor-
mas sobre calidad de agua que resulten de aplicacién.

2. Entodo caso, las solicitudes de licencia para actividades gene-
radoras de vertidos de cualguler Indole deberdn incluir todos los datos
exigidos por la legislacidn vigente para ia concesion de autorizaciones
de vertidos. En aplicacion del articulo 95 de la Ley de Aguas de 2 de
agosto de 1985, ef otorgamiento de ficencia urbanistica o de apertura
para estas actividades quedard condicionado a la obtencidn de la co-
rrespondiente autorizacion de vertido.
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2.10. Proteccién de la vegetacion.

1. Se considerardn masas arbdreas sujetas a las determinaciones
da las presentes Normas los bosques de arbolado natural o de repo-
blacion, asf como los bosquetes aislados situados en todo &l suelo cla-
sificado como No Urbanizable. También se inciuyen los conjuntos de
arboles que rednan algunas de las siguientes caracteristicas:

a} Se encuentren localizados en cualquier clase de Sisternas Ge-
nerales o Locales sea en suelo urbano, urbanizable o no urbanizable,

b} Se sitven en zonas de uso o dominio publico o de proteccion
de infraestructuras,

c) Estén integrados en espacios catalogados por el Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Jaén, o expresamente
sefialadas por la documentacién da este Plan General. ’

2. Latala de arboles situados en masas arbéreas sujetas a las de-
terminaciones de estas Normas quedaréd sometida aj requisito de pre-
via licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas
que sea necesario obtener de ia autoridad competente en razén de la
materia,

3. Enlas masas arboreas protegidas por estas Normas sélo estd
permitida la tala de conservacion.

211, Proteccion de la fauna.,

1. Sera necesaria la obtencion de previa licencia urbanistica para
el levantamignto e instalacién de cercas, vallados y cerramientos con
fines cinegéiicos, sin que en ninglin caso puedan autorizarse aquellos
ceiramientos exteriores del coto que favorezcan la circulacién de las
especies cinegéticas en un sélo sentido. Entra la documentacién nece-
saria para la tramitacion de la licencia se incluird un informe dal orga-
nismo competente en el qua se justifique la adecuacion del proyeclo
& la ordenacién cinegética.

2. En la solicitud de licencia para la realizacién de obras que pu-
dieran afectar a la libre circulacién de especies piscicolas en cauces
naturales deberd incluirse entre la documentacion a presentar, ios da-
tos que jusﬁﬁq_uénlla ausancia de impacto negativo sobre la fauna pis-
cleola. . . -

212 Proteccidn del suslo.

1. Las solicitudes de licencia Urbanistica para la realizacion de cual-
quier obwa o actividad que lleve aparejada la realizadién de movirnian-
tos de tierra en pendientes superiores a 15.°, o que afecten a una
superficie de mas de 2.500 metros cuadrados, ¢ a un volumen supe-
rior a 5,000 metros cubicos, daberan ir acompafadas de la documen-
tacidn y estudios necesarios para garantizar la ausencia de impacto
negativo sobre la estabiligad o erosionabilidad de los suelos. La con-
cesionide la licencia podra realizarse Gnicamente cuando se justifiquen
debidamente dichos extremos, y quedara condicionada a fa ho.apari-
¢ién dé dichds impactos negativos, asf como a la adopcion de las me-
didas necesarias para su;correccion. Para fa concesién de la licencia
podran exigirse garantias que permitan asequrarse la realizacion de las
actuaciones correctoras para garantizar la estabilidad de los suelos,

2.. Noresultard necesaria la obtencién de previa licencia para los
rmovimientos de tierra previstos en proyectos previamente aprobados
por la Administracion urbanistica. En todo caso, dichos proyectos in-
corporarén el cofrespondiente Estudio de Impacto Ambiental si su eje-
cucidn implica movimientos de tierras superiores a los umbrales
establecidos en'el apartado anterior.

2.13. Proteccion del paisaje.

. 1. Laimplantacién de usos o actividades que por sus caracterist-
cas puedan generar un importanteimpacto paisajistico tales como ver-
tederos, depdsitos de vehiculos ¥y chatarra, etc., deberdn realizarse de
manera que se minimice el impacto negativo sobre el paisaje, debién-
dose justificar expresamente este extremo en las correspondientes so-
licitudles de licengia. = -/ ¢ '

. -2... Lacolocacitn de carteles de propaganda, inscripciones o arte-
‘factos de cualquier naturaleza con fines publicitarios o informativos, con

- excepcion de,los refacionados con la seguridad vial y el tréfico por ca-
rretera, estard sujeta a licencia en tado el ambito del término municipal,

TR AT T RSN AR T e

quedandc expresamente prohibida la publicidad apoyada directamente
0 construida sobre elementos naturales del territorio, tales como roque-
dos, arboles, laderas, etc.

Los elementos de publicidad actualmente existentes que no se ajus-
ten a lo dispuesto en estas Normas tendran la consideracion de instala-
ciones fuera de ordenacion, por lo que no podran renovarse las
concesiones actualmente vigentes, y debera procederse a de§momar-
ias una vez cumplidos los plazos actuales autorizacién.

3. Los proyectos de construccién de iméagenes y simbolos con-
memorativos en las cumbres de montes y otros lugares especialmente
visibles, estaran sometidos a autorizacién previa por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo, y deberan ir acompanados de un estudio paisa-
iistico en el que se valore su incidencia en el conjunto de la cuenca visual

_ afectada.

2.14. Proteccién atmosiérica.

No se concederd licencia urbanistica para la implantacidn de activi-
dades que, a través de su incidencia atmostérica afecten hegativamente
alos niclecs de poblacién o a los sueios protegidos sefalados por es-
tas Normas. En especial las actividades industriates y extractivas debe-
ran evitar la focalizacién en collados, valles cerrados y zonas donde los
vientos locales dominantes concentren |a emisién de humos o partlcu-
las, ya sea por circulacién o inversion térmica. Todo allo sin perjuicio
de lo sefialado en. la legislacidn sectorial especifica sobre control de
la contaminacién atmosférica de actividades industriales,

Seccidn Tercera.—Regulacion de actividades.
2.15. Infraestructuras.

La reafizacion de obras para la instalacion de infraestructuras de cual
quier clase deberdn ser autorizadas o informadas favorablemente por
&l organismo compstente, sujetarse ademas a las disposiciones que le
sean propias en razén de la materia y atender a las normas siguientes:

a) . Durante la realizacion de las cbras deberan tomarse las precau-
ciones necesarias para evitar la destruccion .de la cubierta vegetal en
laszonasadyacentes,debiéndmeprooederalaterminaciéndelasobras
a la restauracion del terreno mediante la plantacion de especies fijado-

'+ ras. Asimismo, aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes en or-

ma suficiente para la evacuacién de las avenidas, cuyo perfodo de
retorno sea' funcién ds los dafios previsibles,

b) La realizacién de obras de Infraestructura debera levarse a ca-
bo atendiendo, entre ofros aspectos, a la minimizacién de los impactos
ambientales. A tal fin los proyectos de obras para la construccién de
nuevos tendidos eléctricos, infraestructuras de abastecimiento y sanea-
miento de agua, instalaciones de tratamiento de residuos sdlidos, ca-
rreteras y vias férreas, asropuertos v helipuertos y cualesquiera otras
infraestructuras andlogas, deberan acompaniarse del correspondiente
Estudic de Impacto Ambiental, sin & cual no podrd tramitarse la co-
rrespondients licencia urbanistica.

Dentro de dicho Estudio se contempiaran expresaments, entre otros
extrenos, las actuaciones de restauracién ambiental y paisajistica que
hayan de emprenderse, y se analizard no sdlo el impacto final de la in-
fraestructura, sino el de las obras necesarias para su reafizacion, pre-

-sentando las alternativas de trazado y emplazamiento consideradas, los

criterios e evaluacidn utilizados y la justificacion de la alternativa es-
cogida,

2.16. Actividades extractivas.

1. Con independencia de las autorizaciones exigidas por su legis-
lacion especfica, las actividades extractivas Y las que de este tipo lle-
ven aparejadas obras da construccidn, modificacién o ampliacion de
edificios e instalaciones de cualquier clase o la realizacién de movimientos
de tierras, precisardn la autorizaciéna de la Comision Provincial de Ur-
banismo que se tramitard con caracter previo a la concesién de la Ii-
cencia urbanistica, de acuerdo con el procedimiento del articulo 44.2
del Reglamento de Gestion Urbanistica. La solicitud de autorizacién de-
berd venir acompafiada’del informe de la Agencia de Madio Ambien-
te, relativo al Estudio de Impacto Ambiental redactado de acuerdo con

- 8l artlculo 2,21 de estas rormas. Las medidas comectoras propuestas

haran referencia al Plan de Restauracion del Espacio Natural, con arre-
glo al Decreto 2994/1982, de 15 de ostubre,
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2, Quedan exceptuadas de los requisitos de previa autorizacion
de la Comisidn Provincial de Urbanismo e informe de la Agencia de
Medio Ambiente fas extracciones ocasionales y de escasa importancia
de recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por el propietario
del terreno para su uso exclusivo y no exijan ld aplicacidn de técnicas
mineras.

En todo caso sera necesaria la obtencién de licencia municipal cuan-
do supongan la realizacion de obras o instalaciones de cualquier clase
o lleven aparejado movimiento de tierras, debiéndose indicar en la soli-
¢itud de dicha licencia las medidas que se tormaran al final da la explo-
tacién para restituir los terrencs a su condicion natural.

3. En las solicitudes dé licencias para la realizacién de extraccio-
nes de dridos que se desarrollen en cauces o zonas inundables debe-
ran indicarse las medidas especificas que van a tomarse para prevenir
posibles riesgos a personas, edificios, terrenos y bienes de todas cla-
ses situados en cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado
natural una vez fmallzada la explotacnén

4, Enlas sollcltudes de licencia para estas actividades deberé jus-
tificarse que no van a producirse acumulaciones de materiales en pan-
dientes, barrancos o-cauces que supongan un obsticulo al libre paso
de las aguas vy riesgos do arrastres de materiales y sustancias.

2.17. Actividades relacionadas con la explotacin de recursos vivos.

1. Se consideraran actividades relacionadas con fa explotacion de
recursos vivos las que se hallen directamente vinculadas a la explota-
cién de los recursos vegetaies del suelo y la crfa y reproduccion de es-
pecies animales.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotacio-
nes de recursos vivos guardaran una relacién de dependencia y pro-
porcién adecuadas a la tipologla de los aprovechamientos a los que
sa dedique la finca en que hayan de instalarse.

3. Cuando se trale de construcmones destinadas al servicio de va-
rias explotacmnes sera nacesar:a la previa autorizacion de fa Comision

" Provincial de Urbahismo tramitadsa con arreglo a lo previsto en el art-

culo 44.2 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, Asimismo se segui-
ra este procedimiento- para.la; implantacion o ampliacién de las
actividades sefialadas en el articulo 2.22 de estas Normas. En estos
casos se detallaran en el proyecto las condiciones de localizacion, las
distancias a otras ingtalaciones y la vinculacién a una parcela de dimen-
siones tales que garanticen su aislamiento y la absorcion de los impac-

tos producldos por lo_ | asnduos y desechos

4, Para Ias construccuones [«] lnsta!acmnes vmcu!adas a explota-
clones ganaderas incluidas en e articulo 2.22 de estas Normas, se exi-
gird, cualquiera que sea &l régimen del suelo en gue hayan de
establecerse, of corfespondients Estudio de Impacto Ambiental.

2.18. Actividades Industriales.

1. Laimplantacidn de industrias recogidas en ef articulo 2.22 de
estas Normas, asf como las industrias que vayan a instalarse en Suélo
No Urbanizable y ocupen una extension superior a 10.000 metros cua-
drados en parcela © superior a 1.000 metros cuadrados en planta, se
veran sujetas al reqmsno de previa elaboracién de un Estudio de Im-
pacto Ambiental.

2 Con carécter preyuo ala solicitud de autonzacnén y ficencia ur-
ban{stlca para fa construccaén o0 ampiiacién de industrias fuera de las
zonas _egpresam_enl_e designadas para ello, podra elevarse consulta a
la Comision Provincial. de Urbanismo. Para la formulacion de dicha con-
sulta deberd aportarse la informacidn necesaria para evaluar el impac-
{o ambiental de la industria propuesta, y sélo tras la autorizacion de la
Comisidn Provincial de Urbanismo, previa aportacién de la justificacion

i de la necesidad o conveniencia de su localizacidn en suelo no urbani-
-zable se podra conceder Ilcencla urbanlstnca y de actividad.

2. 19 Actividades turisticas ¥ recreativas.

21, La creacién o“amp!iacién ‘deinstalaciones deportivas y recrea-

as, parques rurales o dreas de adecuacion recreativa, y campamen-

tosy albergues juvemles 0 smrares en el Suelo No Urbamzabre seran
i

tién Urbanistica, mediante prasentacién del proyecto an el que se con-
temple el conjunto de la actuacién y su incidencia en el medio.

2. Laconstruccion de instalaciones de cualguier clase gue hayan
de emplazarse en el interior de zonas deportivas, parques rurales o ade-
cuaciones recreativas, estara en todo caso sujeta a la previa obtencién
de licencia urbanistica, aunque se trate de construcciones desmonta-
bles de cardcter provisional. i

3. Los campamentos de turismo se localizaran en las dreas da Suelo
No Urbanizable donde especificamente se tolera esta uso por no exis-
tir disposicion sectorial o restriccion por proteccidn en contrario, En es-
te supuesto, la cbtencidn de licencia urbanistica requerira la expresa
declaracion de utilidad pablica o interés social de acuerdo con lo esta-
blecido en la legisiacion vigente y tramitads con arreglo al articulo 44.2
del Reglamento. de Gestioén Urbanistica.

4. Para [a obtencidn de licencia deberd presentarse el proyecto
de campamento de turismo con los datos técnicos y de disefio referen-
tes a accesos, zonas de acampada, instalaciones y servicios comunes,
zonas de proteccion, dotacion de agua y evacuacion de residuales, que
justifiquen su adecuacidn a lo dispuesto en estas Normas, sin perjuicio
del cumplimiento de tas disposiciones contenidas en el Real Decreto
de 27 de agosto de 1982, la Orden Ministerial de 28 de julio de 1966
y demas normativa sectorial aplicable. En ningun caso podra autorizar-
se la instalacién de albergues, con excepcién de los dedicados al per-
sonal de servicio, que no sean antsramente transportables entendicndo
por tales aquéllos que cuentan con sus propios medios de propulsién
0 pueden ser facilmente transportados por un automévil de turismo.

5. Cuando lo juzgue necesario, la Comisién Provincial de Urba-
nismo podra autorizar |a instalacién del campamento a titulo de preca-
rio, con arreglo a lo dispuesto en la legislacién urbanistica, fijando las
garantlas a exigir por el Ayuntamiento para garantizar la restitucién del
terreno a su estado pnmrlwo

6. Las fincas sobre las que se aulorice la instalacién de campa-
mentos de turismo adquirirdn la condicién de indivisibles, haciéndose
constar la misma mediante anotacién en el Registro de la Propiedad.
Fara la cancelacién de dicha anotacidn serd necesario presentar certi-
ficacién acreditativa de la terminacién del uso de la finca como campa-
mento de turismo, expedida por la Comisién Provincial de Urbanismo.
La existencia de viario o infraestructuras exigidos para fa instalacion del
campamento no podra en ningun caso generar derechos de reclasifi-
cacién del suelo.

7.. La.implantacion de actividades de hosteleria, bien mediante
construccion de nuevas instalaciones o por cambio de uso o amplia-
cion de las existentes se hard en los suelos expresamente calificados
para este uso por et planeamiento general. En caso de ausencia de
aste tipo de determinaciones se consideraran excepcionalmente auto-
rizables en Suelo No Urbanizable, siempre que no medie disposicion
sectorial o de planeamiento en contrario. En este supuesto la obten-
cion de licencia urbanistica requerird la expresa declaracién de utilidad
publica o interés social de acuerdo con lo establecido en la legislacién
vigente y tramitado con arreglo al artfculo 44.2 del Reglamento de Ges-
tién Urbanistica. En la documentacion de proyecto que se presente de-
bera figurar expresamente la propussta de eliminacién de residuos y
vertidos que hayan de generarse y un Estudio de Impacto Ambiental.

2.20. Vertederos.

1. Lacreacidn de vertederos y otros depdsitos de desechos esta-
r4 siempre sufeta a la obtencion de licencia urbanistica, tramitada con
arreglo al articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, que sé-
lo podrd otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamien-
to, mediante el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental, Dicho
estudio debera referirse entre ¢iros a los siguientes extremos:

— Estimacion del volumen de residuos a tratar, justificacién de la
capacidad para hacer frente a los mismos y vida util de la instalacién.
Sistema de captacién y tratamiento.

— Impacto sobre el medio ambiente atmosférico, con el correspon-
dlente andlisis de vientos y afecciones por olores y humos.

— Impacto sobre el suelo, analizando fas condiciones en que gque-
darén los suelos al término de la actividad si se trata de vertidos al aire
fibre.
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— Impacto sobre los recursos hidrdulicos, justificando la no afec-
cidn de los recursos sublerrdnecs vy la proteccion contra posibles
avenidas.

— Impacto paisajistico.

2. Se procurard situarios en Suelo no Urbanizable comdin v, en to-
do caso, serda necesario contar con la aprobacién de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo para la creacién de vertederos municipales y para
los que hayan de recoger residuos industriales o agricolas.

3. La disposicitn de residuos séfidos, basuras o desechos fuera
de los lugares especificamente destinados para ello podrd tener la con-
sideracion de vulneracion del planeamiento y dar lugar a la obligacién
de restituir el suelo a su estado original, sin perjuicio de las sanciones
en que pueda incurrir con arreglo a la legislacion sectorial vigente, Cuan-
do por su entidad pueda calificarse como vertedero podra tener ade-
més Ya consideracion de infraccién urbanistica a los efectos previstos
en el Reglamento de Disciplina Urbanfstica.

2.21. Estudios de Impacto Ambiental,

1. Alos electos de estas Normas se entenderd por Estudio de Im-
paclo Ambiental el conjunto de informes y andlisis encaminados a iden-
tificar, predecir, interpretar y prevenir lag consecuencias o los efectos
que los provectos o actuaciones pueden originar sobre los distintos sec-
tores del medio ambienta. Sin perjuicio de las exigencias concretas que
para los distintos tipos de actividad puedan plantearse, el contenido ds
los Estudios de Impacto Ambiental sera el espacificado en los articulos
7 a12inclusive del Real Decreto 1131/1988, de 30 ds septiembre, por
el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion del Real Decreto
Leglslanvo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacitn de Impacto Am-

blental

ey

2. Las acuwdades proyectos y acluaclones qgue deberan conte-
_nerun Estudlo da Impacto Ambiental se recogen en el articulo siguiente.

- 2 22 Usos y actmdadas sometidos a previa evaluacion de impacio
amblental

" Las actiwdades y UsOS gue §& enumeran mas adelante estaran so-
metidos a id’ fedaccién de Estudio de Impacto Ambiental para su im-
- plantacson en cualquler punto del &mbito municipal,

- Infraestructuras.

— Nuevos embalses a partir de 1 Hm.? de volumen de agua em-
- balsada, de 10 m. dg cota de embalse o 10 Ha de superficie de lamina
de agua: i Lo
" —Trazadg de carreteras y autopistas.

* — Trazado de'ferrocarriles.
— Cofreccion de cuencas.

. — Captaciones de-aguas a partir de 10 Is.

. — Vertederos de Tesiducs séhidos e instalaciones anexas.

= Trazados de Ifneas eléctncas de alta tensign.

.= Gaseoductos y cleoductos.
2. Actividades econdmicas,
8) Actividades industriales.
— Agzucareras y alcoholeras.
— Papeleras.
— Cervecerla y malterla )
— Centrales térmicas de todo tipo.
- Produccion de fertiizantes orgdnicos e inorganicos.
— Produccién de azufre'y derivados dcidos.
— Produccién de clinker y de cemento.
— Produccidn de cal y yeso.
— Siderurgia intagral.
— Baterlas de cogue:
— Produccién dé' aluminio de primera fusion.

- — Produccion de-piomo de.primera fusion.
— Produccidn de cinc por reduccion de minerales y por extraccion.
— Produccién de cobre.

~— Produccién de antimonio, cadmio, cromo, manganeso, estario

y mercurio.
— Produccidn de metales y aleaciones por electrdlisis.
— Fabricacién de gases para sintesis quimica.
— Produccién de haldgenos v sus hidracidos.
— Produccion de 4cides sulfirico, nitrico y fostorico.
— Produccion de fésforo. '
— Produccién de arsénico y sus compuestos.

— Produccién de y utilizacién de cido cianhidrico, sus sales y de-
rivados.

— Produccién de carburos metalicos.

— Produccién de hidrocarburos arométicos.

-— Produccién de hidrocarburos alifaticos.

— Produccion de acrilonitrilo.

— Produccién de cogue de petréieo.

— Produccidn de betin, brea y asfalto de petrdleo.
— Produccién de negro de humo.

— Produccién de bidxido de titanio.

— Produccion de dxido de cine.

— Produccién de celulosa y pastas de papel.

b) Actividades exiractivas,

— Explotaciones mineras.

— Movimientos de tierra gue comporten un volumen superior a
5.000 m.? de material removido o que afecten a una superficie de mag
de 2.500 m2,

— Extracciones de 4ridos.

c) Actividades agroindustriales.

— Almazaras.

— Instalaciones de estabulacién para méas de 250 cabezas de ga-
nado bovino y 1.000 cabezas de ganado caprind y ovino.

— Granjas de mas de 500 cerdos,

— Granja agrfcola de mas de 10.000 aves o 2.000 congjos,

— Piscifactorias.
: i

d) Otras actividades incdustriales.

— Todas las industrias que deban instalarse en Suelo No Urbani-
zable con extensién supeﬂor a 10.000 m.? en parcela 0 1.000 m.2 en
planta.

Capltulo 3
Condicidn de uso y edificacion

3.1. Clases de usos.

Segiln su mayor 0 menor posibilidad de impiantacién en el suslo
no urbanizable, los usos pusden ser:

a} * Usos caracteristicos: Son aquellos que, previa licencia munici-
pal, pusden implantarse én esta clase de suelo por ser acordes con
las caracteristicas naturales del mismo,

b} Usos compatibles. Son aquellos que, previa licencia-municipal
¥, en su caso, autorizacion de la Comisién Provincial de Urbanismo,
pueden impiantarse en esta clase de suelo, siempre y cuando se acre-
dite especificamente en cada supuesto, que el impacto producido es
admisible en refacién con las normas de cardcter general establecidas
para cada categorfa de suslo no urbanizable.

¢} Usos prohibidos. Son aqueflos cuya implantacién esta expre-
samente excluida. .

Seccion Primera. —Defrmmones y conceptos para el suglo no urba-
nizable.

3.2, Actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos
vivos,

1. Tala de conservacién. Se entiende por tal of derribo o abatimiento
de arboles que se realiza dentro de las siguientes circunstancias o su-
puesios:
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a) En dreas sujetas a planes da explotacidn que garanticen ef man-
tenimientoc de la cubierta forestal,

b) Como parte de la labor de limpieza y entresaca y a efectos de
un mayer desarrollo o conservacién de las masas forestales.

c) Como parte de la eliminacion de arboles o masas forestales en-
fermas a efectos de un mayor control sanitario y en orden al manteni-
miento de la cubierta forestal.

2. Tala ds transformacion. Se entiende por ella el derribo o abati-
miento de drboles © masas forestales, o su eliminacidn por cualquier
medio, a efectos de preducir el cambio de uso forestal por otro cual-
quiera.

3. Cercas o vallados de caracter cinegético. Se entienden por ta-
les todas aquellas cercas que por sus maleriales y/o disefio supongan
una barrera que dificulte la libre circulacién de la fauna. Se incluyen,
entre otros, dentro de’ esta categorra. las cercas de malla.

4. Desmontes, atsrramlentos rellenos. En general se incluyen aquf
todos aquellos movimientos de tierras que supongan la transformacién
de la cubierta vegetal y edafica del suelo, alterands o'no sus caracte-
risticas morfotopogréf cas

Estan sujetos a Ilcenma urbanfshca (en caso de no eslar ya contem-
plados-en proyecto tramitado de acuerdo a la normativa urbanfstica y
sectorial aplicable), cuando las obras superan una superficie de 2. 500
m.? o un volumen superior a 5.000 m.2.

5. Captaciones de agua. Sé conslderan aqul aquellas obras yfo
instalaciones al efecto de posibilitar o lograr captaciones de aguas sub-
terrdneas o superﬂc;ales Se incluyen dentro de éstas, entre ciras, los
pequeﬁos represammntos de aguas superﬁc;ales para el abastecimiento
y uﬂitzamén de Ias propias explotaciones, asl como cualquier tipo de
sondao K] pozo para la captacion de aguas sublarréneas

) nstalacaones ane;as ala explotacion. Se mcluyan en
esta’ deno inacubn aquelfas instalaciones o edifi lcaciones dlrectamente
necesarias para-el‘desarrollo de las actividades primarias; tales como
almacanes de productos y maquinaria, asl como cuadras, establos, va-
querfas, granjas, etc., siempra que sus dimensiones sean inferiores a
las definidas. en eI punto 9. siguiente.

7. Obrds o instalaciones’ para |a primera transformacién de pro-

ductos de la explotacién. Se incluyen aqui instalaciones industriales para
la primera transformacion de productos, tales como almazaras, bode-
gas, secaderos aserraderos, etc.; asl como umdades para la clasifica-
cién, preparacedn y embalaje de productos; siempre y.cuando &stas
(v aquéllas) se hallen al servicio exclusivo de la explotacién dentro de
la cual se emplacen

8. Instalacuén o construccion de mvernaderos Construccrones o]
mstalat:lones ﬁjas o semlpermanentes para el abrigo de cultivos.

8. Establos, granjas avicolas'y similares. Se incluyen agul aque-
llas construcciones destinadas a la produccion comercial de animales
© sus productos, con capacidad de alojamiento superior a 250 cabe-
zas de bovinos, o 500 porcinos, 0 1.000 cabezas de capnnos u ovinos,
o 2.000 conejos 0 10.000 aves

10. Piscifactorfas. Ohras o instalaciones necesarias para la cria de
peces ylo manscos en estanques viveros etc.

11. Infraestructuras de servicio & la expiotacion. Se considaran co-
mo tales aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimien-
oo saneammnto. etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una
explotacién o de un reducido nimero de ellas. En general supondran
obras de conaxién entre detarminadas explotaciones y los Sistemas Ge-
nerales que les sirven o pueden servirles.

12. Vertedero de residuos. Son aquellos uscs yfo adecuacionss
para el vertido de residuos orgdnicos e inorganicos (sdlidos o liquidos)
de una determinada explotacién o ds la actlwdad industrial que en la
misma se desarrolle

3 3 ActuaCIones relamonadas con la explotacién de los recursos
mineros.

1. Extraccion de arenas o éndos ‘Movimiento de tlerras para la ex-
traccion de arenas y: aridos de todo tipo. .-

R Lt VrL R

2. Salinas, Adecuaciones & instalaciones para la obtencién y co-
mercializacién de sal a partir del agua de mar o de un manantial,

3. Exdracciones mineras a cielo abierto. Excavaciones a cielo abierto
para la extraccidn de minerales.

4, Extracciones mineras subterraneas. Excavaciones sublerrdneas
para la exiraccidn de minerales.

i
5. Instalaciones anexas a la explotacién. Comprende las edifica-
ciones e instalaciones de maquinarias propias para el desarrollo de la
actividad extractiva, o para el tratamiento primario de estériles o mi-
nerales,

6. Infrasstructuras de servicio. Se consideran como tales aqueilas
infraestructuras (eléctricas, viarlas, do abastecimiento o saneamiento,
eic.) qua han de desarrollarse para el servicio de una determinada ax-
plotacién minera.

7. Vertidos de residuos. Usos o adecuaciones para el vertido de
residuos de la actividad minera.

3 4 Construcclones y edlficamones industriales.

Almaoena de productos no primarios. Comprende los estable-
clmlentos para el aimacenaje de productos diversos, incluyendo los des-
tinados al abastecimiento de las actividades agrarias ¢ similares,

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. Se incluyen aqui
todos aquellos establecimientos que por su peligrosidad o insalubridad
requieren.condiciones de aislamiento.impropias del medio urbano,

3. " Instalacionés industriales ligadas a recursos primarios. Compren-
de todas las industrias de transformacién de los productos primarios
obtenidos a través del aprovechamiento econdmico de los recursos te-
rritoriales del entorno. No se incluyen dentro de esta categoria las ins-
ta!aclones para Ia primera transformacuén de productos al servicio de

una sola explotacnén
“Infraestructura de servrcms

Se refierea aquellas obras lnfraestructurales necesarias para el de-
sarrollo de determmada actividad industrial,

5. Verlidos de residuos. Usos o adecuaciones para el vertido de
resic!uos dela actividad industrial

3 5. Actuacuonas de caracter turu’shoo recreativo.

Adecuaclones naturalistas. Incluye obras y/o instalaciones me-
nores en ganeral facitimertte desmontables, destinadas a facilitar la ob-
servacion, ectudlo y. disfrute de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos peatonales, casetas de observacién, eic.

. 2. Adecuaciones recreativas, Obras e instalaciones destinadas a
facilitar las actmdades recreatlvas en contacto directo con la naturale-
za. En generai componan la instalacion de mesas, bancos, parrillas,
depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, 4reas para
aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de carac-
ter permanents.

3. Parque rural. Conjunto integrado de cbras e instalaciones en et me-
dio rural y destinado a posibilitar el esparcimiento, recrso y realizacién
de précticas deportivas al aire libre. Supone la construccién de instala-
ciones de cardcter permanente..

4. Instalaciones deportivas en el medio rural. Conjunto integrado
de obras ¢ instalaciones dedicadas a la practica de determinados de-
portes. Pueden éontar con instalaciones apropiadas para el acomodo
de espectadoras '

5. Parque de atracctones Conjunto de instalaciones y artefactos,
fijos o transportables, destinados a juegos o entretenimiento, en gene-
ral reahzados aI aire Ilbre

6.. Albergues de caracter social, Conjunto de obras e instalacio-
nes emplazadas en el medio-rural a fin de permitir &l alojamiento, en
general en tiendas de camparia, a efectos del desarrollo de activida-
des pedagogicas o similares. Pugden suponer un reducide nicleo de
instalaciones de servicio, en general de cardcter no permanente.

7. Campamento de turisho. Conjunto de obras y adecuaciones
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al efacto de facilitar la instalacion de tiendas de campafia u otros aloja-
mientos faciimente transponiables. Suslen comportar dreas de servicio
con instalaciones permanentes de restauracién, venta de alimentos y
otros productos, en general los propios para el desarroilo de activida-
des y servicios turlsticos.

8. Instalaciones no permanentes de restauracion. Denominadas
generalmente chiringuitos o merenderos, compaortan obras o instalacio-
nes n¢ permanentes, de reducidas dimensiones para la venta de bebi-
das o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas
u otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para ef de-
sarrollc de actividades lidicas de restauracion.

8. Instalaciones permanentes de restauracién. En general casas
de comidas o bebidas que comportan instalaciones de cardcter per-
manente. Incluye discotecas, pubs o similares.

10. Instalaciones hoteleras. Las propias para dar alojamiento, yen
ocasionas comidas a personas en transito, Incluye por tanto a hosta-
les, mesones, posadas, ete.

11, Usos turistico-recreativos en edificaciones existentss. Se indi-
can asl los cambios de uso hacia el desarrollo de actividedes turlsticas
o recreativas en edificaciones ya existentes, cuya situacién urbanistica
legal lo posibilite. Generalmente supondran obras de renovacién a efec-
tos de facilitar su adaptacién a la nueva funcién, as/ como las obras
¥ equipamientos que fueran necesarios para el cumplimianto de la nor-
mativa sectorial y/o local aplicable.

12. . La medicién de las emisiones sonoras de las actividades e ins-
talaciones seflaladas en los puntos anteriores se realizara desde la edi-
ficacién residencial mas cercana.

- 3.8... Construcciones y edificaciones ptblicas singulares.
. Se entienden como tales los edificlos o complejos de edificios que

- siendo de titularidad publica o teniendo una manifiesta utiidad publica
" deben localizarse en dreas rurales para satisfacer sus objetivos funcio-

“- nales. Se incluyen dentro de esta categoria los edificios vinculados a

la defensa nacional; los centros sanitarios especiales Y los centros de
.. ensefianza distinguiéndose entre dstos (iimos, a efectos de su autori-
. zacion, los que estén ligados al medio de'los que no lo estén.

3.7. Actuaciones de carécter infraastructural.

1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publi-

. ¢a. De caracter temporal, previstas en el proyecto unitario, que normal-

mente no precisan cimentacién en masa y ligadas funcionalmente al

* hecho constructivo de la obra piblica o infraestructura territorial. Se trata

siempre de instalaciones faciiments desmontables y cuyo perfodo de

existencia no rebasa en ningiin case el de la actividad constructiva a
la que se encuentra ligada.

o2 Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de ia obra
- publica. De caracter permanente y previstas en un proyecto unitario,
- se vinculan funcionalmente al mantenimiento de las condiciones origi-

-, narias de la obra publica o la infraestructura territorial. En ningUn caso

" se incluyen en este concepto los usos residenciales.

-¢2-3. -« Instafaciones o construcciones al servicio de la carretera, Bajo
@ concepto sa entienden exclusivamente |as estaciones de servicio,
béscula de pesaje, instalaciones de ITV y los puntos de socorro en el
:caso de las carreteras, y las dreas de servicio en el caso de las autopis-
;;tas, que han de estar vinculadas al proyecto de construccion.
.4 "Instalaciones viriculadas al Sistema General de Telecomunica-
;z6lones, Se entienden como tales todas aquellas instalaciones como an-
.ienhas, repetidcres de television, estaciones de seguirniento de satélites,
. ‘elc., que son necesarias para el normal funcionamiento del sistema de
‘elacomunicacionss.

5. instalacion o construccion de infraestructura energética. Se in-
cluyen en este concepto las lineas de transporte de energia eléctrica
de alta tension v las subestaciones de transformacion. No incluyéndo-
se fa red de distribucion en baja y sus instalaciones anejas.

., 8. Instalaciones o construgcion del sistema general de abas-
tecimierito 0 saneamiento de agua. Comprende esta categoria todas
- las infraestructuras o instalacicnes constitutivas de los sistemas gene-
" rales de abastegimiento y saheamiento, tales como tuberlas de conduc-

cién, canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas,
colectores y plantas depuradoras. No se Incluyen las instalaciones ne-
cesarias para el funcionamiento da las obras, infraestructuras y edifica-
cionses permitidas.

7. Viario de cardcter general. Se entiende como tal todas aquellas
vias que no son de servicio a una instalacién o infraestructura determi-
nada o que son imprescindibles para la gestién del territorio, y que, en
cualquier caso, tienen una utilizacién general.

8. Obras de proteccion hidrolégica. Se incluyen lodas las actua-
ciones destinadas a proteger el territorio frente a las avenidas (encau-
zamientos, plantaciones de setos, riberas, construccion de pequefios
azuges, stc.) en defensa del suelo.

9. Helipuertos y aeropuertos. Instalaciones cuya funcion es per-
mitir el aterrizaje, despegue y servicic a hellcdpteros y autogires, y aque-
llas cuya funcién es permitir la navegacion adrea en todas sus formas
y el servicio y entretenimiento de las aeronaves.

10. Verlederos de residuos sélidos e instalaciones anejas. Espa-
cio acotado para uso de depdsito de residucs urbanos, industriales o
agrarios. Se entiende dentro del mismao concepto las ingtalaciones anejas
de mantenimiento, seleccion y tratamiento de dichos residucs.

11, Infraestruciuras para experimentacién industrial. Comprende
la creacion de pistas de rodadura, realizadas con el fin de experimen-
tacion e investigacion, y de sus instalaciones anejas.

3.8. Construcciones residenciales aisladas,

1. Vivienda familiar ligada a la explotacién de recursos primarios.
Se entiends como tal el edificio residencial aislado de cardcter familiar
y uso permanente vinculado a explotaciones de superficie suficiente y
cuyo propietario ostenta la actividad agraria principal, Dentro det mis-
mo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso do-
méstico que normalments conforman los usos mixtos de estas
edificaciones, tales como garaje, habitaciones de almacenamiento, la-
gares y hornos familiares, etc., sismpre que formen una unidad ffsica

integrada.

2. Vivienda ligada al entretenimiento de la obra publica y las in-
fraestructuras territoriales. Se entiende como tal el edificio residencial
de uso permanente o temporal previsto en proyecto con la finalidad ex-
clusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderfa de complejos en el medio rural. Incluye los
edificios residenciales de uso permanente o temporal previstos en pro-
yecto con la finalidad exclusiva de atencion a edificios publicos sin-
gulares. :

4. Vivienda familiar autdnoma. Edificio aislado residencial de ca-
racter unifamiliar y de uso temporal o estacionario con fines de segun-
da residencia de aprovechamisnto recreativo o similar, desligado total
0 parcialmente de la actividad agraria circundante.

3.9. Otras instalaciones,

1. Soportes de publicidad exterior. Se entienden por tales cualquier
tipo de instalacion que permita la difusion de mensajes publicitarios co-
merciales.

2. Imagenes y simbolos. Construcciones o instalaciones, tanto de
caracter permanente como efimero, normalmente localizados en hitos
paisajlsticos o zonas de amplia visibilidad externa con finalidad conme-
morativa o propagandistica de contenido politico, refigioso, civil, mili-
tar, etc.

Seccidn Segunda.—Condiciones especlficas de la edificacién vin-
culada a cada tipo de uso.

3.10. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones
que se deriven da Ias categorfas de suelo, solamente estard justificada
la edfificacion si esta vinculada a;

a} Las exprotacignes. agropecuarias.

b) Las actividades extractivas.
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c) La ejecucién y martenimiento de los servicios urbanos e infraes-
- tructuraies o al servicio de las carreteras,

2. Previa justificacion de que no existe posibifidad de formacion
de niicleo de poblacidn v de ta necesidad de ser realizada en suelo
no urbanizable y siguiendo el procedimiento prevista en la legislacion
urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:

a) Las actividades turfsticas y recreativas, asi como otras activida-
des de utilidad publica e interés social.

b) La produccion industrial cuando se acredite la concurrencia de
circunstancias que impidan ¢ desaconsejen llevarla a cabo en las areas
del territorio expresamente calificadas para acoger 10s usos industriales.

¢). La vivienda famlliar aislada.

En estos supuestos. las edificaciones se vincularan a una parcela
con las dimensiones minimas que se establecen en el presente capitu-
lo. Las parcelas adquirirdn la condicién de indivisibles, condicion que

se harad constar mediante anotacién en el Registro de la Propiedad. -

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y origi-
nen la presencia permanente de personas, deberd justificarse que la
parcela dispone de acceso redado, suministro de agua potable en con-
diciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las condicio-
nes que le fueran de aplicacion para aségurar su salubndad ¥ suministro
de energfa eléctnca

-4, . Los accesos de parcelas a vias de transito rodado, ademés de

cumplir las determinaciones de la normativa sectorial de rango supe-’

rior, safisfardn las siguientes condiciones:

a) No padrén realizarse accesos con giro a la izquierda, cuando
acometan a,carreteras de:la red basica estatal o autondmica,

b) Podran autonzarse accesos con g|ro ala lzqu:erda cuando se

. trate de conexiones a carfeteras de la red intercomarcal y disten mas
i, de dos mil (2.000) metros de otro acceso existents, v las condiciones
i del trazado Jo.permitan. - :

c) ‘ _Podrén autorlzarse accesos con gire a la izquierda en carrete-
-ras dela réd’ secundana, tuando disten de otro existente méas de qui-

permitan,

. ) Los accesos a las redes de carreteras bésica e intercomarcal,
“.gon mc;orporaclén al sentldo del tréns:to. se permitiran con las condi-

" ciones del antenorlapartado b). Asimismo se permitira este tipo de ac-
Ceso en carreteras dela, red secundar:a con tas condiciones dsl apartado.

c).

3.11. Condiciones para Ia edificacién vinculada a la produccion
agropecuaria,

Podran instalarse en.cualquier parcela; .con independencia de su
tamafio, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separaran, como minimo, cuatro (4) metros de los Iihderos

de los caminos y tres (3) metros de los Imderos con fas fincas conlm

dantes, . . : STy
. BY- Su superficie no superara los.quince (15) metros cuadrados.

¢) Laaltura maxima de sus carramientos con pilaﬁds veﬁrcales se-
- ré de tres (3,00) metros y laaftura maxuma de cuatro con cmcuenta (4,50
metros. .o .

d) Carecerén de cumentacndn en masa.-

[

T 03600!

DY

2. Invernaderos ) de Ios culnvos

a} Cumphrén las mismas cond:cuones de Ias casetas para almace-
amiento de aperos de labranza, salvo que no se fija imitacién de su-
riiciéy- la separacion-minima a linderos sera de un (1) 'métrb

b) Deberan construirse con matenales !raslumdos y con estructu~
a iéculmeme desmontable T

o c) En el caso de.

“nientos (500) metros y siempre’ gue lag oondlcnones del trazado lo

maderos oomerc_eles resoiverén en el inte- -

rior de su parcela el aparcamiento de vehiculos,
3. Almacenes y establos, o criaderos de animales:

a) En ningun caso la ocupacion superara el veinte por cienta (20%)
de la superticie de la finca.

b} Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos
de la finca. En todo caso, cuando los establos o criaderos de animales
tengan una superficie superior a cien (100) metros cuadrados, su se-
paracién a edificaciones residenciales en suelos urbanos o urbaniza-
bles ¢ a nuiclecs de poblacion delimitados no sera inferior a los quinientos
(500) metros.

¢} Laaltura méxima de sus cerramientos con planos verticales se-
ra de cuatro con cinco (4,5) metros y la maxima total de seis (6,00) me-
tros. Esta limitacion no afecta a aquellas instalaciones especiales que
a juicio del Ayuntamientci' y previa justificacidn razonada, precisen una
altura superior. ’

d) Cumplirdn las cohdiciones que se establecen en ¢l anticulo 2.17
del presente Titulo.

312 Condiciones de la edificacion vinculada a las actividades ex-
tractivas.

1. Les serdn de aplicacién las condiciones establecidas en el aril-
culo 3.17 para la edificacién vinculada a la produccién industrial en su
categoria a), $alvo que por su caracter de insalubridad o peligrosidad
le correspondiesen las de la categorfa b).

2. Entode caso deberd justificarse la necesidad de las edificacio-
nes, que deberan estudiarse de modo qus se adecuen al paisaje, tan-
o en su localizacién como en su volumetria y disefio. Cumpliran
asimismo las condiciones que se sefialan en el articulo 2.16 del pre-
sente Thulo,

3. No se permitirdn actividades extractivas a menos de dos mit
{2.000) metros de cualquier suelo urbanc o urbanizable ¢ nicleo de
poblacién delimitado.

3.13. Condicicnes de la edificacion vinculada a la ejecucion y man-
tenimiento de fos servicios urbanos e infraestructuras ¢ al servicio del
trafico de las carreteras.

1. Nose podré implantar ninguna construccion en parcela de di-
mensidn inferior a dos mif (2.000) metros cuadrados.

2. Se separarén como minimo, cuairo {4) metros de los finderos
de’ Ios cammos 'y de las fincas colindantes.

3. No se edificara a menos de cincuenta {50) metros de cualquier
edificacion residencial existente.

4, Las construcciones tendran como maximo una superficie edifi-
cada de mil {1.000) metros cuadrados y en ningun caso la ocupacion
superara ef veinta por ciento (2004) de la superficie de la parcela.

5. La altura maxima sera de cuatro con cinco (4,5) metros, salvo
en las gasolineras que podra alcanzar los doce (12,00) metros.

6. Cumpliran cuantas disposiciones de estas Normas o de la re-
gulacion sectorial de cardcter supramunicipal les fussen de aplicacion,

7. Sedispondra ¢e una plaza de aparcamiento por cada cincuen-
ta (50) metros cuadrados edificados.

3.14. Condicicnes de la edificacidn vinculada a los campamentos
de turisma,

1. No ée podré levantar ninguna construccion en parcela de di-
mengidn menor de cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

2. El area de concentracion de tiendas de campaiia o caravanas
se separard de los linderos de la finca una distancia minima de quince
{15) metros.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por e drea de acam-
pada no sera superior al cincuenta por ciento (50%) de la finca.

4. Podrén construirse edificaciones fijas hasta un maximo de cero
con cero cinco (0,05) metros cuadrados por metro cuadrado de parce-
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la, y-con altura méxima de cuatro con cinco (4,5) metros.

5. Lafinca que se destine a actividad de acampada, se arbolara
perimetralmente.

6. Se prohibe fa instalacidn permanente de tiendas y caravanas.

7. Cumpliran las condiciones qus sa establecen en el articulo 2,19
para los campamentos de turismo.

3.156. Condiciones de la edificacién vinculada a ofras actividades
declaradas de utilidad publica o interés social.

1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de di-
mengidn inferior a los cuatroe mil (4.000) metros cuadrados.

2. Las construccionss se separaran como minima quince (15) me-
tros de ios linderos de la finca,

3. Podra construirse edificaciones fijas hasta un maximo de cero
con dos {0,2) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parceta,

4. Laalura méxima de coronacion de la edificacion sera de nue-
ve (9) metros que se desarrollardn con un maxime de dos {2) ptantas
medidas en todas y cada una de las rasantes del lerreno natural an
contacto con la edificacion. Se incluirdn en dicho cémputo las plantas
relrangueadas, &ticos y semisétancs. -

5. Sedispondrd de una plaza de aparcamiento por cada cincuen-
ta (50) metros cuadrados edificados. )

6. Cumplirdn las condiciones generales que para las diferentes ins-
talaciones fueran de aplicacién de estas Normas, y de la regulacién sec-
torial municipal y supramunicipal.

7. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros
de suelo urbano, urbanizable o nicleo de poblacidn delimitade en sucio
no urbanizable.

3.16. Condiciones de la edificacién destinada a vivienda familiar.

1. Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia igual
0 superior a quince (15) metros.

2. 'La suhérﬁcie edificada ds la vivienda no superard los doécién- ‘

tos (200} metros cuadrados, pudiendo alcanzar las construcciones anejas
otros cien (100) rmetros. En parcelas de méas de dos {2) hectéreas la
superficie edificada de la vivienda podra alcanzar el uno por ciento (1%)
de la superficie de ta parcela.

3. La aliura méxima de cornisa de la edificacién serd de seis (6)
metros que se desarrollardn con un méximo de dos (2} plantas medi-
das en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contac-
fo con la edificacion.

4. Cumplirén las condiciones generales sefaladas de estas Nor-
mas para las viviendas con destino urbano, y cuantas le fuesen de apli-
cacion de cardcter municipal o supramunicipal,

5. No podra construirse en tipologlas de vivienda colectiva, y pa-
ra su autorizacion deberd justificarse que no constituyen nicleo de po-
blacién.

3.17.  Condiciones de las edificaciones vinculadas a la produccién
industrial,

1. Alos efectos de la regulacion diterencial, se distinguen dos ca-
tegorfas de las industrias que pueden establecerse en el suelo no ur-
banizable: . : o

a) Las que, por su sistema de produccidn estén extremadaments
vinculadas con la extraccién de la materia prima, o por su carécter o
dimensién resultasen-incompatibles en los suelos urbanos.

b) Las manifiestamente peligrosas, sujetas al procedimiento pre-
visto en la legislacién urbanfstica vigente. :

2. No se podra levantar ninguna construceidn en parcela de di-
mension menor de treinta v cinco mil (35.000) metros cuadrados para
las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectdreas para las sefia-
ladas en el apartado B). Los almacenes de productos incluidos en el
apartado b} —vg. butano— podran situarsa en parcela de mas de cin-
co mil (5.000) metros cuadrados, ‘

O R T T

3. Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado a)
se separaran quince (15) metros de los linderes de la finca y quinientos
(500) metros de cualquier suglo urbano o urbanizable o ndcleo de po-
blacdn delimitado. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran
en todo caso cien (100) metros a los linderos v no estaran a menos de
dos mil (2.000) metros de cualquier suelo urbano o urbanizable o nt-
cleo de poblacién delimitado.

t
4. Podra construirse edificaciones fijas hasta un méximo de cero
con uno {0,1) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

5. La aftura méxima de la edificacisn serd de nueve (9) metros vy
la edificacion se desarrollara en un maximo de dos (2) plantas medidas
en todas y cada una de las resantes del terreno natural en contacto
con la edificacién. La altura méxima podra ser superada por aquellos
slementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion.

6. Lafinca en la que se construya el edificio industrial se arbolara
perimetraimente con una distancia maxima entre arboles de cinco )}
metros.

7. Sedispondré una plaza de aparcamiento para cada cien {100y
metros cuadrados que se construyan,

8. Cumpliran las condiciones generales que se sefialan en el artl-
culo 2,18 def presente Titulo.

3.18. Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas y tipoidgicas de las edificaciones en
suelo no urbanizable deberdn responder a su caracter aislado yasu
emplazamiento en el medio rural. Se aplicard lo previsto en el articulo
138 de la Ley del Suelo y articulo 98 del Reglamento de Planeamiento.

2. Sae procurara que las edificaciones se adapten a las condicio-
nes del terreno natural, evitdndose modificar ia topograffa def mismo
salvo casos excepcionales y debidamente justificados.

3. Especiiicaments, las edifificaciones residenciales cumplirdn las
siguientes condiciones: las fachadas se acabaran preferentements me-
diante enfoscado y pintura a la cal u otra pintura de superior calidad,
de textura lisa y ¢olor blanco mate. Las cubiertas seran inclinadas de
teja curva cerdmica’ Se permiten z6calos siempre que no se utilicen
azilejos o aplacados ceramicos vidriados y que no sobrepasen el uno
con cincusnta (1,50) metros de altura.

4. Los cerramientos da las parcelas serdn preferentemente vege-
tales, Cuando den frente a caminos o espacios publicos no podréan ser
ciegos a partir de una attura superior a un (1,00} metro, completados
en su caso mediante protecciones ditanas, estéticamente admisibles,
pantallas vegetales o elemantos semejantes hasta una altura maxima
de dos con cincusnta (2,50) metros.

Capitulo 4
Condicionas especificas para las distintas
caltegorfas dae suelo no urbanizable

4.1, Régimen especliice del Suelo No Urbanizable protegido por
Paraje Natural Excepcional.

1. Eluso caracleristico de este suglo es el mantenimiento del me-
dio natural, junto a su utilizacién como drea de ocio y recreo extensivo.

2. Seconsideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacion
que en cada caso se establece, los siguientes:

a) Latala de drboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamente autorizada por ef organismo competente.

b} Lainstalacion de cercas o vallados de caracter cinegético, de-
bidamente autorizadas por el organismo competente.

c) Lascaptaciones de égua. mediante autorizacién-concesion del
organismo competente, ..

d) Las adecuaciones naturalisticas de acuerdo a o dispuesto en
el artlculo 2,19,

8) Las obras de proteccisn hidroldgica, que ademds de contar con
la autorizacion def organismo competente, el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental, segin lo establecido en el punto 3 del artfculo 2.7.
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3.° Son usos prohibidos los siguientes:
a) La tala de arboles para transformacion de usos.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con
la explotacién de los recursos vivos.

) Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalacio-
nes anejas y las infraestructuras de servicio.

dy Loscampamentos de turismo, albergues sociales e instalacio-
nes deportivas aisladas.

g) Elvertido de residucs y la instalacion de vertederos de cualquier
tipo, asl como sus instalacionss anejas.

fyLa construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta.
Q) L.aslcons_trul.c.éio_nes y edificaciones singulares,

h) Las actuacionas de cardcter infraestructural.

) Las viviendas Igrﬁiiiéfes an cualqhie_ra.de SUS SUPUBSLOS.

i Las construccic».nes‘ ¥ édiﬂcaciones inaustriales,

k) Los vertederos de residuos industriales de cualguier tipo & ins-
talaciones anejas.

) Los parques de atraécionas.
m) Los asropuertos y helipuertos:
n} Las infraestructuras para experimentacion industrial.

fi) Instalaciones publicitarias y simbolos o imégenes conmemo-
rativos. ) : : C

4. Eneste tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Paraje Na-
tural de Interds Excepcional tienen especial incidencla las siguientes Not-
mas Generales de Proteccion: : S S

_ Proteccién de catices, riberas y mérgenes. Articulo 2.7..

— Proteccién, de jas aguas subterraneas. Articulo 2.8,

— Proteccion de-la.vegetacion: Artfculo 2.10.

— Proteccién de la falina. Alculo 211,

— Proteccidn del suelo. Artlculo 2.12.

— Proteccidn del paisaie. Articulo 2.13.

— Infraestrycturas: Artfeuto 2.15. .

— Actividades turisticas v recreativas. Aiculo 2.19.

5. La legislacion sectorial gue se tendrd en cuenta en toda refe-
rencia a ella es la siguiente:
Ley de Aguas; de2'dé agosto de 1985.
— Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.
— Ley'1/1970 de ‘4 dé abril, de Caza.
— Ley 21973 de 17 de marzo, sobre 2 creacion de Reservas Na-
cionales de Caza. '
— Decreto 2573/1973 de 5 de ociubre, sobre prateccion de deter-
minadas especies. :
—.Ley de Montes, de B de junio do 1957. . .
— Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.
" — Leyds Incandios forestales, de 5 de diciembre de 1968,
- Reglamento de la Ley anterior. Decreto 376911 972 de 23 de di-
ciembre.
=’ [ y'de Montes Vedinales de Manio Comun, de 11 de noviembre
G di Fomentd g la Produccion Forestal, de 4,de enero de
1977.
- Reglamenta de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.
. Ley d&'7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.
— feglamento de la anterior. Decreto de junio de 1869,

T 2 Decretos'de 19 de agosto de 1967, 19 de ‘octubre de 1967 y

15 da junio de 1972, sobre cultivos agricolas:en montes.

LG TR S N it

— Decreto 91711967 de 21 de abril, sobre publicidad exterior.

—- Ley 2211973 de 21 de jufio, de Minas.

— Real Decreto 2994/1982 de 15 de octubre, sobre restauracion
del espacio natural afectado por explotaciones mineras.

— Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de Evalua-
cién de Impacto Ambiental. :

— Real Decreto 1131/1888 de 30 de septiembre, por el.que se
aprueba el Reglamento para 1a ejecucion del anterior.!

4.2. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable Protegido por
Yacimiento de Interés Cientifico.

i, Eluso caracteristico de este suelo s el mantenimiento de sus
condiciones naturales junto a su utilizacién como espacio cultural, edu-
cative y turlstico al encontrarse catalogado como yacimignio de interés
cientifico. Debera redactarse un Plan Especial de Proteccién de la Zo-
na Argueologica.

2. Los usos compatibles son los mismos que los expuestos en el
articulo 4.1. si bien se permiten movimientos de tierra como actividad
de posibles excavaciones de caracter cientifico, asf como consolida-
ciones, restauraciones y reconstrucciones de las estructuras de la zo-
na arqueolégica siempre sometidas a la autorizacién de los organismos
competentes. Asimismo se permite ta construccidn de instalaciones y
edificios relacionados con la-funcion sociocultural del lugar (centro deé
recepcisn de visitantes, laboratorio de investigacion, &ic.) siempre que
no afecten a la zona arqueolégica y con la autorizacion de los organis-
mos competentes.

3. Los usos prohibidos son los mismos expuestos en el articulo
4.1, ademés de la utiizacién de aparatos detectores de metales y la
realizacion de cualquier actividad que implique remocién de tierras sin
la autorizacion de los organismos competentes.

4. Las Normas Generales de Proteccion y la Legislacion sectorial
con incidencia en este suelo son las mismas que las sefialadas en el
articulo anterior, ademds de:

— Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histarico Espanol.
— ley 1/1993, de 3 de julio, de Patrimonio Histdrico de Andaiucla.

4.3. Réglmen especifico del Suele no Urbanizable Protegido por
Paisaje Sobresaliente.

1. Eluso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del me-
dio natural, con utitizacién recreativa y turistica.

5, Seconsideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacién que
en cada caso se establece, los siguientes:

a) La tala de &rboles integrada en las labores de mantenimienta
debidamente autorizada por el organismo competents.

b) Lainstalacién de cercaso vallados de caracter cinegético, con
informe y autorizacién dei organismo competente.

¢) Las captaciones de agua, en los términos fijados por la autori-

zacién del organismo competente.

d) Llas actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con
la explotacién de los recursos vivos (articulo 3.2), En el caso de obras
de infraestructuras de servicio a la explotacion sera raquisito indispen-
sable la aportacién del proyecto con Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas de acuerdo con
io previsto en el arficulo 2.19.

&)} Las instalaciones no permanentes de restauragion.

) Los usos turfsticos y recreativos que se apoyen sobre edifica-
ciones legales existentes previa declaracion de utilidad publica o inte-
rés social. .

h) El viario de caracter general y las obras de proteccion hidrold-
gica, cuando se justifique la ineludible necesidad de su localizacion en
sste tipo de suelo y siempre de acuerdo con lo establecida en &l articu-
lo 2.15. En cualquier caso serd preceptiva la realizacion previa de un
Estudio de Impacto’ Ambiental.

i) La vivienda familiar aislada figada a la explotacién de recursas

|
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agrarios. La licencia debera ser denegada cuando se produzes algu-
na de las siguientes circunstancias:

La explotacidn a la que estd vinculada se sitla a menos de 2 Km.
de un nacleo de poblacion.

La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos no
protegidos especialments y el emplazamiento previsto para fa vivienda
se encontrara en suelos protegidos.

El promotor no demostrara inequivocamente la condicidn impres-
cindible da la vivienda agraria para la atencién de las necesidades nor-
males de ia explotacion.

3. En este suslo se prohiben los usos siguientes:

a) Latalade arboles que implique transformacion del uso forestal
del stelo.

. b} Lasinstalaciones de primera transformacién de productos agra-
rios, invernaderos, instalaciones ganaderas, granjas avicolas y piscifac-
torfas.

c) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas ¥
construgeiones anexas.

d) Elvertido de residucs y Ja instalacion de vertederos de cualquier
tipo, asl como sus instalaciones anejas.

€} Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo.

f) Los parques rurales, las instalaciones deportivas en medio ru-
ral. los parques de atracciones, los albergues de caracter social, los
campamentos de turismo, las instalaciones permanentes de restaura-
cién y las construcciones hoteleras de nueva creacién.

g) Cualquier tipo de consirucciones o edificaciones singulares.

h} Las instalaciones o construcciones provisionales y no provisio-

nales para el entretenimiento de la obra publica, al servicio de la carre- -

lera, o at servicio de redes de comunicaciones o energéticas.
i) Aerobuertqs y helipuertos.
iy Las infraestructuras para experimentacion industrial.

k) Laconstruccion residencial aislada en cualquiera de sus suUpUes-

S tos, con la dnica excepcién del tipo expuesto en el punto 2.i. anterior.

) Lalocalizacién de soportes de publicidad exterior e imagenes
y simbolos conmemorativos, excepto aquélios vinculados al uso recrea-
tivo plblico de este suelo.

4. En este tipo de Suelo no Urbanizable Protegido por Paisaje So-
bresaliente tienen espedial incidencia las siguientes Normas Generales
de Proteccion:

Proteccién de cauces, riberas y margenes. Articulo 2.7.
Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 2.8.
Proteccién de la vegetacidn, Articulo 2.10,

Proteccion de la fauna. Artlculo 2.11,

Proteccién del suelo, Articulo 2,12,

Proteccién del paisaje. Articuto 2,13.

Proteccién de las vias pecuarias. Articulo 2.3.
infraestruciuras. Articulo 2.15.

Actividades relacionadas con ta explotacién de recursos vivos.
Artleuio 2,17,

Actividades turisticas y recreativas. Articulo 2.19.

5. La legislacion sectorial qus se tendra en cuenta en toda refe-
rencia a ella es la siguiente:

Ley 4/1989 de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres. :

Ley de: Aguas, de 2 de agosto de 1985.-
Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

~ cionales de Caza.
-, Decreta 2573/1973 de 5 de ootubre, sobra proteccién de deter-

Ly 211973 de 17 de marzo, sobre la credcion de Reservas Na-

minadas especies.

Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

Reglamento de Montes. Decreto 4851962 de 22 de febrero.
Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968,
Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de di-

ciembre,

— Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noyiembre
de 1980.

— Ley de Fomento de la Produccién Forestal, de 4 de enero de
1977.

Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.
Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras,
Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.
Decretos de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 y
15 de junio de 1972, sobre cultivos agricolas en montes,
Decreto 917/1967 de 21 de abil, sobre publicidad exterior.
Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas.

Real Decreto 2994/1982 de 15 de octubre, sobre restauracién
del espacio natural afectado por explotaciones mineras.

Real Decreto Legislative 1302/1986 de 28 de junio, de Evalua-
cién de Impacto Ambiental,

Real Decrato 1131/1988 de 30 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento para la ejecucién del anterior,

4.4 Régimen especifico del Suelo No Urbanizable Protegido por
Complejo Serrano de Interés Ambiental.

1. Be consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacion
que en cada caso se establecs los siguientes:

a} Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con
la explotacion de recursos vivos. En el caso de ser preciso superar la
ocupacion del 295 de la superficie de las parcelas que constituyan la
unidad de explotacién, estaran sujetas a licencia previa autorizacién de
la Comisién Provincial de Urbanismo. En las obras de desmonte, ate-
rrazamientos o rellenos, estabulaciones de ganado segun las caracte-
risticas del articulo 3.2 y vertederos de residucs agrarios, serd requisite
indispensable la aportacion, con su Proyecto, de un Estudio de Impac-
to Ambiental,

b} Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalacio-
nes anejas v las infraestructuras de servicio, sdlo se podran autorizar
en las condiciones especificadas en el articulo 2.16 de estas Normas:

— Existencia de concesién o autorizacion del organismo compe-
tente, de acuerdo c¢on la legislacién sectorial,

— Declaracién de utilidad piblica o interés social de acuerdo con
lo establecido en la legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

— Aportacion de un Estudio de Impacto Ambiental cuyo desarro-
llo y contenido comprenderd lo establecido en artlculo 2.21 y2.22de
estas Normas.

— Presentacién def Plan de Restauracién del espacio afectado por
la actividad, de acuerdo con la legislacion sectorial vigente.

¢) Losalmacenes de productos asociados a las actividades agra-
fiag o similares, seguin lo establecido en el articulo 2.17 de estas Normas.

d) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, las instalaciones
no permanentes de restauracion y los usos turfsticos en edificaciones
legales existentes.

e} Los parques rurales y las instalaciones deportivas en medio ry-
ral y las instalaciones permanentes de restauracidn, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 2,19 de estas Normas acompadiarén el co-
rrespondiente Estudio de Impacto Ambiental,

f) Losalbergues de caracter social y los campamentos de turismo
con los requisitos establecidos en el articulo 2.19 y las siguientes limita-
ciohes: '

~ No situarse a distancias mayores de 1 Km. del ntcleo de pobla-
cion mas proximo. . .- .
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No afectar a una superficie superior al 2% del suelo especialmente
protegido.

No daberd implicar ninguna alteracién de la cobertura arborea ni
de la topografia originaria de los terrenos.

No suponer restriccion del disfrute publico del resto del suglo aspe-
cialmente protegido.

En cualquier caso seré preceptivo en la documentacién del proyecto
e! correspondiente Estudio de Impacto Ambiental,

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares, siem-
pre acompafiadas del requisito de utilidad publica o interés social, acom-
pafiadas del Estudio de Impacto Ambiental,

n) -Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas ex-
presamente en el punto 3 siguiente se consideran usos excepcional-
mente autorizables cuando se demuestre la ingludible necesidad de su
localizacién en este tipo de suelo y siempre de acuerdo con lo estable-
cido en el anlfculo 2,15, Cuando se trate de infraestructuras energéti-
cas, hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento serd preceptiva la
realizacion previa de un,‘Estudio de Impacto Ambiental.

i} Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de re-
cursos agrarios, al entretenimiento de obras piblicas y la guarderla de
complejos situados en medio rural. La Ticencia debera ser densgada
cuando se produzca aIguna de las siguientes circunstancias:

— La explotaclén a la que esta vinculada se sitia a menos de 2
Krm. de un niclec de poblacién.

— La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos
no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para la vivienda
se encontrara en. suelos protegidos.

— El promotor no damostra:a inequivocamente la condicion impres-
cindible de fa vivienda agraria para la atencidn de las necesidades nor-
males de la explotacién.

3. En este suelo se prohibe:
a) Latalade é.rboles que impligue transformamén de uso,

b) Las construccnones y edificaciones industriales excepto las de
almacén de productos asocxados a las actividades agrarias o similares.

¢) Los parques de atracctones
d) Los aeropuertos y hellpuertos.

8) 'Los usos residenciales de nueva planta no vinculados a activi-
dades productivas directas, de servicio publico o de guarderfa.

fi La ejecuclén de |nfraestructuras colectivas de abastecimiento de .
agua, alumbrado, sanaamlento y pawmentamon

i) Instalaciones pubhcl!anas y simbolos 0 imagenes conmemo.
ratlvos .

4. En esie npo de Suelo no Urbanlzable Protegido por Complelo
Serrano de Interés Ambiental tienen especial incidencia las siguientes
Normas Generales de Proteccuén

.— Proteccion de cauces, riberas y margenes. Ariculo 2.7,
— Proteccion de las aguas subterraneas. Articulo 2.8 y 2.9,
— Proteccién de la vegetacion. Articulo 2.10.
— ' Proteccién de la faura. Articulo 2.11.

.. — Proteccién del suelo, Articulo 2.12,

- —.Proteccién del paiséje Articulo 2,13,

"1 .Proteccion de- las: vias pecuanas Artlculo 2.3.

< Infraestricturas. Articulo 2.15;°

— Actividades relacionadas con la explolacuﬁn de recursos vivos.
v Artfculo 2,17,
-‘*Actswdades turisticas y recreatuvas Articulo 2.19.

2 ~La leglslaclén sectorla_l que se tendra en cuenta en toda refe-

e

Naturales y de la Fiora y Fauna Silvestres,
— ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985,
— Ley de Caza, de 4 de abril de 1970.

— Ley 2/1873 de 17 de marzo, sobre la creacion de Reservas Na-
cionales de Caza.

— Decreto 26731973 de 5 de octubre, sobre proteccion de deter-
minadas especies. i

— Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

— Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

— Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

— Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de di-

ciembre,

— Ley de Montes Vecinales de Mano Comtn, de 11 de noviembre
de 1980.

— Ley de Fomento de fa Produccion Forestal de 4 de enero de
1977.

— Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.

— .Ley de 7 de octubra de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras.

—~— Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

— Decretos de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 v
15 de junio de 1972, sobre cultivos agricolas en montes.

— Decreto 917/1967 de 21 de abril, sobre publicidad exterior,

— Ley 2211973 de 21 de julio, de Minas.

— Real Decreto 2094/1982 de 15 de octubre, sobre restauracion
del espacio natural afectado por explotaciones mineras.

— Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junie, de Evalua-
¢ién de Impacto Ambiental.

— Real Decreto 1131/1988 de 30 de septiembre, por el que se
aprueba al Reglamento para la ejecucion del anterior.

4.5. Regimen especifico del Sueio no Urbanizable Protegide por
area Forestal de Interés Recreativo.

1. Eluso caracterfstico de este suelo es el mantenimiento del me-
dio natural, con utilizacion y vocacion principalmente forastal.

2. Se consideran usos compalibles, dé acusrdo a ka regulacion que
en cada caso se establece, los siguientes:

a} La tala de drboles integrada en las labores de mantenimiento
debidamenta autorizada por el organismo competente,

b) Las actividades, instalaciones Y construcciones relacionadas con
la explotacitn de log recursos vivos excepto las sefaladas en punto
siguients. En el caso-de obras de desmontss, alerrazamisntos y relle-
nos, infraestructuras de servicio a la explotacion y vertidos de residuos
agrarios, serd requisito indispensable la aportacidn del proyecto con
Estudio de Impacto Ambiental.

¢} Las adecuaciones naturalisticas 'y recreativas.

d) - Los parques rurales ylas instalaciories deportivas en medio ru-
ral de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.19, eon el previo Estudio
de Impacto Ambientat.

&) Los campamentos de turismo y albergues de caracter social con
los requisitos establecidos en e articulo 2.19 v fas siguientes limitaciones:,

— No situarse a distancias mayores de 1 Km. del niicleo de pobla-
cidn mds préxime.

— No afectar a una Sdperficie superior al 2% dei suelo especial-
mente protegido.

— Noimplicar alteracién de la cobertura arbdrea ni de la topogia-
fia originaria de los terrenos.

— No suponer restriccion del disfrute pdblico del resto del sueio
especialmente protegido.

En cualquier caso-serd preceptivo, en la documentacién del pro-
yecto, el correspondlente Estudlo de Impacto Ambiental,

e) Las mstalacnones no permanentes de restauracion. Las perma-
nentes.necesitaran informe previo y declaracion de utifidad piblica o
interés social.
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'} Los usos turisticos y. recreativos que se apoyen sobre edifica-
ciones legales existentes.

g} Los centros de educacion ligados al medio, que en estos ca-
s0s contardn con la autorizacién pertinente, declaracidn de utitidad pu-
blica o interés social y Estudio de Impacto Ambiental.

h}y Las actuaciones de carécter infraestructural no prohibidas ex-
presaments en el punto 3. siguiente se consideran usos excepcional-
mente autorizables cuando se demuestrs |a ineludible necesidad de su
localizacion en este tipo de suslo y siempre de acuerde con lo estable-
cido en el articulo 2.15. En cualquier caso serd preceptiva la realiza-
¢idn previa de un Estudio de Impacto Ambiental.

i) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de re-
cursos agrarios, al entretenimiento de obrag plblicas y la guarderia de
complejos situados en medio rural. La licencia debers ser denegada
cuande se produzea alguna de las siguientes circunstancias;

— La explotacion a la que estd vinculada se sitdia a menos de 2
Km. de un nicleo de poblacion.

— La explotacion vinculada al uso residencial contuviera terrenos
no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto para
la vivienda se encontrara en suelos protegidos.

— El promator no demostrara inequivocamente la condicion impres-
cindible de la vivienda agraria para la atencién de las necesida-
des normales de la expiotacion,

3. En este suelo se prohibe:

a) Latala de drbotes que implique transformacion del uso forestal
del suslo.

b) Lasinstalaciones de primera transformacién ds productos agra-
rios, invernaderos, instalaciones ganaderas , granjas avicolas Y pisci-
factorias.

¢) Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y
consirucciones anexas.

d) Elvertido de residucs y ta instalacion de vertederos de cualquier
tipo, asi como sus instalaciones anejas.

e) Las construccionss ¢ instalaciones industriales de cualquier tipo.

f) Lasinstalaciones deportivas en medio rural, los parques de atrac-
ciones y las construcciones hoteleras de nueva creacién.

g) Los centros sanitarios especiales.

i) Aeropuertos, helipuertos y nuevas instalaciones vinculadas al sis-
tama general de telecomunicaciones.

¥ Las infraestructuras para experimentacién industrial,
k) La vivienda familiar auténoma.

N La localizacion de soportes de publicidad exterior & imagenes
y simbolos conmemorativos, excepto aquélios vinculados al uso recrea-
tivo poblico de este suslo.

4. En este tipo de Suelo No Urbanizable Protegido por Interés Fo-
restal Recreativo tienen especial incidencia las siguientes Normas Ge-
nerales de Proteccién:

— Proteccién de cauces, riberas y margenes. Artlculo 2.7.
— Proteccidn de las aguas subterraneas. Articulo 2.8 y 2.9.
— Proteccidn de la vegetacién. Articulo 2.10.

— Proteccién de Ia fauna. Artlculo 2.11.

— Proteccién del suelo. Articulo 2.12.

— Proteccion del paisaje. Articulo 2.13,

— Proteccion.de las vias pecuarias, Articulo 2.3.

~ Infraestructuras, Articulo 2.15.

— /Actividades relacionadas con la explotacion de recursos vivos.
Articulo 2,17,

- Actlwdades turisncas y rec:eanvas Artfculo 2. 19

5. La Ieglsiacrén sectorlal que se tendré €n cuenta en. toda refe-

R 'rencla a ella eg Ia mgwente

R —

— Ley 4/1982 de 27 de Marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

— Ley de Aguas, de 2 de agosto dg 1985.
— Ley de Caza, de 4 de abxil de 1970.

— Ley 21973 de 17 de marzo, sobre la creacién de Reservas Na-
cionales de Caza.

— Decreto 2573/1973 de 5 de octubre, sobre proteccion He deter-
minadas especies.

— Ley de Montes, de 8 de junio de 1957,

- Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.
— Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

— Reglamento de la Ley anterior. Decreto 37691972 de 23 de d-

clembre. )

— Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre
de 1980.

~— Ley de Fomento de la Preduccién Forestal, de 4 de enerc de
1977.

— Reglamento de la anterior, Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.
— Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Hierbas, Pastos y Rastrojeras,
— Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969,

— Decretos de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 ¥
15 de junic de 1972, sobre cultivos agricolas en montes.

~— Decrato 917/1967 de 21 de abril, sobre publicidad exterior.

— Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas.

— Real Decreto 2994/1982 de 15 de oclubre, sobre restauracion
del espacio natural afectado por explotaciones mineras.

— Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de Evalua-
cién de Impacto Ambiental.

— Real Decreto 1131/1988 de 30 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamanto para la ejecucién del anterior.

4.6, Régimen especifico dal Suelo no Urbanizable Protegido por
Zona Humeda Transiormada.

1. Eluso caracteristico de este suelo es el mantenimiento dei me-
dio natural, junto a su utilizacitn como drea de ocio y recreo extensivo.

2. Son usos compatibles en esta categorfa de suelo todos los ex-
puestos en el punto 2 del articulo 4.1., afadiendo en este caso sola-
mente fas infraestructuras de servicio a las captaciones de agua
autorizadas, con la elaboracion previa del Estudio de Impacto Ambiental,

3. Son usos prohibidos todos los restantes sefalados en el punto
3 del artfculo 4.1.

4. Las Normas Generales de Proteccion y la legislacion sectorial
que se tendra en cuenta en este tipo de Suelo no Urbanizable Protegi-
do por Zona Himeda Transformada, son las mismas que las expuss-

tas en el articulo 4.1,

4.7. Régimen especlifico del Suelo no Urbanizable Protegido por
Interés Agrario.

1. Eluso caracterlstico de este suelo es la produccién agropecuaria,
siendo compatibles usos de recreo y ocio extensivo.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerde con la regulacion
que en cada caso se establece, los siguientes:

a) Las actuaciones refacionadas con la explotacion de los recur-
0§ vivos, si bien para la tala de transformacién, los desmonies, aterra-
mientos y rellenos, las obras e instalaciones de primera transformacion
de producios, los establos, granjas, piscitactorlas y similares, y los ver-
tederos de residuos agrarios; serd preceptiva la redaccion del corres-
pondiente Estudio de Impacto Ambiental, segun o dispuesto en el
articulo 2.22. .

b) Cuando las actuaciones conternpladas en el parrafo anterior,
sus instalaciones o construcciones superen la ocupacion del dos por
ciento (2%} de las superficies de las parcelas que constituyen la uni-
dad de explotacion, estaran sujelas a autorizacién previa da la Comi-
sién Provincial de Urbanismo,

) Les instalaciones ne permanentes de restauracion.
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d) Las adecuacionses naturallsticas y los usos turfsticos an edifica-
ciones existentes, previa autorizacion de Ja Comisién Provincial de Ur-
banismo.

e} Los centros de ensefanza ligados al medio, con autorizacién
del organismo competente, Estudio de Impacte Ambiental y autoriza-
cién de la Comisidn Provincial de Urbanismo,

fy Las actuaciones de cardcter infraestructural no prohibidas ex-
presamente en ef punto 3. siguiente, se considerardn usos excepcio-
nalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de
su localizacién en este tipo de suelo y siempre de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 2.15. En cualguier caso seré preceptiva la realiza-
cidn previa de un estudio de impacto ambiental para la construccion
de instalaciones vinculadas al sisterna general de tslecomunicaciones,
de infraestructura energética, al abastecimiento o saneamiento de agua
y al viatio de caracter general, :

g} Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de re-
cursos agrarios, al entretenimiento de obras publicas y la guarderla da
complejos situados en medio rural. La licencia deberd ser denegada
cuando se encuentre en alguna de las siguientes circunstancias:

— La explotacion a la que estd vinculada se sitia a menos de 2
Km. de un nucleo de poblacion,

— La explotacion vinculada al usgtésidencial contuviera terrenos
no protegidos especialments y ol emplazamienta previsto paralavivienda
se encontrara en suelos protegidos.,

- El promotor no demostrara mequlvocamante la condicion impres-
cindible de la vivienda agraria para ia atencion de las necesidades nor-
males de la explotacion.

3. En este suelo se prohlben Ios srgmantes usos

a) Las actuacsones relac:onadas con la explotacuén de recursos
mineros.,

b) Las construcciones o edificaciones industriales excepto las re-
lacichadas con la explotacidn de recursos agropecuarios.

c) Las actuaciones de caracter turistico recreativo, excepto las ade-
cuaciones naturalisticas y Ios usos recreativos en edificaciones legales
existentes, : . .

d) Las construocmnes y edlﬁcac.lones singulares, excepto los cen-
fros de ensefianza ligados al medio.

v

e} Las instalaciones o construcciones para el entretemrmento de‘
la obra publica.

T Los helipuertos y aeropuertos.
Q) Los yenederos de residuos sélidos e instalaciones anejas.
h) Las mfraestmcturas para expenmentamén |ndustr|al

i} Los usos res:denoaales de nueva planta no wnculados a-activi-
dades productivas o de guarderfa.,

) Lasinstalaciones publlcnanas y simbolos e lmégenes conmemo-
rativos, v :

4. Enestetipode Suelo no Urbamzable Protegndo por Intarés Agra-

rio tienen especial incidencia ias siguientes Normas Generales de Pro-

teccidn:

— Proteccién de cauces, riberas y margenes. Articulo 2.7,
— Proteccién de las aguas subterrdneas. Articulo 2.8 y 2.9,
— Proteccién de la vegetacion. Articulo 2.10.

-~ Proteccidn de la fauna. Articulo 2.11,

— Proteccién del suelo. Articulo 2.12,

— Proteccién del paisaje. Articulo 2.13.

— Proteccion ds las vias pecuarias. Articulo 2.3,

— Infraestructuras. Articulo 2.15.

— Actividades relacionadas can la explotacion de recursas vivos.
Artfcuto 2.17.

5. La legislacion sectorial que se tendra en cuenta en toda refe-

J e e s 10

rencia a ella es la siguiente:

— Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres,

— Loy de Aguas, de 2 de agosto de 1985.
— Ley de Caza, de 4 de abril de 1570.

— Ley 2(1973 de 17 de marzo, sobre la creacién de Reservas Na-
cionales de Caza. i

— Dacreto 2573/1973 de 5 de octubre, scbre proteccién de deter-
minadas especies.

— Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

— Reglamento de Montes. Decreto 485/1962 de 22 de febrero.

— Ley de Incendios forestales, de 5 de diciembre de 1968.

— Reglamento de la Ley anterior. Decreto 3769/1972 de 23 de di-

ciembre.

— Ley de Montes Vecinales de Mano Comun, de 11 de noviembre
de 1980.

— Ley de Fomento de la Produccion Forestal, de 4 de enero de
1977.

- — Reglamento de la anterior. Decreto 1279/1978 de 2 de mayo.
— Ley de 7 de octubre de 1938 sobre Higrbas, Pastos y Rastrojeras.
— Reglamento de la anterior. Decreto de junio de 1969.

— Decretos.de 19 de agosto de 1967, 19 de octubre de 1967 y
15 de junio de 1972, sobre cultives agricolas en montes.

‘— Decreto 917/1967 de 21 de abril, sobré publicidad exterior.

— Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas.

— Real Decreto 2994/1982 de 15 de octubre, sobre restauracion
del ‘espacio natural afectado por explotaciones mineras.

— Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio, de Evalua-
cién de Impacto Ambiental. -

— Real Decreto 1131/1988 de 30 de septiembre, por &l que se
" aprueba el Reglamento para la ejecucidn del anterior.

4.8. Regimen especiico del susio no urbanizable incluido en el Plan
Especial de La Vega.

Transitoriamente y en.tanto se culmina la tramitacién del Plan
Especaal en el que se Incluye esta categoria de suelo, el régimen apli-
cable es el que se establece en &l articulo 4.7. para el Suelo No Urbani-
zable Protegldo par Interés Agrario,

2....Por motivos de coherencia y simplicidad administrativa, en la
redaccion del Plan Especial se procurara que las normas de protec-
¢ién y de regulacion de usos aplicables a las distintas zonas homogé-
neas en que se divida su dmbito se ajusten en cuanio a conceptos,
definiciones, procedimientos, organizacién, etc. a lo que se establece
en el Plan General para el resto del suelo no urbanizable.

3.  Los objetivos que debe cumplir el Plan Especial en el que se
incluye esta categorfa de suslo son:

a) Defimitacion de 4reas homogéneas en cuanto a usos del suelo:
zonas agricolas, niclecs edificados, espacios libres de interés paisajls-
tico, etc.

b) Regulacién pormenorizada de usos e intensidades de los mis-

. Mos para cada una de las zonas sefaladas en el punto anterior, con

proteccion de los recursos: hidricos y ed4ficos.

©) Adopcidn de medidas concretas para las edificaciones que re-
sulten fuera de ordenacion.

d} Medidas de proteccion del medio fisico, tanto en sus aspectos
de mantenimiento de la produccion agricola come de preservacién de
los valores paisajlsticos y ambientales,

e} Estudio de las necesidades de infraestructura y proyecto para
su dotacién de:

— Abastecimiento de agua.

- Red de saneamiento, vertido y depuracién.
— Regulacion del cauce.

— Accesibilidad (viario).

— Alumbrado publico.
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4.9. Régimen especifico de los nicleos de poblacion defimitados.

1. Enel Nicleo de Puerto Alto no se permiten divisiones o segre-
gaciones de parcelas de las que resulten unidades inferiores a cinco
mil {5.000) metros cuadrados. En los Nucleos de Cerro Mdiina, Tente-
50N 1.* fase y Tentesdn 2.* fase no se permiten divisionss o segrega-
ciones de parcelas de las que resulten unidades inferiores a dos mil
qQuinientos (2.500) metros cuadrados.

2. Enel Nicleo de Pueria Alto no se permiten usas residenciales
ni turisticos-recreativos en parcelas de mencs de cinco mil {5.000) me-
tros cuadrados. En los Niclecs de Ceiro Molina, Tentesén 1.° fase ¥
Tentes6n 2.* fase no se perriten usos residenciales en parcelas de me-
nos de dos mil quinientos {2.500) metros cuadrados. Sélo se admitirdn
en aquellas parcelas de superficie menor cuando se demuestre, me-
diante documento publico, que tales parcelas existen con anterioridad
a lafecha de aprobacion inicial de la presente modfficacion del Plan
General.

3. Lasuperficie construida destinada a usos residencialeg no sera
superior a doscientos {200) metros cuadrados desarrollados como ma.
ximoen dos (2 = baja + 1) plantas, con una altura maxima de cornisa
de seis (6) metros. Asimismo se permits la edificacién de cincuenta (50)
metros cuadrados adicionales para usos agricolas o complementarios
que se desarrollardn eri una sdla planta.

4. En el Nicleo de Puerto Alto Ta separacién de la edificacion a
los linderos serd, como minimo, de diez (10) metros. En los Nucleos
de Cerro Molina, Tentesdn 1.* fase y Tentesén 2.* fase sera, como mi-
nimo, de cinco (5) metros.

5. El Ayuntamiento no concedera licencia de obras de edificacién
en tanto las parcelas no cuerten con los servicios e infraes- tructuras
aspecificados en los numeros siguientes.

6. Todos Jos nucleos contardn con red comunitaria de abasteci-
miento de agua potable. Dicha red estara conectada a fuarte autoriza-
da que cuente con las debidas garantias sanitarias cuyo control sera
exigible por los servicios de inspeccion sanitaria municipal. La regula-
¢ion del abastecimiento se efectuard mediarte un depdsito con capa-
cidad para el consumo de un dia.

7. Ladepuracion de aguas residuales de cada niickeo deberd que-
dar garantizada mediante la gjecucién de una red de saneamiento co-
munftaria a la que conectardn la totaligdad de las viviendas. En el caso
de Cerro Molina esta red conectard, a la aftura de la confluencia de los
rios Jagn y Guadalbullén, con el Colector | establecido en el Proyecto
de Colectores para el Saneamiento de las Vegas de los Rlos de Jaén,
En los otros tres micleos delimitados esta red conectard a tanque com-
pacto de oxictacién total o sisterna de depuracion analogo que garanti-
¢e la inocuidlad de los vertidos en los Iimites que establece la legislacion
aplicable.

8. No se permite la apertura de nuevos viales y el firme de cami-
nos y calles existentes se ajustara a alguno de los tipos siguientes:

— Albero compactado.

— Sub-base de zahoira 0 albero y capa de rodadura de gravilla
compactada con ligante no asfaltico.

— Sub-base de zahorra o albero Yy capa de rodadura de hormigén,

. Se admftirén ofros de caracteristicas andlogas prohibiéndose el em-
_ Pleo de materiales asfaiticos © bituminosos.
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9. El Ayuntamiento obligard a la ejecucion de las obras sefialadas
en los tres apartados anteriores previa la redaccién del proyecto técni-
€o oportuno e el plazo méximo de un (1) afo. La aprobacién definiti-
va del proyecto de obras ordinarias de urbanizacion serd competencia
municipal.

4.10. Régimen del suelo no urbanizable coman.

1. Euso caracterlstico de este suslo es la produccién agro'pecuan'a.
siendo uso permitido el mantenimiento del medio natural,

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulacién
Que en cada caso se establece, los siguientes;

a) Latala de arboles integrada en las labores de conservacion o
de transformacién de usos.

b) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con
la explotacion de recursos vivos segun lo establecido en los articulos
217y 3.11.

¢} Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalacio-
nes anejas y las infraestructuras de servicio, sélo se podrén autorizar
en las condiciones especificadas en los articulos 2,16 y 3.12.

d) Las construcciones y edificaciones industriales que se ajusten
a lo establecido en los articulos 2.18 y 3.17.

8} Las adecuaciones naturalfsticas Yy recreativas, parques rurales,
instalaciones deportivas en el medio rurai, parques de atracciones, al-
bergues de cardcter social, campamentos de turismo y las instalacio-
nes de restauracion y hoteleras, de acuerdo con lo previsto en el artfculo
2.19.

) Las construcciones y edificaciones singulares, tales como edifi-
cios vinculados a la dsfensa nacional, centros sanitarios especiales ,
centros de enseflanza, etc., siempre acompariadas del requisito de de-
claracion de utilidad puiblica o interés social.

g} Las acluaciones de caracter infraestructural de acuerdo con fos
arficulos 2.15y 3.7,

h} Las viviendas famillares aisladas en parcelas de, como minimo,
veinticinco mil (25.000) metros cuadrados. Solo se admitirsn en parce-
las de entre veinticineo mil (25.000) y diez mil (10.000) metros cuadra-
dos cuando se demuestre, mediante documento publico, que tales
parcelas existen con anterioridad a Ia fecha de aprobacién inicial de
la’ presente modiiicacion del Plan General.

i) Instalaciones publicitarias y simbolos o imdgenes conmemorativas,
con las condiciones del arliculo 2.13,

4.11. Tabla de regulacién de usos y actividades.

Las determinaciones sobre regulacién de usos y actividades en los
suelos no Urbanizables se encuentran expresadas sinléticamente en
las tablas siguientes, indicando en ellas las condicionas y documenta-
¢idn necesaria que se debe acomparar para la obtencién de licencia
urbanistica en el caso de que la actuacién esté permitida en este tipo
de suelo.

La naturaleza del uso 10 la actuacion prevista deberd precisarse de
acuerdo con los conceptos especificados an estas Normas y recogi-
dos en la Seccién Primera; Definiciones y Conceptos para el Suelo no
Urbanizable def Capitulo 3. : :
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TIPOS DE SUELO NO URBANIZABLE
SNUP | SNUP | SNUP | SNUP | SNUP | SNUP { SNUP :
USOS Y ACTUACIONES Pe | ve | ps cs R HT A | SN
1. ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA
EXPLOTACION DE LOS RECURSOS VIVOS
1.1 {Tala de conservacién 53L {531 |s83L |53L |[53L ([53L |53L |L
12 |Tala de transformacién W M ® N (B (E 54l L
1.3 Gorcaé o vallados de cardcter clnegéﬁoé 53L 531 |53L |[53L |53L |s3L |s3L |s53L
14 |Desmontes, aterramlentos. rellencs [ | s53L |H 54L |s4L | 54L |54l
15 |Captacionesde agua i 53L 531 (53L [saL [sL ysabL [sL |sL
1.8 |Obras o Instalaciones anejas a la explotacién - |l L B 3L L | | L L
17 |Obras © Instalaciones para la primera|lll N N 321 (A | 4321 [L
transformaci6n de productros de la explotacién. ‘
18 |instalaciones o construccién de Invernaderos | I H = 3L M | L L.
1.9  |Estables, granjas avicolas y similares. | H N 421 (N [ | 421 laL
110 |Piscifactorfas H m N 421 |H W |421 [429
111 [infraestructuras de servicioala explotacion . Il - (M 4L [sL  JaL  far U L
1.12 |Vertedero de residuos agrarios E E B |41 {s1 |M 4l laL
2, ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA} .
EXPLOTACION DE LOS RECURSOS MlNEHOS '
2.1, |Extraccién de arenas y &ridos H B B 5420 (W (W | 54.2,1
22 |Extracciones mineras a cleio abierto [ | [ ] || 5421 [N | B 5429
23  |Extracclones mineras subterrineas [ | n || 5421 |l | | 5,4,2,1
24 |ristafaciones ansjas a la explotacién ‘W W | sezi (W W (M [s421
25 |Infraestructuras de servicio [ n || 5421 (R W W - (5429
2.6 |Vertidos de residuos mineros | H (n 5421 | | | 54,2,1
3. '|CONSTRUCCIONES Y. EDIFICACIONES
INDUSTRIALES | . , .
3.1 - |[Amacenes de productos n.o:primario:' IL N n 42 (W | [ 4,2,1
3.2 ’|Industrias incompatibles en el medio urbano | I nN N Nn " B | 4,21
3.3 Instalamones lndustriales Ilgadas a recursos [ | H A | | | | [ ] 2,1 4,2,1
_ primarlos _ -
 [aa lnfraestructuras de servicios - H N | | | | 2,1 2,1
35  |Vertidos de residuos industriales 1L H N | | [ | 54,2,1

. 5 Autoﬂzamén-conoesibn del organismo competente, Ver legislacibn sectorial.
4. Estudio de Impacto ambiemal a incluir en la sclicitud de licencia, .
: 3. Informe de! organismo competents previo al ctorgamiento de licencia.

" L. Acto sujeto a licencla.
Ml Actuacién prohibida.

g 2. Declaracién de utilidad pablica o interés social de acuerdo con la legistacién vigente,
1. Acto sujeto a licéneia, previa autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo, (Art. 44.2 RGU).
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TIPOS DE SUELO NO URBANIZABLE
SNUP | SNUP | SNUP | SNUP | SNU NUP
USOS Y ACTUACIONES ve | ove | ps | o | hup i S | N
4. |ACTUACIONES DE CARACTER TURISTICO !
RECREATIVO
4.1 |Adecuaciones naturalfsticas a1 5,31 31 31 3.1 3,1 3,1 3L
4.2 |Adecuaciones recreativas | | 321 1321 Jaz1 (W || 3L
4.3  |Parque rural || R [ | 4321 (4321 | [ | 421
4.4 [instalaciones deportivas en el medio rural [ | || | 4321 (4321 {H [ | 42,1
45 IParque de atracciones | | | R [ | [ | || 42,1
46 |Albergues de caracter social || n || 5421 |54.2,1 {H | 52,4
47 |Campamento de turismo. | [ | | | 5421 5421 | | | 52,1
4.8 linstalaciones no permanentes de restauracisn 1l n 3L L L | L L
4.9 |Instalaclones permanentss de restauracion [ | | | | 321 321 (W [ | 4,21
410 |Instalaciones hoteleras | | H N 4321 |H | || 4,21
4.1 {Usos turisticos recreativos.en instal. existentes (Il B (21 21 21 421 |21 L
5. |CONSTRUCGIONES Y  EDIFICACIONES
SINGULARES : ‘ .
51 |Const o edif. vinculada a la defensanacional |l |W-°: |M 421 |R | [
52 [Centros sanitarios especiales y Centros de|ll m | 5421 (M | | - 2,1
ensefianza ne ligados al medio :
53 [Centros de ensefianza ligados al medio [ | [ | n 54,21 |54.21 {H 5421 |21
§. '|ACTUACIONES '~ DE ~  CARACTER i
- [INFRAESTRUCTURAL . o
6.1 |Instalaciories provisionales para la ejecucién de |l H (N s3L |s3L |M 53L (3L
la obra plblica . _ 1.
62 |mnstalaciones o construcciones para. el|ll R [N 53L {s3L (M | 3L
entretenimiento de la obra pablica : :
8.3 [Instalaciones o constr. al servicio de lacarretera [l | |M s3L |s53L | 53L |[5.21
6.4 |Instalaciones vinculadas al Sistema General de |l [ | B 5421 |H | 54,2,1 |4,2,1
Telecomunicaciones.
65 |Inst. o constr. de infraestructura anergéﬂca ' [ | | | 5421 |5421 |l [54,21 [54,2,1
6.6 |instalacione o constr. de los Sistemas Generales|ll  |M | 5421 [5421 |H 54,21 15421
de abastecimiento o saneamiento de agua ‘
6.7 |Viario de carécter gensral ™ | 5421 54,21 (5,421 (I 54,2,1 |54,21
6.8 |Obrasde proteccién hidroldgica 5421 |5421 |54,21 [54,21 [54.21 {5421 |54,2,1 |5.4.2,1
6.9 . |Helipuertos y asropuertos : H N N || n | | 5,4,2,1
' 1610 |Vertederos de residuos sélidos e instatac. anejas|l ... |IE S ez m | || 4,2,1
6.11 [infrasstructuras para experimentacién industial |[Hl (M M |54 W [ | | 4,21

5. Autarizacién-concesién del organismo competente, Ver legistacién sectorial.”

4. Estudlo de impacto amblental a inclulr en la solicitud de licencia. . = +.

3. Informe dal organismo competente previo al otorgamiento de licencia.

2. Declaracién de utiidad pablica o interés soclal de acuerdo con la legislacién vigente.

1. Acto sujeto a licencla, previa autorizacién de la Comisién Provincial de Urbanismo. {Art, 44.2 RGL).
L. Acto sujeto a licencia,

B Actuacién prohibida.

s s BT T T AN LRI I T S e e ey e



