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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE JAEN
GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO. AREA DE
DESARROLLO Y PARTICIPACION

11418 Gerencia Muncipal de Urbanismo de Jaén. Area de Desarrollo y Participacion.
Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento administrativo para la
acreditacién de la situacion juridica de edificaciones existentes, para la
concesion de licencias de ocupacion o de utilizaciéon a dichas edificaciones y
de las normas minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad de las
edificaciones existentes en suelo no urbanizable. Expte. 1/13.

Anuncio

Don Francisco Javier Marquez Sanchez, Presidente del Consejo de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, por medio del presente,

Hace saber:

Que por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de
noviembre de 2013, se acordd aprobar definitivamente la Ordenanza municipal reguladora
del procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacion juridica de edificaciones
existentes, para la concesion de licencias de ocupaciéon o de utilizacion a dichas
edificaciones y de las normas minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad de las
edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

En cumplimiento de lo establecido en el Art. 70,2 de la Ley de Bases de Régimen Local, se
procede a publicar el texto integro de la misma en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia,
entrando en vigor transcurridos quince dias habiles desde su insercién en dicho BOLETIN
OFICIAL de la Provincia.

El texto completo de la referida Ordenanza es el siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA ACREDITACION
DE LA SITUACION JURIDICA DE EDIFICACIONES EXISTENTES, PARA LA CONCESION DE LICENCIAS DE
OCUPACION O DE UTILIZACION A DICHAS EDIFICACIONES, Y DE LAS NORMAS MINIMAS DE
HABITABILIDAD, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

INDICE:
EXPOSICION DE MOTIVOS:

TITULO | - CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.°.- Naturaleza y objeto.
Articulo 2.°.- Ambito de aplicacién.
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TITULO Il — ACREDITACION DE LAS DISTINTAS SITUACIONES JURIDICAS

Articulo 3.°.- Situaciones juridicas de las edificaciones existentes.

Articulo 4.°.- Documentacidon genérica a presentar para la acreditacion de la situacion
juridica.

Articulo 5.°.- Documentacion especifica a presentar para los supuestos de reconocimiento
de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 6.°.- Documentacion especifica a presentar para los supuestos de edificaciones
terminadas con anterioridad a la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

Articulo 7.°.- Documentacion especifica a presentar para los supuestos de edificaciones
construidas con licencia, que no se ajustan a las determinaciones de la ordenacion vigente.

TITULO Ill = LICENCIA DE OCUPACION O DE UTILIZACION PARA EDIFICACIONES SIN LICENCIA DE OBRA.

Articulo 8.°.- Supuestos de concesion.

Articulo 9.°.- Documentacién genérica a presentar para la obtenciéon de licencia de
ocupacion o de utilizacion.

Articulo 10.°.- Documentacién especifica a presentar para los supuestos de edificaciones
terminadas con anterioridad a la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

Articulo 11.°.- Documentacion especifica a presentar para edificaciones construidas con
previa licencia de obras.

TITULO IV — TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 12.°.- Competencia y normas generales del procedimiento.
Articulo 13.°.- Inicio del procedimiento.

Articulo 14.°.- Instruccion del procedimiento.

Articulo 15.°.- Resolucién del procedimiento.

TITULO V — NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 16.°.- Objeto, alcance y contenido.

Articulo 17.°.- Condiciones de ubicacioén y accesibilidad.

Articulo 18.°.- Sobre el impacto generado por las edificaciones.
Articulo 19.°.- Condiciones de seguridad.

Articulo 20.°.- Condiciones minimas de salubridad.

Articulo 21.°.- Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

TITULO VI - OTRAS DETERMINACIONES

Articulo 22.°.- Prestacién compensatoria.
Articulo 23.°.- De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Articulo 24.°.- Formacion de censo.

DISPOSICION TRANSITORIA:

DISPOSICION FINAL:

ANEXO | - AVANCE DE IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.
ANEXO Il - MODELOS DE SOLICITUDES.

EXPOSICION DE MOTIVOS:
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Con objeto de abordar el tratamiento de las edificaciones existentes construidas sin licencia
y/o contraviniendo la ordenacién urbanistica vigente, la legislacion autonédmica ha venido
incorporando dentro de sus determinaciones, los términos en los que éstas han de ser
abordadas para su tratamiento tanto por el planeamiento municipal como
administrativamente, a los efectos de definir bajo que consideraciones puedan ser objeto de
regularizacién y, en su caso, de legalizacion.

Dichas situaciones tienen especial relevancia en el caso de edificaciones ubicadas en suelo
no urbanizable, circunstancia que en nuestro término municipal alcanza una especial
significacion tanto por los problemas territoriales y urbanisticos que han sido generados,
como por el impacto social que conlleva abordar su tratamiento.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), tanto
en su articulo 34, como en su Disposicion Adicional Primera, define cuales han de ser las
circunstancias para determinar el régimen legal que haya de ser asignado a las
edificaciones existentes, bien el de fuera de ordenacién o, en su caso, el de asimilado al de
fuera de ordenacién para aquellos casos de instalaciones, construcciones y edificaciones
realizadas al margen de la legalidad urbanistica para las que no resulte posible adoptar las
medidas de proteccién de la legalidad urbanistica ni el restablecimiento del orden juridico
perturbado, habiendo siendo desarrollado este supuesto en el articulo 53 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia (RDUA).

En relacion con lo anterior, adquiere relevancia el tratamiento de aquellos supuestos
contemplados en el articulo 13 del RDUA, referentes a las solicitudes de licencia de
ocupacion o de utilizacion referidas a edificaciones existentes no amparadas en licencia de
obras previa, bien por carecer de la misma o por contravenir sus determinaciones, para
aquellos casos en que proceda el otorgamiento de este tipo de licencia por tratarse de
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

En cuanto a edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, la previsién legal del articulo
34 de la LOUA en lo referente al régimen legal de asimilado al de fuera de ordenacion ha
sido desarrollado, junto con otras determinaciones, por el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos existentes en Suelo
No Urbanizable en la Comunidad Auténoma Andaluza, que tiene como objetivo principal
clasificar las distintas situaciones juridicas en que pueden encontrarse las edificaciones
existentes en dicho tipo de suelo, entre otras las construidas sin licencia antes de la entrada
en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, y establecer para todas ellas, los requisitos esenciales para su
reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico,
partiendo de la previa clasificacion que ha de efectuarse de las edificaciones de acuerdo
con su forma de implantacién en los tipos que se definen: edificaciones aisladas,
asentamientos urbanisticos y habitat rural diseminado.

A tal efecto dicho Decreto 2/2012, en su articulo 4, establece la necesidad de haber sido
identificadas las edificaciones aisladas la previa delimitaciéon por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica (PGOU) de todos los asentamientos urbanisticos, incluidos los que
pudieran tener la calificacién de Habitat Rural Diseminado, existentes en el suelo no
urbanizable del municipio, quedando definidas aquellas por exclusion al no quedar ubicadas
en ninguno de los asentamientos delimitados. En ausencia de PGOU o bien por que éste no
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contuviese dicha delimitacién, el Ayuntamiento podra elaborar un Avance de planeamiento
para su identificacién, que tendra el caracter de Ordenanza Municipal.

En la actualidad el documento de Revision del PGOU de Jaén se encuentra en fase de
tramitacion pendiente de aprobacion definitiva, habiendo sido incorporado en el mismo el
inventario de los asentamientos urbanisticos existentes en el municipio, asi como la
definicion de aquellos que se incorporaran a la ordenacion urbanistica municipal, de
acuerdo con lo exigido por los articulos 14 y 13 del Decreto 2/2012, respectivamente.

Es por ello que se hace necesaria la incorporacion a esta Ordenanza de una referencia
expresa al documento aprobado provisionalmente por Acuerdo Plenario de fecha 30 de abril
de 2013 con objeto de validar, a los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, las
delimitaciones de los distintos asentamientos urbanisticos en él considerados, quedando en
cualquier caso supeditada la efectividad de aquellos aspectos de la misma en los que
proceda la aplicacion de lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias 22 y 32 del Decreto
2/2012, referentes al reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién a las edificaciones ubicadas en los asentamientos urbanisticos que se
incorporen a la ordenacion urbanistica municipal y a las ubicadas en los @mbitos del Habitat
Rural Diseminado, respectivamente, hasta tanto se proceda a la aprobacién del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Igualmente el Decreto 2/2012, en su articulo 5 dispone la exigencia de que por parte de los
Ayuntamientos se regulen cuales hayan de ser las normas minimas de habitabilidad y
salubridad exigibles a las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, con objeto de
garantizar que éstas puedan ser usadas por reunir las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad adecuadas para el uso a que se destinan, y que han de ser de
aplicacién tanto para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién, como
requisito previo para la obtencion de la correspondiente licencia de ocupaciéon o de
utilizacion, como para aquellas otras que puedan acceder al régimen de asimilado a de
fuera de ordenacioén, aun cuando para éstas no proceda concederse dicha licencia dado su
caracter ilegal, pero a las que si cabe ser reconocidas su aptitud para el uso a que se
destinan siempre que cumplan con dichas condiciones.

A tal efecto fue dictada la Orden de 1 de marzo de 2013, por la que entre otras
determinaciones se aprobaron las Normativas Directoras en desarrollo del articulo 5 del
Decreto 2/2012 con la finalidad de proponer unas normas tipo sobre condiciones minimas
que, con caracter de recomendaciones, sirvan de orientacién a los ayuntamientos para
establecerlas en el PGOU, o en ausencia de esta regulacion, mediante unas ordenanzas
municipales.

Tal es el objetivo perseguido con la inclusién en esta Ordenanza de las determinaciones
correspondientes a las Normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones
existentes en suelo no urbanizable que han sido redactadas tomando como referencia las
directrices de la citada Orden de 1 de marzo y que habran de ser tenidas en cuenta en los
procedimientos antes aludidos, hasta tanto por el PGOU actualmente en tramitaciéon se
proceda a su incorporacion y aprobacion.
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TITULO | - CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.°.-Naturaleza y objeto.

La presente Ordenanza, se redacta en desarrollo de lo dispuesto por la LOUA (Ley 7/2002,
de 17 de diciembre), por el RDUA (Decreto 60/2010, de 16 de marzo) y por el Decreto
2/2012, en lo referente a aquellas determinaciones que afectan a la regulacién de las
edificaciones existentes en el término municipal de Jaén, de acuerdo con el contenido del
planeamiento municipal vigente, teniendo por objeto:

a) Adaptar a la organizacion de este Ayuntamiento las previsiones en cuanto a los distintos
procedimientos de regularizacion de edificaciones existentes en los supuestos
contemplados con caracter general por la LOUA y el RDUA, y particularizados en el Decreto
2/2012 para edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, mediante la previa acreditacién
de las distintas situaciones juridicas que pueden ser consideradas en base a ello.

b) Derivado de lo anterior, regular el procedimiento para la obtencién de licencia de
ocupacion o utilizacién para las edificaciones existentes, construidas sin previa licencia
municipal de obras.

c) Determinar la documentacion a acompaniar y los modelos normalizados de solicitud para
facilitar a las personas interesadas la aportacion de los datos y la documentacién requerida
en cada uno de los supuestos anteriores, facilitando su aportacién por medios electrénicos.

d) Completar las determinaciones del planeamiento municipal vigente con las normas
minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no
urbanizable, segun el uso al que se destinen, tomandose como referencia lo dispuesto en el
Anexo Il de las Normas Directoras de Ordenacién aprobadas por la Orden de 1 de marzo de
2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

e) Analogamente, asumir el contenido del documento del PGOU de Jaén aprobado por el
Ayuntamiento con fecha 30 de abril de 2013, en lo referente a la delimitacion de los distintos
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable de su término municipal,

cuya sintesis se incorpora como ANEXO | - AVANCE DE IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS
URBANISTICOS.

Articulo 2.°.-Ambito de aplicacion.

1. La presente Ordenanza sera de aplicacion a las edificaciones existentes que con o sin
licencia municipal se han ejecutado en contra de las previsiones de la ordenacion
urbanistica vigente, pero respecto de las cuales se ha agotado el plazo para adoptar
medidas de proteccioén de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
perturbado, establecido en el articulo 185.1 de la LOUA.

2. A los efectos de lo dispuesto en dicho articulo, se entendera que los actos sobre los que
podran adoptarse dichas medidas estan terminados cuando en el caso de tratarse de una
edificacion, ésta esté ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de
ninguna actuacion material posterior referida a la propia obra, salvo las que pudiesen ser
requeridas en base a lo establecido en esta Ordenanza.

3. A los efectos de esta Ordenanza bajo el término genérico de edificacién ha de ser
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considerado todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un
uso que deba contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictAmenes u
otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razoén a la legislacion aplicable.

4. En el ambito del suelo no urbanizable, y en lo referente a la tramitacidon del procedimiento
para el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, la
presente Ordenanza sera de aplicacion tanto a las edificaciones que puedan tener la
consideracion de edificaciones aisladas, como para aquellas edificaciones que puedan estar
incluidas dentro de las delimitaciones aprobadas por el PGOU que constituyan
asentamientos urbanisticos, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20, apartados 3 y 4,
del Decreto 2/2012.

5. El régimen de asimilaciéon al de fuera de ordenacion no sera de aplicacion a las
instalaciones, construcciones y edificaciones que estén en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que puedan ser objeto de un expediente de legalizacidén o ser consideradas fuera de
ordenacion.

b) Que no haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 185.1 de la LOUA.

¢) Que invadan el dominio publico o su zona de servidumbre establecidos por la
correspondiente legislacién sectorial.

d) Que se encuentren ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccién por
normativa especifica, territorial o urbanistica, en suelos destinados a dotaciones publicas, o
en suelos en los que pueden producirse graves dafios sobre las personas y los bienes por
existir riesgos ciertos, de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia, salvo si fueron construidas sin
licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo previsto
en la letra b) anterior con anterioridad al régimen de proteccidn especial o la imposiciéon de
cualquier otra de las limitaciones antes indicadas, o que resulten compatibles con el régimen
establecido.

e) Que se encuentren integradas en una parcelacién urbanistica, no considerada como
asentamiento urbanistico, para la que no ha transcurrido el plazo para el restablecimiento
del orden urbanistico infringido, si no se ha procedido a la reagrupacién de las parcelas,
conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la LOUA.

TITULO Il - ACREDITACION DE LAS DISTINTAS SITUACIONES JURIDICAS

Articulo 3.°.-Situaciones juridicas de las edificaciones existentes.

1. Independientemente de cualquier otro supuesto distinto de los especificados a
continuacioén, la presente Ordenanza regula bajo este epigrafe aquellas situaciones
correspondientes a edificaciones existentes en las que puedan concurrir las siguientes
circunstancias:

1) Edificaciones realizadas al margen de la legalidad urbanistica para las que no resulte
posible adoptar las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica ni el restablecimiento
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del orden juridico perturbado, para las que procederia en su caso el reconocimiento de la
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

2) Edificaciones realizadas sin licencia en suelo no urbanizable, terminadas con anterioridad
a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, para las que siendo conformes con la ordenacion
territorial y urbanistica vigente, procederia, en su caso, emitirse resolucion acreditativa de
adecuacién a la misma, siempre que sigan manteniendo en la actualidad el uso y las
caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la citada Ley y no se
encuentren en situacion legal de ruina.

3) Edificaciones realizadas sin licencia en suelo no urbanizable, terminadas con anterioridad
a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, para las que no siendo conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente, procederia, en su caso, emitirse resolucion
acreditativa de su situacién legal de fuera de ordenacién, siempre que sigan manteniendo
en la actualidad el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la
citada Ley y no se encuentren en situacion legal de ruina.

4) Edificaciones construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacion territorial y
urbanistica en vigor en el momento de su concesion, que no se ajustan a la actualmente
vigente, para las que procederia, en su caso, emitirse resolucion acreditativa de su situacion
legal de fuera de ordenacién.

2. A los efectos de los condicionantes indicados en los apartados 2) y 3) se tendra en
cuenta lo siguiente:

a) Cabra entenderse que se siguen manteniendo las caracteristicas tipolégicas cuando
sobre la edificacién preexistente anterior a la entrada en vigor de la Ley, se siga
manteniendo su morfologia en cuanto a ocupacion de parcela, superficie construida y altura
de la edificacion. Se considerara que no se cumple esta exigencia cuando se comprueben
obras posteriores de reestructuracion, reconstruccion, sustitucion o de ampliacioén, de
acuerdo con las definiciones de las mismas segun el TITULO XlIl de las Normas
Urbanisticas del documento de Revisién del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Jaén, actualmente en tramitacion y que ha sido sometido a informacion publica y aprobado
provisionalmente por Acuerdo Plenario de fecha 30 de abril de 2013.

b) Por mantenimiento del uso habra de considerarse incluso el supuesto de reutilizacion de
edificaciones en desuso o abandonadas, siempre que se corresponda con el que tenia a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

Cabra entenderse que se cumple la exigencia respecto al uso cuando se siga manteniendo
el uso anterior a la entrada en vigor de la Ley o, en el supuesto de haberse producido
cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente, en los términos establecidos en el articulo 7.4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

c) Se considerara que se produce situacion legal de ruina urbanistica siempre que habiendo
sido incoado expediente administrativo a tal efecto exista resolucién declarativa de tal
situacion y el propietario no opte por la completa rehabilitacion de la edificacion mediante las
obras de reconstruccién necesarias, de acuerdo con la definicion de las mismas segun el
PGOU vigente.
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Analogamente se entendera que se produce tal situacion si concurriendo alguno de los
supuestos del Art. 157 de la LOUA que indujeran a la declaracién legal de la misma, el
propietario no manifestase su compromiso en plazo de proceder en los términos antes
indicados.

Articulo 4.°.-Documentacion genérica a presentar para la acreditacion de la situacion juridica.

El procedimiento para la acreditacion de la situacion juridica de edificaciones existentes
podra ser iniciado de oficio o mediante presentacion por la persona titular de la misma de
solicitud formalizada conforme al Modelo | que se adjunta como Anexo a la presente
Ordenanza, acompafiada de la documentacién que a continuacion se indica.

1. Con caracter general, a la solicitud se adjuntara lo siguiente:

- Documentacion acreditativa de la personalidad del interesado y, en su caso, de su
representante junto con copia compulsada del documento en el que conste la
representacion.

- Documentacion acreditativa de la construccion, instalacion u obra objeto de la solicitud,
mediante copia compulsada del titulo de propiedad de la parcela donde se ubica la obra y
en su caso Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad con una antigliedad inferior
a tres meses de la fecha de presentacion.

- Certificaciéon Catastral, descriptiva y gréafica correspondiente a la edificacion objeto de la
solicitud, o en caso de no estar dada de alta catastralmente, justificacion de haber
presentado la Solicitud de Alta Catastral.

- Acreditacion del abono de la tasa correspondiente adjuntando copia del documento
justificativo de dicho ingreso.

2. En cualquiera de los cuatro supuestos expresamente indicados en el articulo anterior, a la
solicitud se adjuntara ademas documentacién acreditativa de la fecha de terminacién de la
edificacién, mediante cualquiera de los siguientes documentos de prueba segun el articulo
20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio:

- Certificaciéon expedida por el Ayuntamiento. A tales efectos, el Ayuntamiento tan solo
expedira certificaciones de antigliedad si tiene constancia documental fehaciente sobre la
fecha de terminacion de la edificacion, previa comprobacion de que la edificacion existentes
se corresponda con la que es objeto de la solicitud, no siendo suficiente a estos efectos
fotografia aérea. Dicha certificacion, en su caso, debera obtenerse de manera previa e
independiente del presente procedimiento.

- Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste, acreditada
suficientemente, la fecha de terminacion.

- Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en fecha
determinada.

- Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la que conste la terminacion de la
obra en fecha determinada.
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3. En caso de solicitudes formuladas sobre informacion respecto a la posible existencia de
expedientes disciplinarios o sancionadores referidos a una determinada edificacién, o
cualquier otra circunstancia distinta de las antes indicadas expresamente en el articulo 3.1,
por los servicios municipales se podra requerir ademas de la especificada en el apartados 1
de este articulo, la que en su caso se considere necesaria a fin de poder comprobar el
cumplimiento de los requisitos exigibles.

Articulo 5.°.-Documentacion especifica a presentar para el reconocimiento de la situacion de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

En los casos a que se refiere el supuesto 1) del articulo 3.1, a la solicitud se adjuntara,
ademas de la indicada en los puntos 1 y 2 del articulo 4, documentacién suscrita por
personal técnico competente, acreditativa de los siguientes aspectos:

A) MEMORIA, con el siguiente contenido:

1) Descripcion de todas las edificaciones existentes en la parcela, incluida la que es objeto
de la solicitud, en cuanto a su morfologia, caracteristicas constructivas y usos, con
referencia expresa a aquella parte de la misma que pudiera no corresponderse con los
datos registrales y/o catastrales existentes, precisandose lo siguiente:

- Caracteristicas constructivas generales y usos de la edificacion.
- Numero de plantas.
- Superficies construidas por plantas y total.

2) Antigiedad de la edificacién, con referencia expresa a aquella parte de la misma que
pudiera no corresponderse con los datos registrales y/o catastrales existentes.

3) Servicios basicos de infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento y energia
eléctrica con los que cuente la edificacidon, mediante descripcidn de los mismos y de sus
caracteristicas e idoneidad respecto a la normativa sectorial aplicable.

4) Certificacion técnica acreditativa de que la edificaciéon terminada es apta para el uso a
que se destina por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigibles
conforme a la normativa del PGOU.

5) En su caso, descripcion de las obras estrictamente necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacién de los citados servicios para poder garantizar el mantenimiento
del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante acometida a las redes de
companfia suministradora, siempre que estos estén accesibles, a cuyo efecto debera
adjuntarse documentacion suficiente emitida por la propia compafiia sobre tal cuestion y
sobre la viabilidad de la acometida de manera que no se induzca a la implantacién de
nuevas edificaciones.

Estas obras seran en todo caso obras menores, no podran suponer aumento de volumen,
superficie construida o cambio de uso. y su realizacion sera objeto de orden de ejecucién

por el Ayuntamiento con caracter excluyente de cualquier otra obra sobre la edificacion.

6) En su caso, certificacion técnica, descriptiva y grafica, de haberse ejecutado tanto las
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obras requeridas de acuerdo con el punto anterior, como cualquiera otras requeridas por el
Ayuntamiento de acuerdo con el articulo 11.6 del Decreto 2/2012 y de lo requerido en el
apartado 4) anterior.

7) Reportaje fotografico, tanto del exterior como del interior de la edificacidon, que permita
visualizar las caracteristicas generales de la misma.

8) Valor econémico de la edificacion conforme a las cuantias minimas que resulten de
aplicar los criterios establecidos para las obras con proyecto en la Ordenanza Fiscal
reguladora del Impuesto sobre Construcciones Instalaciones y Obras de este municipio.

B) PLANQOS, correspondientes a:

1) Plano de situacion sobre cartografia oficial del PGOU, a escala suficiente, en el que se
grafie la localizacion de la parcela donde se ubica la edificacion.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (preferiblemente 1:500), acotado y superficiado,
en el que se situe la edificacion respecto a los linderos de la parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra realmente ejecutada y a escala minima
1:100, tanto para cada una de las plantas de la edificacion, con distribucién e indicacion de
usos Yy superficies utiles, como de alzados y secciones con indicacién de altura de plantas,
gruesos de forjado y alturas totales. En estos planos se representara cada una de las
edificaciones, obras o instalaciones existentes en la parcela, con expresion de las
superficies utiles y construidas.

4) En su caso, plano de planta del trazado de las redes de servicios existentes y de las
redes exteriores de comparias suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la
edificacion.

Articulo 6.°.-Documentacién especifica a presentar para la acreditacion de situaciones
legales de edificaciones terminadas con anterioridad a la Ley 19/1975.

En los casos a que se refieren los supuestos 2) y 3) del articulo 3.1, a la solicitud se
adjuntara, ademas de la indicada en los puntos 1y 2 del articulo 4, documentacién suscrita
por personal técnico competente, acreditativa de los siguientes aspectos:

A) MEMORIA, con el siguiente contenido:

1) Descripcion de todas las edificaciones existentes en la parcela, incluida la que es objeto
de la solicitud, en cuanto a su morfologia y caracteristicas constructivas, y de sus usos tanto
en la actualidad como con anterioridad al 25 de mayo de 1975, con referencia expresa a
aquella parte de la misma que pudiera no corresponderse con los datos registrales y/o
catastrales existentes, precisandose lo siguiente:

- Caracteristicas constructivas generales de la edificacion.
- Nimero de plantas.

- Superficies construidas por plantas y total.

2) Antigiiedad de la edificacién, con referencia expresa a aquella parte de la misma que
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pudiera no corresponderse con los datos registrales y/o catastrales existentes.

3) Parametros urbanisticos de aplicacidén segun la ordenacion territorial y urbanistica vigente
y adecuacién a los mismos.

4) Servicios basicos de infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento y energia
eléctrica con los que cuente la edificacidon, mediante descripcidn de los mismos y de sus
caracteristicas e idoneidad respecto a la normativa sectorial aplicable.

5) Aptitud de la edificacion para destinarse al uso previsto, por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigibles conforme a la normativa del PGOU, y en su
caso de las obras que fuesen necesarias para su cumplimiento.

6) Reportaje fotografico, tanto del exterior como del interior de la edificacion, que permita
visualizar las caracteristicas generales de la misma.

B) PLANQOS, correspondientes a:

1) Plano de situacién sobre cartografia oficial del PGOU, a escala suficiente, en el que se
grafie la localizacion de la parcela donde se ubica la edificacion.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (preferiblemente 1:500), acotado y superficiado,
en el que se situe la edificacion respecto a los linderos de la parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra realmente ejecutada y a escala minima
1:100, tanto para cada una de las plantas de la edificacion, con distribucién e indicacion de
usos Yy superficies utiles, como de alzados y secciones con indicacién de altura de plantas,
gruesos de forjado y alturas totales. En estos planos se representara cada una de las
edificaciones, obras o instalaciones existentes en la parcela, con expresion de las
superficies utiles y construidas.

Articulo 7.°.-Documentacién especifica a presentar para la acreditacion de situaciones
legales de edificaciones construidas con licencia, que no se ajustan a las determinaciones a
la ordenacién vigente.

1. En los casos a que se refiere el supuesto 4) del articulo 3.1, a la solicitud se adjuntara,
ademas de la indicada en los puntos 1 y 2 del articulo 4, copias de la Licencia de Obras vy,
en su caso, de la Licencia de Ocupacion o de Utilizacién, referentes a la edificacion objeto
de la solicitud.

2. En caso de no aportarse Licencia de Ocupacion o de Utilizacién, se adjuntara
documentacion suscrita por personal técnico competente, acreditativa de los siguientes
aspectos:

A) MEMORIA.

1) Descripcidon de las caracteristicas tipoldgicas de toda la edificacion existente en la
actualidad en la parcela, en cuanto a su morfologia y caracteristicas constructivas y usos,
con referencia expresa a aquella parte de la misma que pudiera no corresponderse con la
Licencia de Obras otorgada, precisandose lo siguiente:
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- Caracteristicas constructivas generales de la edificacion.
- Ndmero de plantas.
- Superficies construidas por plantas y total.

2) Antigliedad de la edificacién, con referencia expresa, en su caso, a aquella parte de la
misma que pudiera no corresponderse con la Licencia de Obras otorgada.

3) Parametros urbanisticos de aplicacién segun la ordenacion territorial y urbanistica vigente
y adecuacidn a los mismos, en particular para las obras ejecutadas, en su caso,
contraviniendo la Licencia de Obras otorgada.

4) Servicios basicos de infraestructuras de abastecimiento de agua, saneamiento y energia
eléctrica con los que cuente la edificacidon, mediante descripcion de los mismos y de sus
caracteristicas e idoneidad respecto a la normativa sectorial aplicable.

5) Aptitud de la edificacion para destinarse al uso previsto, por reunir las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad exigibles conforme a la normativa del PGOU, y en su
caso de las obras que fuesen necesarias para su cumplimiento.

6) Reportaje fotografico, tanto del exterior como del interior de la edificacion, que permita
visualizar las caracteristicas generales de la misma.

B) PLANOS.

1) Plano de situacién sobre cartografia oficial del PGOU, a escala suficiente, en el que se
grafie la localizacion de la parcela donde se ubica la edificacion.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (preferiblemente 1:500), acotado y superficiado,
en el que se situe la edificacion respecto a los linderos de la parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra realmente ejecutada y a escala minima
1:100, tanto para cada una de las plantas de la edificacion, con distribucién e indicacion de
usos Yy superficies utiles, como de alzados y secciones con indicacién de altura de plantas,
gruesos de forjado y alturas totales. En estos planos se representara cada una de las
edificaciones, obras o instalaciones existentes en la parcela, con expresién de las
superficies utiles y construidas.

3. En caso de aportarse Licencia de Ocupacion o de Utilizacion, se adjuntara Certificaciéon
suscrita por personal técnico competente, acreditativa de que la edificacion existente se
corresponde con la que fue ejecutada en base a la Licencia de Obras aportada y que en su
momento obtuvo Licencia de Ocupacion o de Utilizacidon aportada, a la que se adjuntara un
reportaje fotografico, tanto del exterior como del interior de la edificacion, que permita
visualizar las caracteristicas generales de la misma.

TITULO Il - LICENCIA DE OCUPACION O DE UTILIZACION PARA EDIFICACIONES SIN LICENCIA DE OBRAS

Articulo 8.°.-Supuestos de concesion.

1. Independientemente de cualquier otro supuesto distinto de los especificados a
continuacion, la presente Ordenanza regula bajo este epigrafe aquellas situaciones
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correspondientes a edificaciones existentes en las que puedan concurrir las siguientes
circunstancias:

1) Edificaciones existentes en suelo no urbanizable construidas con anterioridad a 25 de
mayo de 1975, fecha de entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, en las que concurran los requisitos a
que se refiere el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

2) Edificaciones existentes en suelo no urbanizable construidas con licencia urbanistica
conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el momento de concederse,
pero que no se ajustan a la vigente en la actualidad.

3) Edificaciones situadas en suelo urbano consolidado que, careciendo de licencia de obras
o contraviniendo sus determinaciones, su uso sea conforme con la normativa y la
ordenacion urbanistica vigente, aun cuando no cumplan con alguna de las determinaciones
de éstas, siempre que no sea preciso ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o
adaptacion.

2. La concesioén de licencia de ocupacién o de utilizacion para edificaciones existentes
requerira de la tramitacion previa de la posible legalizacion de las obras ejecutadas sin
licencia, en aquellos casos en los que no se haya agotado el plazo previsto en el articulo
185 de la LOUA, salvo para aquellas edificaciones en suelo no urbanizable terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975.

3. Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién no
procedera la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio del
reconocimiento de la aptitud de la edificacion para el uso al que se destine por reunir las
condiciones exigibles en esta Ordenanza.

Articulo 9.°.-Documentacion genérica a presentar para la obtencion de licencia de ocupacion
o de utilizacion.

El procedimiento para la obtencion de licencia de ocupacién o de utilizacién debera ser
iniciado a instancia del particular mediante presentacioén por la persona titular de la
edificacién de solicitud formalizada conforme al Modelo Il que se adjunta como Anexo a la
presente Ordenanza, acompafnada de la documentacion que a continuacion se indica.

- La documentacion relacionada en el articulo 4.1 de esta Ordenanza.

- Acreditacion de la fecha de terminacién de la edificacién, en los términos especificados en
el articulo 4.2 de esta Ordenanza.

- Certificado descriptivo y grafico suscrito por técnico competente y visado por el
correspondiente Colegio profesional, cuando asi lo exija la normativa estatal, con el
siguiente contenido y determinaciones:

A) MEMORIA.

1) Identificacion catastral y registral del inmueble.
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2) La terminacion de la obra en fecha determinada, con referencia expresa a aquella parte
de la edificacidon que pudiera no corresponderse con los datos registrales y/o catastrales
existentes.

3) Condiciones urbanisticas que le sean de aplicacién segun el vigente PGOU.

4) Descripcion de toda la edificacion existente en la parcela en cuanto a su morfologia y
caracteristicas constructivas, haciéndose mencién expresa, en su caso, a las obras
ejecutadas contraviniendo la licencia concedida, y en cuanto a los usos de la misma, tanto
actuales como propuestos, en caso de que se pretenda su modificacion.

5) Descripcion del estado de conservacion de la edificacion y de las instalaciones con que
cuenta.

6) Usos de la edificacion, tanto actual como propuesto en caso de que se pretenda un
cambio de uso.

7) Acreditacion, en atencion a las circunstancias anteriores, de la aptitud de la edificacion
para destinarse al uso previsto, por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad exigibles conforme a la normativa del PGOU, sin necesitar para ello de la
ejecucion de ningun tipo de obra de reforma o adaptacion.

B) PLANOS.

1) Plano de situacién sobre cartografia oficial del PGOU, a escala suficiente, en el que se
grafie la localizacion de la parcela donde se ubica la edificacion.

2) Plano de la parcela, a escala suficiente (preferiblemente 1:500), acotado y superficiado,
en el que se situe la edificacion respecto a los linderos de la parcela.

3) Planos acotados, de conformidad con la obra realmente ejecutada y a escala minima
1:100, tanto para cada una de las plantas de la edificacion, con distribucién e indicacion de
usos Yy superficies utiles, como de alzados y secciones con indicacién de altura de plantas,
gruesos de forjado y alturas totales. En estos planos se representara cada una de las
edificaciones, obras o instalaciones existentes en la parcela, con expresién de las
superficies utiles y construidas.

Cuando la solicitud efectuada sea consecuencia de la tramitacion previa de las
certificaciones administrativas referentes a la acreditacion de la situacion juridica de fuera
de ordenacion para edificaciones existentes en Suelo No Urbanizable, este certificado
descriptivo y grafico podra remitirse para su consideracién a la documentacién ya adjuntada
a su correspondiente expediente haciéndose constar el nUmero del mismo, si bien este
certificado debera contener en cualquier caso, de manera expresa, un pronunciamiento
respecto a lo indicado en los apartados 2), 5), 6) y 7) de la MEMORIA.

- Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en
el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso segun proceda, certificaciéon
emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos, de la correcta ejecucion
de las acometidas a las redes de suministros o de que las redes son accesibles desde la
edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.
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- En el caso de edificaciones situadas en suelos de dominio publico o afectado por
legislacion sectorial, las correspondientes autorizaciones, informes sectoriales preceptivos
y/o concesiones que deban otorgar otras Administraciones.

Articulo 10.°.-Documentacion especifica a presentar para edificaciones construidas con
anterioridad a la Ley 19/1975, de 2 de mayo.

En los casos a que se refiere el supuesto 1) del articulo 8.1 anterior, a la solicitud se
adjuntara ademas de la indicada en el articulo 9°, la siguiente segun proceda:

- Certificacion administrativa acreditativa de su adecuacién a la ordenacion territorial y
urbanistica y del cumplimiento de los requisitos a que se refiere el Art. 3.3 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No Urbanizable,
que sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

- Certificacion administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de ordenacion, y del
cumplimiento de los requisitos a que se refiere el Art. 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de
enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No Urbanizable, que no sean
conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Articulo 11.°.-Documentacioén especifica a presentar para edificaciones construidas con
previa licencia de obras.

En los casos a que se refieren los supuestos 2) y 3) del articulo 8.1 anterior, a la solicitud se
adjuntara ademas de la indicada en el articulo 9° la siguiente:

- Copia de la resolucion o certificacion relativa a la concesién de Licencia de Obra referente
a la edificacion objeto de la solicitud.

TITULO IV - TRAMITACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 12.°.-Competencia y normas generales del procedimiento.

1. La competencia para dictar las resoluciones reguladas en la presente ordenanza,
corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo a través de su Presidente, pudiendo
delegar la misma en los términos previstos en la legislacion de régimen local. De las
resoluciones que se dicten en el marco de la presente Ordenanza se dara cuenta al Consejo
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en la siguiente sesion ordinaria que celebre.

2. El procedimiento para otorgar las resoluciones o certificaciones que en su caso procedan
debera tramitarse y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y a la del
procedimiento administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en
la normativa urbanistica y a las reglas particulares establecidas en esta Ordenanza.

3. El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que correspondan conforme a la
legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tramitacion para la

concesion del reconocimiento no suponga una carga econdmica a la Hacienda Local.

4. El expediente administrativo que se tramite como consecuencia de las solicitudes
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efectuadas podra dar origen a otros procedimientos administrativos, tramitados en su caso,
de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo dispuesto por la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y sus disposiciones
reglamentarias de desarrollo, para aquellos casos en los que se determinase la existencia
de infracciones urbanisticas no prescritas respecto de las que quepa aun la adopciéon de
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y del orden urbanistico infringido.

Articulo 13.°.-Inicio del procedimiento.

1. El procedimiento se iniciara de oficio o mediante presentacion de solicitud por la persona
titular de la edificacion dirigida al Ayuntamiento, acompafiada de la documentacion exigible
de acuerdo con lo dispuesto en esta Ordenanza.

2. Para aquellos supuestos en los que proceda de acuerdo con las finalidades de esta
Ordenanza, las personas titulares de edificaciones aisladas ubicadas en suelo no
urbanizable, contiguas o proximas entre si, podran proponer al Ayuntamiento soluciones
coordinadas para la prestacién de ciertos servicios, siempre que la soluciéon propuesta
garantice el caracter autobnomo y sostenible de los mismos.

Articulo 14.°.-Instruccién del procedimiento.

1. Una vez que esté completa la documentacion, a la vista de ésta, los servicios técnico y
juridico municipales se pronunciaran sobre el contenido de la misma, respecto al
cumplimiento de los presupuestos previstos en esta Ordenanza en funcién del supuesto que
se solicitase.

2. En todo caso, los servicios técnicos municipales comprobaran la idoneidad de la
documentacién aportada en relacion con los siguientes aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

b) Adecuacién de los datos aportados a la realidad existente y sobre El cumplimiento de las
normas minimas de habitabilidad y salubridad exigibles, a cuyo efecto se procedera, en su
caso, a la inspeccion de las instalaciones, construcciones o edificaciones sobre las que se
solicita la resolucion.

c) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo donde se ubica la edificacion.

d) Asi mismo, en los supuestos que proceda de conformidad con lo establecido en el
articulo 51 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo (RDUA) y en base a lo que resulte del
informe juridico que se emita, se efectuara de no haberse fijado con anterioridad en
resolucion administrativa o judicial, la valoracion del importe de la indemnizacién por
equivalencia, consistente en el aprovechamiento materializado sin titulo que, de
conformidad con lo establecido en el apartado 2 de dicho articulo, se efectuara de
conformidad con la legislacion vigente en materia de valoraciones, tomandose en
consideracién aquellos bienes o intereses que siendo objeto de proteccién por la legislacion
territorial o el planeamiento urbanistico, hubiesen sido alterados por los actos objeto del
procedimiento de la reposicion de la realidad fisica alterada.

En cualquier caso, para edificaciones ubicadas en Suelo No Urbanizable, dicha valoracién
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serd como minimo equivalente al importe de la prestacion compensatoria regulada en el
articulo 52.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y desarrollada en la vigente Ordenanza Municipal reguladora de la prestacion
compensatoria para el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable.

En el supuesto de edificaciones ubicadas en Suelo No Urbanizable, comprobaran y se
pronunciaran ademas sobre los siguientes aspectos:

e) Consideracion de la edificacion como aislada, o incluida dentro de un asentamiento
urbanistico y en tal caso, sobre el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas
exigibles por el PGOU vy de lo dispuesto en el articulo 20, apartados 3 y 4, del Decreto
2/2012, para poder acceder a la situacién de asimilado.

f) Supuestos del articulo 8.2 del Decreto 2/2012, en los que no procedera el reconocimiento
de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

g) En los supuestos de edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, La adecuacion de los
servicios basicos de la edificacién a las especificaciones sefaladas en el articulo 8,
apartados 4 y 5 del Decreto 2/2012.

h) En base a lo indicado en el apartado anterior y al contenido de la documentacion
aportada a tal efecto, las obras que, en su caso, fuesen necesarias e indispensables para
poder dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios para garantizar el
mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a
las redes de infraestructuras, en los términos exigibles segun el articulo 8, apartados 4 y 5,
del Decreto 2/2012.

i) En caso de edificaciones aisladas en los que se propongan soluciones coordinadas para
la prestacion los servicios basicos necesarios de abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica, que la solucion propuesta garantice el caracter auténomo y sostenible de
los mismos y que las edificaciones implicadas sean contiguas o préximas entre si.

j) En su caso, las obras de reparacion que por razones de interés general se consideren
indispensables para garantizar la seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

3. Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se encuentra en curso
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y
reposicion de la realidad fisica alterada, asi como que haya sido fijado, en su caso, con
anterioridad en resolucion administrativa o judicial, la valoracién del importe de la
indemnizacién por equivalencia a los efectos de lo dispuesto en el articulo 51.2 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo (RDUA), emitiéndose informe sobre tales cuestiones y sobre la
adecuacion de la resolucion pretendida a las previsiones de la legislacién y de la ordenacion
territorial y urbanistica de aplicacion.

Igualmente, y en base al contenido del informe técnico respecto a lo indicado en el apartado
e) anterior, comprobaran y se pronunciaran sobre las circunstancias que concurran a los
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efectos de lo dispuesto en el parrafo b) del referido articulo 8.2 del Decreto 2/2012 y, en su
caso, sobre la procedencia de recabar los informes sectoriales que resulten necesarios a los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos que pudieran verse
afectados.

4. A la vista de la documentacién aportada y de los informes emitidos, se le requerira al
interesado, en su caso, la realizacién de las obras e instalaciones indispensables que
posibiliten la posterior contratacion de los servicios basicos, estableciendo un plazo maximo
tanto para la presentaciéon del proyecto técnico, para el que se debera solicitar la
correspondiente Licencia Municipal, como para la ejecucién de las citadas obras, a cuyo
efecto se conferira a los interesados un tramite de audiencia, por término de diez dias
durante el cual podra efectuar las alegaciones y aportar la documentaciéon que estimen
pertinentes, incluyendo en su caso el justificante de pato de las Tasas asi como de las
cantidades correspondientes a la indemnizacién por equivalencia resultantes. En el caso de
soluciones coordinadas para la prestacion de servicios a que se hace referencia en el
articulo 8.2.i) de esta Ordenanza, se exigird ademas un acta de compromisos ante el
Ayuntamiento o formalizada en documento publico, suscrita por los titulares de las
edificaciones que cumplan los requisitos para el reconocimiento.

5. ElI Ayuntamiento podra dictar, ademas, orden de ejecucién para aquellas obras de
reparacién que por razones de interés general resulten indispensables para garantizar la
seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno.

6. Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo previsto en el requerimiento o en
la orden de ejecucién a que se hace referencia en los apartados anteriores, la realizacién de
las obras exigidas mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico
competente. Los servicios técnicos municipales, tras la correcta ejecucion de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la resolucién.

Articulo 15.°.-Resolucion del procedimiento.

1. La resolucién que en cada caso proceda emitirse debera consignar expresamente los
siguientes extremos:

a) ldentificacion de la edificacion indicandose sus datos registrales si estuviera inscrita en el
Registro de la Propiedad y su referencia catastral.

b) Especificacion de las obras que pueden ser autorizadas conforme al régimen que
proceda ser objeto de la resolucion, en base a las determinaciones previstas al respecto por
el PGOU, asi como los servicios basicos que puedan prestarse por compafias
suministradoras, y las condiciones del suministro.

Igualmente y en funcién del contenido de la solicitud efectuada, segun proceda, se
consignara lo siguiente:

c) En su caso, el reconocimiento de que la edificacién se encuentra en situacién de
asimilada a régimen de fuera de ordenacién por haber transcurrido el plazo para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, o por imposibilidad legal o material de
ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la
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indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya sido integramente satisfecha
conforme a lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
resefiandose expresamente su importe o, en su caso, el de la valoraciéon de la
indemnizacion por equivalencia, y de que se ha efectuado previamente su abono.

d) Junto con lo anterior procedera el reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada
para el uso al que se destina por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad exigidas para dicho uso.

e) En su caso, el reconocimiento de que la edificacion cumple los requisitos establecidos en
el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, y de que es conforme con la ordenacién
territorial y urbanistica vigente, asi como de que a la edificacién se le podra conceder la
Licencia de Ocupacion o Utilizacion, en los términos regulados en esta Ordenanza, si se
mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo resulta
compatible con esta ordenacion.

f) En su caso, el reconocimiento de que la edificacion cumple los requisitos establecidos en
el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, y de su situacién legal de fuera de
ordenacion, asi como de que a la edificacion se le podra conceder la Licencia de Ocupacién
o Utilizacién, en los términos regulados en esta Ordenanza, si se mantiene el uso originario
0, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo resulta compatible con la ordenacién
territorial y urbanistica vigente.

g) En su caso, el reconocimiento de la situacién legal de fuera de ordenacion de la
edificacion.

h) En cualquiera de los tres apartados anteriores, debera hacerse constar expresamente
que a la edificacion se le podra conceder Licencia de Ocupacién o Utilizacién, en los
términos regulados en esta Ordenanza, si se mantiene el uso originario o, en el supuesto de
cambio de uso, si el nuevo resulta compatible con la ordenacion territorial y urbanistica
vigente, y en caso de que como resultado de la tramitacidon se haya constatado que la
edificacion no reune las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigibles
conforme a la normativa del PGOU, debera hacerse constar igualmente el apercibimiento de
que la resolucion habilitara para solicitar las correspondientes licencias de obras
encaminadas a dotar a la edificacion de las condiciones minimas exigibles, tras las cuales
debera solicitarse la correspondiente Licencia de Ocupacién o Utilizacion.

2. El plazo maximo para resolver y notificar sera de seis meses. El plazo comenzara a
contar desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Jaén, o desde la correspondiente al acuerdo
por el que se inicia el procedimiento de oficio.

Este plazo se suspendera en los casos previstos en la legislacidon sobre procedimiento
administrativo comun, incluidos los plazos para subsanacion de deficiencias en la solicitud,
asi como por el tiempo que medie entre la notificacién del requerimiento y la acreditacién
por la persona interesada de la ejecucién de las obras que le pudieran ser requeridas en
base a lo dispuesto en esta Ordenanza.

3. Transcurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiese notificado la
correspondiente resolucidn, podra entenderse que la solicitud ha sido desestimada,
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conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio o, en
los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido la caducidad del expediente.

4. En el caso de soluciones coordinadas para la prestacion de servicios basicos a que se
hace referencia en el articulo 8.2.i) de esta Ordenanza, la resolucién sera individual para
cada una de las edificaciones.

5. Si la resolucion fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con advertencia
expresa de que la edificacién no puede ser utilizada. EI Ayuntamiento adoptara las medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido
que procedan.

6. En la resolucién que se dicte se hara constar el tipo de obras que sean autorizables en
funcion del régimen legal que resulte de la tramitacion del expediente, asumiéndose a tal
efecto las determinaciones contenidas en el TITULO XII de las Normas Urbanisticas del
documento de Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén, actualmente
en tramitacion y que ha sido sometido a informacién publica y aprobado provisionalmente
por Acuerdo Plenario de fecha 30 de abril de 2013, en cuanto a la regulacién y definicion de
las obras que en cada caso podran ser autorizadas.

TITULO V - NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD DE LAS EDIFICACIONES
EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 16.°.-Objeto y alcance.

1. Las determinaciones que a continuacién se especifican tienen por objeto principal
establecer las condiciones minimas que en materia de habitabilidad y salubridad deben
reunir las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, exigibles en los procedimientos
de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién y de su
aptitud para el uso al que se destinan, asi como para la regularizacién de las edificaciones
terminadas sin licencia urbanistica con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975,
de 2 de mayo, en los posteriores procedimientos de concesion de licencia de ocupacion y
utilizacién, todo ello de acuerdo con los supuestos contemplados en el Decreto 2/2012, de
10 de enero.

Dichas determinaciones seran de aplicacion con caracter supletorio, hasta tanto por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jaén se proceda a su incorporacion y aprobacion.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Normativa, se entendera que la edificacion terminada
resulta apta para el uso al que se destina cuando, sin necesidad de ninguna actuacion
material posterior, reina las siguientes condiciones basicas:

a) Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de
accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

b) Su implantacion no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas
o bienes.

c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacién, conforme
al uso al que se destina.
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d) Reune condiciones adecuadas de salubridad sin que se vea afectada la salud de las
personas en su utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos
requisitos minimos de funcionalidad.

3. Las reglas establecidas en esta Normativa seran de aplicaciéon sin menoscabo del
preceptivo cumplimiento de las normas legales y reglamentarias que resulten de aplicacion.

4. La aplicacién de esta Normativa se realizara sin perjuicio del cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) El cumplimiento de las exigencias basicas establecidas en la normativa de edificacion
vigente al momento de la fecha de la terminacién de la edificacién, con independencia de
que en la certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento se acredite
que las posibles incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que
se adoptaron cuando se construyo la edificacion.

b) La aplicacién de aquellas otras normas exigibles que guarden relacién con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad dictadas por otros organismos,
entidades o Administraciones Publicas.

5. El reconocimiento de que la edificacion reune las condiciones establecidas en materia de
seguridad, habitabilidad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificaciéon pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

Articulo 17.°.-Condiciones de ubicacion y accesibilidad.

1. La edificacién debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas
exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacion,
conforme a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La edificacién debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir
los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de aplicacién en funcion
del uso al que se destina.

Articulo 18.°.-Sobre el impacto generado por las edificaciones.

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden
ser generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de

seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar
peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

c) Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.
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d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del
patrimonio histérico.

e) Las edificaciones no podran suponer afeccién al paisaje por falta de ornato. Sera
requisito que las fachadas estén correctamente revestidas, o ejecutadas con materiales
adecuados para una terminacion sin revestimiento adicional. Los materiales de
revestimiento o cubricion se corresponderan con las tipologias tradicionales del municipio,
conforme al uso correspondiente.

Articulo 19.°.-Condiciones de seguridad.

1. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural
exigidas por la normativa de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que se pueda
encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras
personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera contar con
medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles
riesgos por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra incendios
conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de
propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuaciéon que sean precisos.

3. La utilizacién de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios,
disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y escaleras, asi
como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacién deberan reunir las condiciones de uso y
seguridad exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar
riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 20.°.-Condiciones minimas de salubridad.

1. La edificacién debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las
personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacién y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad
del aire interior de la edificacion.

2. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las
dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se destina.

Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos,
aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por
la normativa de aplicacién, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la
contaminacién de las aguas. En todo caso, debera quedar garantizada la potabilidad de las
aguas para el consumo humano.

3. La edificacion debera contar con una red de evacuacion de aguas residuales que se
encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo requieran,
asi como con un sistema de depuracion que cuente con las garantias técnicas necesarias
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para evitar el peligro de contaminaciéon del terreno y de las aguas subterraneas o
superficiales. No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados
estar debidamente homologados, aceptados por el organismo de cuenca competente y
ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacion.

Articulo 21.°.-Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.
Si la edificacion se destina al uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e incluir como
minimo una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y
un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberan estar
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.

¢) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no
sean de uso exclusivo de los mismos.

d) Todas las piezas habitables deben disponer de iluminaciéon natural desde un espacio
abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares.
Los huecos de iluminacion deben tener una dimensién minima superior a 1/10 de la
superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacién de al menos 1/3 de la
dimension minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al
exterior, deben disponer de un sistema de ventilacién forzada, con renovacion continua de
aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

e) Los patios deberan poseer las dimensiones adecuadas para permitir de forma eficaz, la
iluminacién y ventilacion de las dependencias que den a ellos.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcidon de al menos un cuadrado
de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las habitaciones destinadas al
descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser como minimo de 2,40
m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo. Excepcionalmente, en el caso de
piezas habitables bajo cubierta abuhardillada, para que tengan tal consideracion, el volumen
del espacio con altura minima de 1,20 m ha de ser igual o superior al resultante de aplicar
una altura minima de 2,40 m en toda la superficie de dicha pieza.

h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de
uso y seguridad:

* Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

* Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la
red de suministro o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

* Red interior de desagle de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,
disponiendo todos ellos de dispositivos sifénicos individuales o comunes.
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i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por
aparatos sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y
espacios aptos para cocinar y lavar.

TITULO VI - OTRAS DETERMINACIONES

Articulo 22.°.-Prestacion Compensatoria.

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensaciéon por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevaria la
resolucién de asimilado a fuera de ordenacion, la LOUA ha previsto el establecimiento de
una prestacién compensatoria que gestionara el municipio y destinara al Patrimonio
Municipal de Suelo.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de
edificacion, construccion, obras o instalaciones no vinculadas a la explotacién agricola
pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estan obligados al pago de esta prestacion, en los términos indicados en el articulo 14.2.d)
parrafo 2° de esta Ordenanza, las personas fisicas o juridicas que soliciten la declaracién de
asimilado a fuera de ordenacion de su instalacion, construccion o edificacion. Se devengara
con ocasion del certificado de reconocimiento de la situacion, con una cuantia del diez por
ciento de la valoracién de la instalacion, construccion o edificacion para la que se ha
solicitado la declaracién como asimilado al fuera de ordenacion.

Articulo 23.°.-De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

La escritura publica de declaracién de la obra nueva que habilite la inscripcidén en el Registro
de la Propiedad de obras, edificaciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido
resolucion declarativa de asimilacidon al régimen de fuera de ordenacion, contendra como
parte de la misma copia de la propia resolucion administrativa, con mencién expresa a las
condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

La resolucién administrativa por la que se declare la situacién de inmueble asimilado al
régimen de fuera de ordenacion sera necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la
edificacion en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la
legislacién hipotecaria, conforme a lo dispuesto en el articulo 53.5 del Decreto 60/2010, de
16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Articulo 24.°.-Formacion de censo.

El Ayuntamiento de Jaén procedera a la confeccion de un censo de obras, edificaciones e
instalaciones en suelo no urbanizable, que se hayan ejecutado sin licencia municipal o sin
ajustarse a sus determinaciones y sobre las que no resulte posible el inicio de acciones
tendentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica, como consecuencia de haber
transcurrido el plazo establecido en el articulo 185.1 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, desde su total finalizacion.

DISPOSICION TRANSITORIA:

De acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Segunda del Decreto 2/2012, de
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10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, no procedera el
reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién regulado en
esta Ordenanza para aquellas edificaciones ubicadas dentro de la delimitacién de
Asentamientos Urbanisticos a incorporar a la ordenacioén urbanistica municipal, hasta tanto
se proceda a la aprobacion definitiva y entrada en vigor del PGOU que asi los considere.

Analogamente, de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera del citado
Decreto 2/2012, de 10 de enero, a las edificaciones ubicadas en los ambitos de Habitat
Rural Diseminado delimitados, les seran de aplicacion el régimen de las edificaciones
aisladas hasta tanto se proceda a la aprobacion definitiva y entrada en vigor del PGOU que
asi los considere.

DISPOSICION FINAL:

La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el
BOLETIN OFICIAL de la Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Anexo1
AVANCE DE IDENTIFICACION DE ASENTAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 1.°.-Objeto y alcance.

1. La identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable requiere la previa
delimitacién por el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de todos los
asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable del municipio, y de los
asentamientos que pudieran ser objeto de calificacion como ambitos del Habitat Rural
Diseminado.

2. Tiene por objeto el presente documento la identificacion de los asentamientos
urbanisticos existentes en el término municipal de Jaén, asumiéndose a tal efecto las
determinaciones contenidas en el documento de Revision del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Jaén, actualmente en tramitaciéon y que ha sido sometido a informacion
publica y aprobado provisionalmente por Acuerdo Plenario de fecha 30 de abril de 2013, en
el que quedaron incorporadas sus delimitaciones de acuerdo con los criterios contenidos en
su Anexo 3 - Inventario de Asentamientos Urbanisticos en suelo no urbanizable y que
constan en la correspondiente cartografia del mismo.

3. En ningun caso, este Avance podra suponer determinaciones de caracter urbanistico,
cuyo establecimiento es competencia del referido documento de Revision del PGOU de
Jaén, que tendré efectividad una vez haya sido aprobado definitivamente.

4. Las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los asentamientos delimitados se
identificaran como edificaciones aisladas a los efectos establecidos por el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

5. La identificacion y delimitacion de los asentamientos contenida en el referido documento
de Revision de PGOU de Jaén aprobado provisionalmente, que tendra en base al presente
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Anexo caracter de ordenanza municipal, serd de aplicacién obligatoria para la
Administracion y los interesados en los procedimientos que se refieran a las edificaciones
aisladas.

6. Hasta tanto no se produzca la entrada en vigor de las determinaciones de este
documento de Avance, no se podran otorgar resoluciones de reconocimiento de situaciones
de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, si bien la tramitaciéon podra iniciarse una
vez se haya expuesto a informacién publica.

Articulo 2.°.-Determinaciones que afecten al suelo no urbanizable y a las categorias de
proteccion establecidas por los Planes de Ordenacion del Territorio y por el planeamiento
urbanistico vigente.

A tal efecto y de acuerdo con lo indicado en el apartado 1 del articulo anterior, son asumidas
por el presente documento de Avance las determinaciones contenidas al respecto por el
documento de Revision de PGOU de Jaén aprobado provisionalmente.

Articulo 3.°.-Justificacion de los criterios adoptados para la identificacion y delimitacion de
los asentamientos urbanisticos y de los dmbitos del Habitat Rural Diseminado, y del
cumplimiento de dichos criterios generales en cada uno de los asentamientos delimitados.

Igualmente y de acuerdo con lo indicado en el apartado 1 del articulo 1.°, son asumidas por
el presente documento de Avance las justificaciones tanto de los criterios adoptados para la
identificaciéon y delimitacidon de los asentamientos urbanisticos y de los ambitos del Habitat
Rural Diseminado, asi como del cumplimiento de dichos criterios para cada uno de los
asentamientos delimitados por el mismo, contenidas por el documento de Revision de
PGOU de Jaén aprobado provisionalmente.

Articulo 4.°.-Documentacion grafica correspondiente a la identificacion y delimitacion de los
asentamientos.

1. A los efectos de considerar la delimitacion de los terrenos clasificados por el
planeamiento urbanistico vigente como suelo urbano o urbanizable, la delimitacion de las
diferentes categorias establecidas para el suelo no urbanizable tanto por el PGOU como por
los Planes de Ordenacién del Territorio que les afecten y de aquella otra informacion que,
conforme al articulo 8 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, haya podido ser considerada
determinante en el proceso de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion, asi como de las posibles parcelaciones urbanisticas que no
constituyen un asentamiento urbanistico para las que no haya prescrito la accion de la
Administracion para el restablecimiento del orden urbanistico infringido y no se haya
procedido a la reagrupacion de las parcelas conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, el presente documento de Avance asume la
documentacién grafica que forma parte del documento de Revision de PGOU de Jaén
aprobado provisionalmente.

2. Analogamente, es asumido por el presente documento de Avance la delimitacion de los
asentamientos urbanisticos y de los ambitos del Habitat Rural Diseminado existentes en el
suelo no urbanizable de este municipio, de acuerdo con la documentacion grafica contenida
en el documento de Revisiéon de PGOU de Jaén aprobado provisionalmente.
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Anexo Il. Modelo |

SOLICITUD DE ACREDITACION DE SITUACION JURIDICA PARA EDIFICACIONES EXISTENTES

1 | DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL: NIF/CIF/ o
equivalente:
REPRESENTANTE: NOMBRE Y APELLIDOS: NIF o equivalente:

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION:

LOCALIDAD:

PROVINCIA: PAIS: C. POSTAL:

TFNO. FIJO:

TFNO. MOVIL: FAX: CORREO ELECTRONICO:

2 | TIPO DE DOCUMENTO QUE SE SOLICITA (marque con una “x” lo que proceda)

[m]

1) Reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién
para edificaciones construidas sin licencia urbanistica, de acuerdo con lo regulado
en el art.2 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo (RDUA), y en los art.*® 8 al 12 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, referente a edificaciones en Suelo No Urbanizable.

2) Certificacion administrativa acreditativa de su adecuacién a la ordenacién
territorial y urbanistica y del cumplimiento de los requisitos del art.® 3.3 del Decreto
2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No
Urbanizable antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que sean
conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

3) Certificacibn administrativa acreditativa de su situacién legal de fuera de
ordenacién y del cumplimiento de los requisitos del art.2 3.3 del Decreto 2/2012, de
10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en Suelo No Urbanizable
antes de la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean
conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

4) Certificacion administrativa acreditativa de su situacién legal de fuera de
ordenacién por no ajustarse a la ordenacién territorial y urbanistica vigente,
habiendo sido construidas con licencia urbanistica previa otorgada conforme a la
ordenacién urbanistica en vigor en el momento de su concesion.

5) Otros (especificar):

3 | DATOS DEL INMUEBLE

TIPO DE EDIFICACION :

REFERENCIA CATASTRAL (20 digitos): | DATOS REGISTRALES:

Registro N® / N@ Finca: Tomo: Libro:

4 | DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (marque con una “x” la documentaciéon que se adjunta)

CON CARACTER GENERAL LA SOLICITUD DEBERA ACOMPANARSE DE LA SIGUIENTE

DOCUMENTACION:

[m]

]

Acreditaciéon de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante
junto con copia compulsada del documento en el que conste la representacion.

Acreditacion de la propiedad de la construccion, instalacién u obra, mediante copia
compulsada del titulo de propiedad de la parcela donde se ubica la obra y en su
caso Nota Simple Informativa del Registro de |la Propiedad con una antigiiedad
inferior a tres meses de la fecha de presentacién.
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o Acreditacién del abono de la tasa correspondiente adjuntando copia del documento
justificativo de dicho ingreso.

En su caso, se complementara con la documentacién indicada al DORSO.

5 | DECLARACION RESPONSABLE:

EL/LA ABAJO FIRMANTE DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, QUE SON CIERTOS LOS DATOS
QUE FIGURAN EN EL PRESENTE DOCUMENTO, Y :

< Que no existe abierto ningin procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad

urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, ni judicial sobre dicha materia.

< Que a los efectos de la normativa sobre proteccién de datos personales autoriza a esta
Administracién a la comprobacién telematica con otras Administraciones publicas de los datos
declarados y demas circunstancias relativas al objeto de la presente solicitud.
Que es consciente de que el expediente administrativo que se tramitard como consecuencia de
esta solicitud podria dar origen a otros procedimientos administrativos tramitados, en su caso, de
oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo dispuesto por el ordenamiento
juridico vigente.

En Jaén, a de de

K2
*

Fdo.:D./D?

DORSO que se cita
(Margue con una “x” la documentacién que se adjunta)

= EN CUALQUIERA DE LOS CASOS A QUE SE REFIERE EL APARTADO 2 ANTERIOR, a la
solicitud se adjuntard ademas:

o Certificacion Catastral, descriptiva y gréafica correspondiente a la edificacién objeto
de la solicitud, o en caso de no estar dada de alta catastralmente, justificacion de
haber presentado la Solicitud de Alta Catastral.

o Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
siguientes documentos de prueba segun el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de
la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio:

Certificacion expedida por el Ayuntamiento.

Certificacién expedida por técnico competente, en la que conste acreditada
suficientemente la fecha de terminacién.

o Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada.

o Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la que conste |a terminaciéon
de la obra en fecha determinada.

* En los casos a que se refiere el supuesto 1) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara
ademas la siguiente:

o Documentaciéon suscrita por personal técnico competente, en los términos
regulados en el articulo 5° de la “Ordenanza Municipal Reguladora del
procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacién juridica de
edificaciones existentes, para la concesion de licencias de ocupacién o de
utilizacién a dichas edificaciones y de las Normas minimas de habitabilidad,
seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.
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* En los casos a que se refieren los supuestos 2) y 3) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se
adjuntara ademas la siguiente:

o Documentacién suscrita por personal técnico competente, en los términos
regulados en el articulo 62 de la “Ordenanza Municipal Reguladora del
procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacién juridica de
edificaciones existentes, para la concesién de licencias de ocupacién o de
utilizacién a dichas edificaciones y de las Normas minimas de habitabilidad,
seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

= En los casos a que se refiere el supuesto 4) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara
ademas la siguiente:

o Copia de la Licencia de Obra referente a la edificacién objeto de la solicitud.

o En su caso, copia de la Licencia de Ocupacién o de Utilizacién, referente a la
edificacién objeto de la solicitud.

o (En caso de no aportarse Licencia de Ocupacion o de Utilizacién) Documentacion
suscrita por personal técnico competente, en los términos regulados en el punto 2)
del articulo 7° de la “Ordenanza Municipal Reguladora del procedimiento
administrativo para la acreditacion de la situaciéon juridica de edificaciones
existentes, para la concesion de licencias de ocupacién o de utilizacién a dichas
edificaciones y de las Normas minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad de
las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

o (En caso de aportarse la Licencia de Ocupacién o de Utilizacién) Certificacién
suscrita por personal técnico competente, acreditativa de que la edificacion
existente se corresponde con la que fue ejecutada en base a la Licencia de Obras
aportada y que en su momento obtuvo Licencia de Ocupacién o de Utilizacién
aportada, a la que se adjuntara un reportaje fotografico, tanto del exterior como del
interior de la edificacién, que permita visualizar las caracteristicas generales de la
misma.

=  OTROS DOCUMENTOS (especificar):
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Anexo Il. Modelo Il

SOLICITUD DE LICENCIA DE OCUPACION O UTILIZACION PARA
EDIFICACIONES EXISTENTES CARECIENDO DE PREVIA LICENCIA DE OBRAS

1 | DATOS DEL SOLICITANTE

NOMBRE Y APELLIDOS O RAZON SOCIAL: NIF/CIF/ o
equivalente:
REPRESENTANTE: NOMBRE Y APELLIDOS: NIF o equivalente:

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION:

LOCALIDAD: PROVINCIA: PAIS: C. POSTAL:

TFNO. FIJO: TFNO. MOVIL: FAX: CORREO ELECTRONICO:

2 | TIPO DE DOCUMENTO QUE SE SOLICITA (marque con una “x” lo que proceda)

o 1) Licencia de ocupacién o utilizacién para edificaciones existentes en suelo no
urbanizable construidas con anterioridad a 25 de mayo de 1975, fecha de entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, en las que concurran los requisitos a que se refiere el
articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero.

o 2) Licencia de ocupacién o utilizacién para edificaciones existentes en suelo no
urbanizable construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacioén territorial y
urbanistica vigente en el momento de concederse, pero que no se ajustan a la
vigente en la actualidad.

o 3) Edificaciones situadas en suelo urbano consolidado, que careciendo de licencia
de obras o contraviniendo sus determinaciones, su uso sea conforme con la
normativa y a la ordenacién urbanistica vigente, aliin cuando no cumplan con alguna
de las determinaciones de éstas, siempre que no sea preciso ejecuciéon de ninglin
tipo de obra de reforma o adaptacion.

o 4) Otros (especificar):

3 | DATOS DEL INMUEBLE
TIPO DE EDIFICACION :

REFERENCIA CATASTRAL (20 digitos): [ DATOS REGISTRALES:
Registro N® / N2 Finca: Tomo: Libro:

4 | DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN (marque con una “X” la documentacién que se adjunta)

CON CARACTER GENERAL LA SOLICITUD DEBERA ACOMPANARSE DE LA SIGUIENTE
DOCUMENTACION:

o Acreditacion de la personalidad del interesado y, en su caso, de su representante
junto con copia compulsada del documento en el que conste la representacion.

o Acreditacién de la propiedad de la construccién, instalacién u obra, mediante copia
compulsada del titulo de propiedad de la parcela donde se ubica la obra y en su
caso Nota Simple Informativa del Registro de la Propiedad con una antigliedad
inferior a tres meses de la fecha de presentacion.

o Acreditacion del abono de la tasa correspondiente adjuntando copia del documento
justificativo de dicho ingreso.

En su caso, se complementara con la documentacion indicada al DORSO.
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5 | DECLARACION RESPONSABLE:

EL/LA ABAJO FIRMANTE DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, QUE SON CIERTOS LOS DATOS
QUE FIGURAN EN EL PRESENTE DOCUMENTO, Y :

< Que la edificacién objeto de la presente solicitud ha sido construida careciendo de licencia
urbanistica o, en su caso, contraviniendo las condiciones de la otorgada segin el expediente
municipal n? .

< Que no existe abierto ningln procedimiento administrativo de proteccion de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico perturbado, ni judicial sobre dicha materia.

< Que a los efectos de la normativa sobre proteccién de datos personales autoriza a esta
Administraciéon a la comprobacion telematica con otras Administraciones publicas de los datos
declarados y demas circunstancias relativas al objeto de la presente.

< Que es consciente de que el expediente administrativo que se tramitard como consecuencia de
esta solicitud podria dar origen a otros procedimientos administrativos tramitados, en su caso, de
oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, de conformidad con lo dispuesto por el ordenamiento
juridico vigente.

En Jaén, a de de

Fdo.: D./D?

DORSO que se cita
(Marque con una “x” la documentacién que se adjunta)

= EN CUALQUIERA DE LOS CASOS A QUE SE REFIERE EL APARTADO 2 ANTERIOR, a la
solicitud se adjuntara ademas:

o Certificacién Catastral, descriptiva y grafica correspondiente a la edificacién objeto
de la solicitud, o en caso de no estar dada de alta catastralmente, justificacién de
haber presentado la Solicitud de Alta Catastral.

o Fecha de terminacién de la edificacién, acreditada mediante cualquiera de los
siguientes documentos de prueba segin el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de
la Ley del Suelo aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio:

Certificacion expedida por el Ayuntamiento.

Certificacion expedida por técnico competente, en la que conste acreditada
suficientemente la fecha de terminacién.

o Acta Notarial descriptiva de la finca en la que conste la terminacién de la obra en
fecha determinada.

o Certificacion catastral descriptiva y grafica de la finca en la que conste la terminacién
de la obra en fecha determinada.

o Certificado descriptivo y grafico, suscrito por técnico competente, en los términos
regulados en el articulo 92 de la “Ordenanza Municipal Reguladora del
procedimiento administrativo para la acreditacion de la situacién juridica de
edificaciones existentes, para la concesién de licencias de ocupacién o de
utilizacién a dichas edificaciones y de las Normas minimas de habitabilidad,
seguridad y salubridad de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable”.

o Documentacién justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora y, en su caso segln
proceda, certificacién emitida por las empresas suministradoras de los servicios
publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas a las redes de suministros o de
que las redes son accesibles desde la edificacion sin precisar nuevas obras, y de
ser viable dicha acometida.
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* En los casos a que se refiere el supuesto 1) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se adjuntara
ademas la siguiente segln proceda:

o Certificacién administrativa acreditativa de su adecuacion a la ordenacién territorial
y urbanistica y del cumplimiento de los requisitos a que se refiere el art.2 3.3 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en
Suelo No Urbanizable, que sean conformes con la ordenacién territorial y
urbanistica vigente.

o Certificacion administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de
ordenacién, y del cumplimiento de los requisitos a que se refiere el art.? 3.3 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, para edificaciones construidas sin licencia en
Suelo No Urbanizable, que no sean conformes con la ordenacién territorial y
urbanistica vigente.

o En el caso de edificaciones situadas en suelos de dominio pablico o afectado por
legislacién sectorial, las correspondientes autorizaciones, informes sectoriales
preceptivos y/o concesiones que deban otorgar otras Administraciones, segln
detalle indicado en el apartado OTROS DOCUMENTOS.

* En los casos a que se refiere el supuesto 2) y 3) del APARTADO 2 anterior, a la solicitud se
adjuntara, en su caso, ademas la siguiente:

o Copia de la resolucién o certificacién relativa a la concesién de Licencia de Obra
referente a la edificacién objeto de la solicitud.

= OTROS DOCUMENTOS (especificar):

Jaén, a 04 de Diciembre de 2013.- El Presidente del Consejo de la GMU, FRANCISCO JAVIER MARQUEZ SANCHEZ.



